Tekst jednolity
Regulaminu funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych

zatwierdzonego uchwatg Rady Nadzorczej GSM nr 11/2012 z dnia 07.02.2012 r. uwzgledniajgcy zmiany
wprowadzone:

- aneksem nr 1 zatwierdzonym uchwatg RN GSM nr 1/2015 z dnia 08.01.2015 r.

- aneksem nr 2 zatwierdzonym uchwatg RN GSM nr 29/2024 z dnia 05.11.2024 r.

I CZESC OGOLNA

§1
Na podstawie art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz § 34 ust 1 pkt 16 statutu Gorniczej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju tworzy sie fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych,
zwany réwniez funduszem remontowym. Fundusz ten spéidzielnia tworzy na remonty zasobow
mieszkaniowych, poprzez obcigzenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Celem tworzenia tego
funduszu jest zabezpieczenie srodkéw finansowych na utrzymanie zasobdw mieszkaniowych w nalezytym
stanie technicznym.

§2
Fundusz na remonty, o ktérym mowa w § 1 tworzy sie z:
1. odpisow w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi od:
a) czlonkoéw posiadajgcych spotdzielcze prawa do lokalu oraz dla lokali wynajmowanych,
b) wiascicieli posiadajgcych odrebng wtasnos¢ lokalowa,
c) osob niebedgcych czionkami spétdzielni, kitérym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokalu,
d) o0so6b zajmujgcych lokal mieszkalny bez tytutu,
e) nieruchomosci, w ktérych przeprowadzono remonty termomodernizacyjne, na wyodrebniony
tytut z przeznaczeniem na finansowanie takich remontéw,
f) odpiséw w ciezar kosztow do pokrycia optat z tytutu anten zbiorczych (AZART),

2. (skresla sie)

3. kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki od wykonawcéw robdt
remontowych, modernizacyjnych i inwestycyjnych, jak réwniez kar umownych za zwtoke w usuwaniu wad i
usterek,

4. kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych, za szkody powstate w zasobach spétdzielni, ktorych
koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu,

5. nadwyzek kwot powstatych z tytulu rozliczen zuzycia urzadzen technicznych w zasobach
mieszkaniowych.

§3

Fundusz, o ktérym mowa w § 1 moze by¢ tworzony z:

1. wyniku dodatniego uzyskanego przez spétdzielnie na pozostatej dziatalnosci (nadwyzki bilansowej) po
opodatkowaniu - na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

2. dotacji, subwencji, dofinansowania, darowizny, premii termomodernizacyjnej, umorzenia pozyczki
z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej itp.

3. roznic miedzy kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi a przychodami z tytutu optat
eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych i uzytkowych stanowigcych dodatkowa odpis w ciezar kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

4. innych Zrédet.

§4

1. Srodkami funduszu dysponuje Zarzad Spéidzielni zgodnie z zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza
planem remontowym.

2. Roczne stawki odpisow okresSlane sg w planie remontowym i stawki te mogag by¢ zréznicowane dla
poszczegodlnych nieruchomosci w zaleznosci od potrzeb remontowych.

3. Zakres rzeczowy (kosztéw) robot remontowych przyjetych do planu remontowego dla poszczegdlnych
nieruchomosci winien by¢ planowany do wysokosci wptywoéw na fundusz remontowy w danym roku, a w
przypadku jego przekroczenia podlega rozliczeniu - zwrotowi w nastepnych latach, jesli zostat
sfinansowany z innych zrédet np. korekt, plandw itp.

4. Wysokos¢ stawek odpiséw na fundusz na remonty od powierzchni lokali mieszkalnych uchwala Rada
Nadzorcza z zastrzezeniem § 9 ust. 2.
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§5

I. Srodki funduszu na remonty przeznaczone sg na:

1. finansowanie kosztow robét remontowych w budynkach mieszkalnych a w szczegdlnosci zwigzanych z:

a) naprawg majgcg na celu wymiane lub remont elementéw budynku,

b) naprawg majgcg na celu zapobieganie skutkom zuzycia poszczegodlnych elementéw budynku i
utrzymanie budynku we wiasciwym stanie technicznym,

c) termomodernizacjg majacg na celu zmniejszenie zapotrzebowania na energie dostarczang do
budynku na potrzeby ogrzewania.

spfate kredytow i pozyczek wraz z odsetkami, zaciggnietych na remonty zasobdéw mieszkaniowych,

pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania awarii, wad i usterek budowlanych,

pokrycie regresowych kosztéw odszkodowan od firm ubezpieczeniowych,

refinansowanie cztonkom kosztéw poniesionych na odnawianie i wyposazenie techniczne lokalu

mieszkalnego w zakresie w jakim obowigzek remontu cigzy na spétdzielni,

przygotowanie mieszkan do zasiedlenia po zwolnieniu przez poprzednich lokatoréw oraz pokrycie kosztéw

adaptacji pomieszczen wspdlnych na cele mieszkaniowe.

7. pokrycie kosztéw na remont dzwigéow osobowych i wymiane kabin.

8. inne tytuly zgodnie z planem wydatkéw remontowych zatwierdzanym przez Rade Nadzorcza.

e

o

II. Nie obcigzajg funduszu remontowego naktady na prace konserwacyjne i biezgce naprawy wykonane w
budynkach i ich elementach sktadowych jak: dzwigach, instalacji elektrycznej, gazowej, konserwacja
armatury zaporowej instalacji c.0., RTV domofonowej. oraz matej architekturze, wyposazeniu placow
zabaw i terenéw zielonych. Naktady te obcigzajg bezposrednio biezgce koszty eksploatacji podstawowe;.

§6
Z funduszu na remonty zasobdw mieszkaniowych nie finansuje sie napraw i remontéw, ktére zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami obcigzajg uzytkownikéw mieszkan i lokali (zat. nr 1).

§7
1. Niewykorzystane w ciggu roku srodki funduszu na remonty przechodzg na rok nastepny.
2. Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci (budynku) ewidencje wptywow i wydatkow
funduszu remontowego.

§8
Stawki odpiséw na fundusz na remonty naliczane w ramach optat za uzywanie mieszkarn winny uwzglednia¢:
1. wielko$¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontéw zasobow mieszkaniowych,
2. stan srodkéw na funduszu na remonty,
3. koszty obstugi (fj. sptaty rat wraz z odsetkami i prowizji) kredytdw i pozyczek zaciggnietych na
sfinansowanie remontéw, w tym remontéw termomodernizacyjnych.

§9

1. W przypadku ustania w danej nieruchomosci zarzgdu w trybie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, {j.
w razie zajscia okolicznosci, o ktérych mowa w art. 241 ust. f lub w art. 26 ust. 1 tej ustawy, dokonuje sie
jednorazowego obcigzenia poszczegdlnych wiascicieli lokali w tej nieruchomosci przypadajgcymi na te
lokale zobowigzaniami nieruchomos$ci wobec funduszu remontowego Spétdzielni, wynikajacymi z
ewidencji wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego prowadzonej zgodnie z art. 4 ust. 4| pkt 2 ustawy,
w tym niepokrytg do tego momentu czescig kosztéw remontéw termomodernizacyjnych.

2. Wysokos¢ stawek jednorazowych odpiséw na fundusz na remonty, stanowigcych obcigzenie, o ktorym
mowa w ust. |, uchwala Zarzad. O uchwalonych stawkach Zarzad informuje Rade Nadzorcza.

§10
W ramach funduszu na remonty zasobdw mieszkaniowych wyodrebnia sie:
podfundusz z odpisu.
podfundusz termomodernizacyjny,
podfundusz z tytutu anten zbiorczych (AZART),
podlundusz odtworzeniowy wind.

pPON~
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Il. PODFUNDUSZ Z ODPISU

§ 11
Podfundusz z odpisu tworzy sie z podstawowych odpiséw na fundusz remontowy w koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi od mieszkancow wszystkich zarzagdzanych przez Spétdzielnie nieruchomos$ci oraz
z innych wplywow funduszu na remonty.

) §12
Srodki z podfunduszu z odpisu przeznaczone sg na finansowanie robot wymienionych w § 5. Oprécz punktu 1
,C" 1 punktu 2 gdy zaciggnieto kredyt lub pozyczki dotyczgce robot termomodernizacyjnych.

lll. PODFUNDUSZ TERMOMODERNIZACYJNY

§13
Podfundusz termomodernizacyjny tworzy sie z odpiséw w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi od
mieszkancow nieruchomosci, w ktérych przeprowadzono remonty termomodernizacyjne.

) § 14
Srodki z podfunduszu termomodernizacyjnego przeznaczone sg na finansowanie remontow
termomodernizacyjnych i obstuge kredytow i pozyczek, zaciggnietych na te remonty.

§15

1. Remont termomodernizacyjny budynku mieszkalnego jest remontem polegajgcym na przeprowadzeniu
prac termomodernizacyjnych realizowanych w celu zmniejszenia rocznego zapotrzebowania na energie
cieplng dostarczang do budynkéw mieszkalnych oraz w celu poprawy komfortu cieplnego i estetyki
budynku.

2. Remont termomodernizacyjny finansowany jest w catosci ze $rodkéw wiasnych mieszkancéw
remontowanych budynkdéw.

3. Jednostkg rozliczeniowg udokumentowanego kosztu zrealizowanego remontu termomodernizacyjnego
budynku jest 1 m? powierzchni uzytkowej wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych.

§ 16

1. Zarzad moze w celu realizacji remontu termomodernizacyjnego zaciggnaé¢ na jego sfinansowanie kredyt
lub pozyczke.

2. Decyzje o rozpoczeciu termomodernizacji poszczegélnych budynkéw podejmuje Zarzad Spétdzielni po
uzgodnieniach z Radg Nadzorcza.

3. Koszty zwigzane z obstugg kredytéw Ilub pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie remontu
termomodernizacyjnego tj. prowizje, optaty bankowe, odsetki od kredytéw i pozyczek oraz inne koszty z
tym zwigzane zwiekszajg koszty robdét termomodernizacyjnych, do sptaty ktérych zobowigzani sg
cztonkowie i niebedacy cztonkami Spotdzielni posiadacze witasnosciowych spétdzielczych praw do lokali
oraz wiasciciele lokali zamieszkujacy w budynku (nieruchomosci), w ktérych zostaty wykonane remonty
termomodernizacyjne.

Wszystkie koszty zwigzane z remontami temomoderniacyjnymi ewidencjonowane sg na koncie 857 —
podfundusz termomodernizacyjny.

§17

1. Czlonkowie i niebedgcy cztonkami Spotdzielni posiadacze wlasnosciowych spétdzielczych praw do lokali
oraz wiasciciele lokali pokrywajg koszty remontéw termomodernizacyjnych poprzez wnoszenie
comiesiecznych odpiséw na fundusz remontowy - podfundusz termomodernizacyjny w wysokoSci i
okresach skalkulowanych indywidualnie dla kazdego budynku przez Zarzad na podstawie planowanego
efektu oszczednosciowego. Wysokosé wplat na fundusz remontowy - podfundusz termomodernizacyjny
uchwala Rada Nadzorcza.

2. Najemcy Ilokali mieszkalnych zlokalizowanych w termomodernizowanych budynkach wnoszg
comiesieczne wptaty na fundusz remontowy - podfundusz termomodernizacyjny w wysokosci i okresach
obowigzujgcych cztonkéw Spotdzielni. Wptaty le stanowig sktadowg czynszu najmu.

3. W przypadku zmiany witasciciela lokalu lub lokatora obowigzek comiesiecznych wptat, o ktérych mowa w
ust. |, przechodzi na nowego witasciciela (lub lokatora). Zbywajgcy informuje o tym obowigzku nabywce.
Wiascicielem, o ktérym mowa powyzej, jest osoba, ktérej przystuguje odrebna wtasnosé lokalu, natomiast
lokatorem jest osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu inny niz tytut wkasnosci.

4. Koszty remontéw termomodernizacyjnych przypadajace na lokale uzytkowe obcigzajg odpowiednio w
miesiecznych ratach koszty uzyskania przychodéw z dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni w wysoko$ci
obowigzujgcej cztonkéw Spoétdzielni.
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Ewentualna nadwyzka podfunduszu termomodernizacyjnego przypadajgca na dany budynek, po
zakonczeniu remontéw termomodernizacyjnych i rozliczeniu poszczegdlnych przedsiewzie¢, powieksza
jego podfundusz z odpisu.

5. W przypadku gdy koszty termomodernizacji danej nieruchomosci (budynku) zostang dofinansowane
poprzez uchwate Walnego Zgromadzenia srodkami z podziatu nadwyzki bilansowej, srodki te nalezg sie
wytgcznie w proporcji do udziatu tylko cztonkom Spoétdzielni.

IV. PODFUNDUSZ Z TYTULU ANTEN ZBIORCZYCH (AZART)

§19
Odpis w ciezar kosztow do pokrycia optat z tytutu anten zbiorczych (AZART). tworzy sie z odpiséw w koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi od mieszkancéw nieruchomosci objetych remontem instalacji AZART

V. PODFUNDUSZ ODTWORZENIOWY WIND

§ 20
Podfundusz odtworzeniowy wind tworzy sie z odpiséw w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi od
mieszkancow nieruchomosci w ktorych budynki posiadajg dzwigi osobowe z przeznaczeniem na remont
dzwigow osobowych i wymiany kabin.

. § 21

Srodki z podfunduszu odtworzeniowego wind przeznaczone sg na finansowanie napraw gtéwnych i biezgcych
dzwigéw osobowych w budynku, a w szczegdlnosci wymian gtownych elementéw tych dzwigéw (kabiny. liny
itp).

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 22

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 07.02.2012 r. uchwalg nr 11/2012 i
wchodzi w zycie z mocg od dnia 01.01.2012 .
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Zatacznik nr 1 do Regulaminu funduszu
na remonty zasob6éw mieszkaniowych

Wykaz robét konserwacyjno - remontowych lokalu mieszkalnego,
ktérych wykonanie nalezy do obowigzkéw lokatora

Lokator ma obowigzek dbac o nalezytg konserwacje zajmowanego lokalu i innych pomieszczen uzytkowanych
przez niego (piwnica, komérka, balkon, loggia) oraz dokonywac¢ na wtasny koszt napraw)' wymiany urzadzen i
wyposazenia lokalu, w szczegdlnosci:

1.

Konserwacji, naprawy i wymiany podtdg, parkietéw i wykfadzin podtogowych dywanowych wraz z
cyklinowaniem parkietéw oraz naprawa posadzek betonowych.

Konserwaciji, naprawy i wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, a takze mebli wbudowanych stanowigcych
wyposazenie pierwotne mieszkania.

Konserwacji, naprawy i wymiany kuchni gazowych i grzejnikéw wody przeptywowej (gazowych,
elektrycznych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis sptuczek klozetowych, sedesow, zlewow,
zlewozmywakoéw, umywalek wraz z syfonami, bateriami, zaworami czerpalnymi, wezykami gietkimi,
licznikami wody, i innych urzgdzen sanitarnych w uzytkowanym lokalu.

Konserwacji, naprawy i wymiany instalacji elektrycznej osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej.
Usuwania niedroznosci przewodéw kanalizacyjnych od urzgdzen sanitarnych lokalu do pionéw zbiorczych.

Odnowienie lokalu i przynaleznych do niego pomieszczeh wraz z loggiami i balkonami w okresach

gwarantujgcych utrzymanie lokalu i przynaleznych pomieszczen w stanie technicznym poprzez:

a) malowania sufitbw, malowanie (tapetowania) $cian,

b) malowanie drewnianych okien i drzwi dwustronnie wraz z parapetami wewnetrznymi i zewnetrznymi,
malowanie mebli wbudowanych, urzadzen i instalacji kuchennych, sanitarnych oraz grzewczych - w
celu zabezpieczenia ich przed korozja,

c) malowanie $cian i sufitbw balkonéw i loggii z zachowaniem kolorystyki elewacji w szczegolnosci
dotyczy budynkow ocieplonych.

d) malowanie rur wodnych, kanalizacji sanitarnej, gazowej bez wzgledu na wielko$¢ powierzchni.

Uzupetnienia, naprawy ubytkéw tynkéw na $cianach i sufitach w pomieszczeniach mieszkalnych,
balkonach, loggiach i pomieszczeniach przynaleznych bez wzgledu na wielko$¢ powierzchni.

Naprawy posadzek, malowanie obustronnie balustrad na balkonach, loggiach wraz z obrobkami
blacharskimi.
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