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GORNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

Walne Zgromadzenie Gorniczej
Spoldzielni Mieszkaniowej
zakonczone

Walne Zgromadzenie GOrniczej Spot-
dzielni Mieszkaniowej, zwolane w tym
roku przez Zarzad, byto specyficzne
i bardzo szerokie. Pandemia, ktora
wkroczyta w nasze zycie spowodowata
3lata przerwy w naszych dziataniach.

Taka przerwa to wielka ilos¢ decyzji,
ktore musieli podjac cztonkowie Spot-
dzielni. To uchwaty czterokrotnie gto-
sowane, a byto ich wiele. To rowniez
absolutorium za 4 lata pracy Zarzadu
GSM. Do tego trzeba dotozy¢ wybory
do Rady Nadzorczej w czterech okre-
gach wyborczych, w okregach w kto-
rych zakonczyta sie kadencja trzech
czlonkéw RN i wybory uzupetniajgce
w miejsce Bolestawa Lepczynskiego,
jednejz ofiar pandemii.

Przygotowujac Walne Zgromadzenie
liczyliSmy sie z tym, ze poszczegdlne
czesci obrad, przesycone gtosowaniami
to bedzie dtugi czas ich trwania. Zatoze-
nie okazato sie ,,na wyrost”. Wielka dys-
cyplina uczestnikow obrad pozwolita
na bardzo sprawny przebieg spotkan.

Walne podzielone na 8 czesci czyli
osiem trudnych dni. Organizacyjnie na
tyle dobrze zorganizowane, w dobrym
tempie przeprowadzone, ze czlonko-
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wie zebran po nieco ponad pottorej go-
dziny mogli udac sie¢ do domow.

Szczegoblnie pieknie dziekujemy im za
udziat w zebraniach, ich zaangazowa-
nie w zycie GSM, zrozumienie tema-
tyki i wielka dyscypline. To dzieki
Wam, Cztonkom Spétdzielni mogliSmy
zrealizowac porzadek zebran i za to Za-
rzgd kazdorazowo dziekowat uczestni-

WYDAWCA:

Dariusz Janicki - Redaktor Naczelny

Gornicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa
w Jastrzebiu-Zdroju, ul. Graniczna 1

kom i w tym miejscu dziekujemy WAM
z catego serca za zaufanie.

" Frekwencja nie byla oszatamiajaca,

na pewno do tego sie przyczyniliSmy.
W jaki sposob? Pamiegtajg Panstwo, ze
od kilku lat Zarzad organizuje Spotka-
nia Konsultacyjne. Na tych spotka-
niach, bardzo licznie uczestniczyli nasi
czlonkowie. By¢ moze zostaty rozwia-
ne ich watpliwosci i doszli do wniosku,
Z€e nic nowego nie wniosa, zostali w do-
mach. Pewnie bylyiinne przyczyny, bo
wielu z nich zglaszato swoja absencje
niejako sie usprawiedliwiajgc z powo-
du roznych zyciowych przyczyn.

W tym miejscu rdwniez pragniemy po-
dziekowac wszystkim pracownikom za
prace na Walnym, a szczegolne podzig-
kowania dla oséb wybranych jako pro-
wadzacy spotkania.

Przewodniczacy poszczegolnych cze-
Sci Zgromadzenia wytrzymali presje
i spisali sie wrecz wzorowo. Wielki sza-
cunek dla nich i wielkie podziekowanie.

Wyniki Walnego Zgromadzenia publi-
kujemy na stronie 3.

Dariusz Janicki

KONTAKT:

32 4714 070
redaktor@gsmjastrzebie.pl
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Wyniki glosowan
Walne Zgromadzenie GSM

Nie mozna méwic¢ o Walnym Zgromadzeniu GSM, Ze zakon-
czyto sie pomyslnie nie majac wiedzy o czym ono byto, czego
dotyczylo i jakie uchwaty zostaty przyjete. Skoro pandemia
uniemozliwiata nam przeprowadzenie obrad i podjecie kie-
runkowych uchwat, to nawarstwito sie wiele zalegtosci. Rada
Nadzorcza i Zarzad mimo wielu ograniczen musiata dziatac¢
dalej. Zarowno Rada jak i Zarzad przyjeli na swoje barki
znacznie wieksza odpowiedzialno$¢ i ponosili znacznie
wieksze ryzyko. Kazda bowiem ich decyzja, zgodnie z decy-
zjami Ministerstwa Infrastruktury, po zakonczeniu pandemii
musialy byé zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie. To
spowodowato fakt, Ze w czasie ostatniego Walnego mieliSmy
do czynienia z niebotyczna ilo$cig gtosowan. Do tego doszty
wybory cztonkéw Rady Nadzorczej w trzech okregach wy-
borczych, jak réwniez wybory uzupetniajagce na miejsce
przedwczesnie zmartego Przewodniczacego Rady Nadzor-
czej Bolestawa Lepczyniskiego.

Od tych wynikow zaczniemy. Zgtoszono 3 kandydatury i de-
cyzja uczestnikdw Walnego zgodnie z §321 ust. 3 do sktadu
Rady Nadzorczej na kadencje 2023-2026 wybrani zostali:

e 7z okregu nr 2 Jastrzgbie-Zdrdj: ul. Marusarzéwny,
ul. Kusociniskiego: Anna Smaluch

ez okregu nr 8 Jastrzebie-Zdroj: ul. Katowicka:
Jan Bandarek

e zokregu nr 9 Jastrzebie-Zdroj: ul. Krakowska,
0s. 1000-lecia: Anna Czapska

Zgodnie z § 33 ust. 3 dokonano wyboru uzupetniajgcego
cztonka Rady Nadzorczej do konica kadencji tj. do 2024 r.:

e zokregu nr 4 Jastrzgbie-Zdrdj: ul. Kaszubska, ul.
Pomorska: Artur Piecha

Teraz czas na przypomnienie gtosowan nad poszczegdlnymi
uchwatami. Byto ich az 32. Kazda z tych uchwat gtosowana
byta oddzielnie, bo tego wymaga od nas Prawo Spétdzielcze.
Chociaz ich tres¢ byta czterokrotnie powtarzana dotyczyta
kazdorazowo kolejnego roku. Byto tych lat az 4 czyli wszyst-
kie uchwaty dotyczyty lat 2019-2022.

Poszerzenie informacj

Zarzad wiedziat, Ze taka masa glosowan wzbudzi wielkie nie-
zadowolenie, a by¢ mozZe niezrozumienie i Kontrowersje
wsrédd cztonkéw spotdzielni, dlatego przewidujaco przed
zwotaniem Walnego odbyty sie tradycyjne juz w naszej spo-
tecznosci KONSULTACJE. Na tych KONSULTACJACH,
w ktérych wzieto udzial bardzo duzo osob, oméwione zostaty
nie tylko tresci uchwat, ale réwniez zostaty wyjasnione szcze-
gotowo wszystkie aspekty ich powstania i zasady glosowania.

Czas wiec przystapi¢ do zaprezentowania poszczegolnych
Uchwal, ktére zostaty przyjete przy 99 procentowej akcep-
tacji uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu cztonkéw
iich petnomocnikéw.

Uchwaly od 1 do 4: przyjecia sprawozdania z dziatalno$ci
Rady Nadzorczej Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Jastrzebiu-Zdroju za lata 2019-2022

Uchwaty od 5 do 8: zatwierdzenia sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci Spoétdzielni za lata 2019-2022

Uchwaly od 9 do 12: zatwierdzenia sprawozdania
finansowego Spotdzielni za lata 2019-2022

Uchwaty od 13 do 16: udzielenia absolutorium
Prezesowi Zarzadu Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Jastrzebiu-Zdroju Panu mgr Gerardowi Weychert

za dziatalno$¢ w latach 2019-2022

Uchwaly od 17 do 20: udzielenia absolutorium Zastepcy
Prezesa Zarzadu Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Jastrzebiu-Zdroju Panu inz. Radostawowi Pluta

za dziatalnos¢ w latach 2019-2022

Uchwaty od 21 do 24 : udzielenia absolutorium

Zastepcy Prezesa Zarzadu ds. ekonomicznych

- Gléwnej Ksiegowej Goérniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Jastrzebiu-Zdroju Pani mgr Agnieszce Cichon

za dziatalnos$¢ w latach 2019-2022

Uchwaty od 25 do 28 : podziatu nadwyzki bilansowej netto
za lata 2019-2022

Uchwata nr 29 : oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan
jaka Spétdzielnia moze zaciggnaé w 2023 roku oraz
zaliczkowo do sprawozdawczego Walnego Zgromadzenia
w 2024 roku, na biezacg dziatalnos$é

Uchwata nr 30 : oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan
jaka Spétdzielnia moze zaciggnac za lata 2020-2022,

w 2023 rok oraz zaliczkowo do sprawozdawczego Walnego
Zgromadzenia w 2024 roku na kredyty i pozyczki zwigzane
z finansowaniem robot termomodernizacyjnych

Uchwata nr 31 : przystapienia Spétdzielni do Regionalnego
Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielczosci Mieszkaniowej
w Katowicach

Uchwata nr 32 : wyboru delegata Spotdzielni na
Zjazd Delegatow Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spétdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach
Delegatem naszej spotdzielni wybrano ustepujacego
Przewodniczacego RN Pana Zbigniewa Staszkow.

Te ,.w pigulce” podane zestawienia pozwola tym, ktdrzy z r6z-
nych przyczyn byli nieobecni, u§wiadomic sobie o czym byta
mowa na Walnym Zgromadzeniu. Przypomng jednoczesnie
tym co byli obecni o czym decydowali i wiedzg w tym mo-
mencie, ze ich decyzje o glosowaniu za projektami uchwat
podzielili inni cztonkowie na pozostatych czgsciach Walnego
Zgromadzenia GSM.

W tym miejjscu nalezg si¢ wszystkim uczestnikom WZ szcze-
re stowa podziekowania za uporzadkowanie zalegtych spraw

ktére spowodowata pandemia.

Dziekuje i do spotkania na nastepnym Walnym i tradycyj-
nych Konsultacjach z mieszkaricami GSM.

Dariusz Janicki

do aneksu czynszowego

Kolejny raz niestety, PGNIG Termika Energetyka Przemy-
stowa S.A. podniosta ceny energii cieplnej dla mieszkancéw
Jastrzebia-Zdroju. Kolejny raz, wedtug nas jest to nieuzasad-
niona podwyzka cen energii cieplnej. Dlaczego nieuza-
sadniona? Po pierwsze wegiel nie kosztuje juz 3000 zt za tone
tylko ok. 1500 zt. Po drugie wegiel lezy w sktadach i zwatach
w milionach ton i nikt nie chce go kupowad. Po trzecie PGNIG
Termika ukrywa przed nami kalkulacje ceny energii. Po
czwarte dziata w monopolistyczny sposob stosujac zasade
»ptaé i ptacz”. Tych elementéw do ktérych mamy zastrze-

Zenia jest znacznie wiecej O nich (jak zapewne Panstwo pa-
mietacie)informowaliSmy Was Mieszkaric6w w serii mater-
ialéw prasowych. Taka wtasnie jest rzeczywistos¢ w firmach
monopolistycznych kierowanych przez partyjnych nomina-
tow, ktérych zadaniem jest wykonywac polecenia nie dbajac
o interes Suwerena. Taka jest taktyka PGNIG, ktore jest czes-
cia monopolu ,,ORLEN” S.A. co zapewne odczuwacie na stac-
jach tankujac swoje pojazdy.

GSM zaptaci za energie cieplna ponad 29 000 000 zi, a jesz-
cze nie tak dawno ptaciliSmy 1/2 tej kwoty.

Prosimy zapamigtajcie Panstwo, ze to nie GSM podnosi czyn-
sze tylko ptacimy monopoliscie za ich decyzje zatwierdzane
przez ich kolegdw w Urzedzie Regulacji Energetyki, gdzie
réwniez nie ma fachowcéw tylko nominaci rzadowi. GSM
rozlicza sie z mieszkaricami ,,do zera” nie tak jak moéwita pew-
na Ministra, Ze ,,spotdzielnie zarabiajg na energii cieplne;j”.
Zapomniata, Ze prawo Spétdzielcze tego zabrania.

Dariusz Janicki
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Pracujemy, sa efekty

Dla niektérych lato i wakacje to czas relaksu i od-
poczynku, dla Spétdzielni to czas w ktérym pro-
wadzone s3a na okraglo prace remontowe. Dzieki
nim usuwane sg usterki w naszych budynkach
i poprawia sie¢ komfort mieszkania. Prace, stuzace
poprawie funkcjonalnosci i estetyki zasobdow
mieszkaniowych, ktdére pochtaniaja ogromne
srodki finansowe, prowadzone s3 w naszej Spot-
dzielni na bardzo szerokim froncie. Remontowy
sezon wilasciwie nigdy sie nie konczy, zawsze jest
co$ nowego do zrobienia, do wymiany, naprawie-
nia, zmodernizowania.

W okresie oSmiu miesigcy 2023 roku zrealizowa-
no w petni 59 z 97 zadan objetych planem remon-
tow oraz szereg zadan o charakterze awaryjnym

nieobjetych planem pozostate prace s3 zlecone
lub w trakcie realizacji.

Jednym z priorytetow dla Zarzadu jest dokoncze-
nie procesu usuniecia szkodliwego azbestu i caty
proces termomodernizacji budynkow mieszkal-
nych. Obecnie prowadzone s3 prace w znacznym
stopniu zaawansowania jednoczesnie na 4 10-pie-
trowych budynkach mieszalnych tj. przy ul. Kato-
wickiej 4-14, ul. Kurpiowskiej 1, ul. Kaszubskiej 10
oraz ul. Marusarzéwny 7-11 na tgczng kwote okoto
17150 000 zt.

Do konca roku bedziemy mieli 88 z 97 budynkéw
mieszkalnych. A w nastepnych latach mamy

w planach w pierw-szej Kolejnosci budynki przy
ul. Katowickiej 9-11, ul. Kurpiowskiej 6,8.

Kolejnymi waznymi robotami majacymi na celu
poprawe bezpieczenstwa sg roboty zwiazane
z modernizacjg instalacji elektrycznych. Obecnie
prace trwaja na ul. Pomorskiej 16-28. Koszt tych
robadt to 136.080,00zt. Kolejny to dostosowanie in-
stalacji odgromowych budynku do obowiazuja-
cych przepisow wykonanych na ul. Armii Krajo-
wej 84, 84A, 84BC, 84DE, oraz ul. Jasnej 82-100.
Ponadto wymieniane sa stare i nieszczelne insta-
lacje gazowe wewnatrz budynkow oraz aby racjo-
nalnie zarzadza¢ dostarczanym i zuzywanym
cieptem montujemy pompy regulacji C.O. tzw. po-
godynki.
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Po wykonanych pracach instalacyjnych przycho-
dzi czas na oczekiwane odswiezanie Kklatek scho-
dowych. W tym roku do tej pory wykonaliSmy ro-
boty malarskie i inne prace towarzyszace na klat-
kach schodowych w budynkach przy ul. 1-go Maja
9-13, Osiedle 1000-lecia 18, ul. Piastow 21-23,
ul. Marusarzowny 3,5, ul. Marusarzéwny 20,
ul. Pomorska 3-15 na tgczng kwote 665 567,00z1.

Przeprowadzono rdwniez remonty parterow przy
ul. Kaszubskiej 8,12 i ul. Kurpiowskie 3 na kwote
81425zt

Po raz pierwszy przeprowadziliSmy remont Kko-
morek lokatorskich w wysokim budynku typu
NRD przy ul. Poznanskiej 1-11 za kwote 437 400 zt,
poprawiajac bezpieczenstwo przeciwpozarowe
budynku jak rowniez estetyke. W kolejnych latach
réwniez bedziemy przeprowadzac tego typu re-
monty przy okazji kompleksowych remontow
klatek schodowych.

Dbajac o otoczenie budynkéw przeprowadzamy

remonty chodnikéw, budowe parkingéw obecnie
trwaja prace przy ulicy Slaskiej 10 za kwote
350550 zi, a w Wydziale Architektury ztozone
mamy projekty na budowe parkingéw przy ul. Po-
morskiej 2-14 oraz ul. Armii Krajowej 84 DE.

Prowadzimy inwestycje zwigzane z budowa zada-
szonych miejsc na sktadowanie odpadow. Nieste-
ty nie wszystkie lokalizacje w ktérych obecnie sg
sktadowane odpady nadaja si¢ do budowy zada-
szen w zwiazku z znajdujacymi sie w ich obrebie
instalacjami podziemnymi. Niemniej jednak
Zarzad Spoldzielni wraz z dziatem technicznym
doktada wszelkich staran, aby znalez¢ nowe lo-
kalizacje zgodne z warunkami technicznymi.
W tym roku udalo nam si¢ zrealizowaé wiaty
Smietnikowe przy ul. Katowickiej 16-22, 15-17,
27-29 na kwote 193110 zt oraz na chwile obecna
zlecone mamy wykonanie wiat Smietnikowych
przy ul. Slaskiej 21-25, u. Piastéw 21-23, ul. Jasnej
62-80. Trwaja rowniez prace projektowe na wiaty
przy ul. Krakowskiej 2-12, 26-36 oraz ul. Kurpiow-
skiej 4.

Propozycje do planéw remontowych na2023r.

W zwigzku z przygotowaniami do planu remon-
tow dla poszczegolnych osiedli na rok 2024, przy-
pominamy o mozliwosci zgtaszania propozycji
prac remontowych do wykonania.

Wnioski w formie pisemnej prosimy skitadacé
w Administracji Osiedlowej, w Sekretariacie GSM
lub droga elektroniczng na adres e-mail: sekre-
tariat@gsmjastrzebie.pl do 30.09.2023r.

Wszystkie Panstwa propozycje zostang ujete
W projekcie planu remontowego na rok 2024 i roz-
patrzone pod katem mozliwosci ich realizacji
z uwzglednieniem warunkow finansowych. Nie-
mniej jednak nalezy mie¢ na uwadze iz, potrzeby
remontowe na poszczegolnych osiedlach sa
ogromne, a Srodki z funduszu remontowego ogra-
niczone. W zwigzku z tym zostang wybrane zada-
nia konieczne do wykonania, aby zapewnic bez-
pieczne uzytkowanie budynkéw.
Jakub Zagorski
Kierownik Dziatu Technicznego GSM
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A moze przyspieszyc?

12 lat temu Zarzad Gorniczej Spotdzielni Mieszkanio-
wej podjat, w porozumieniu z 6wczesng Rada Nadzor-
cz3, decyzje o rozpoczeciu kompleksowego programu
termomodernizacji naszych budynkdéw. Przez te 12 lat
przeprowadzono roboty dociepleniowe w 46 blokach.
Dotychczas Zarzad zlecat te roboty nie podnoszac
optat na fundusz remontowy nieruchomosci. Nie byto
takiej potrzeby, bo nie bylo inflacji, a takze spotka cie-
plownicza zaopatrujaca nasze miasto w ciepto, nie byta
az tak zachtanna. Przez inflacje ceny robdt budowla-
nych w stosunku do okresu sprzed roku 2015 poszybo-
waly w gore. O ile przyktadowo budynek z ulicy Ka-
szubskiej czy Kurpiowskiej, docieplony w 2013 roku,
kosztowat nas okoto 900 tysiecy, czy 6-segmentowy
budynek na ulicy Opolskiej kosztowat 4,2 miliona zt,
tak budynki wykonywane w 2023 roku, odpowiednio
na Kaszubskiej bedzie to koszt ok. 2,5 miliona zt, a na

Krotki tekst o termomodernizacj

Katowickiej (tez 6-segmentowy budynek) to koszt ok.
8 miliondéw zt. Widad tu najlepiej, Ze przez te lata infla-
cja spowodowata skok cen o prawie 100%. Najwyzszy
skok cenowy bytjednak w ostatnich 3 latach.

To samo mamy z cieplem. Panistwowa spotka z grupy
Orlen, czyli dawny PEC, podniosta nam w ostatnich
czasach ceny za ciepto o ponad 80%. Ta podwyzka ude-
rza gtéwnie w lokatoréw budynkow niedocieplo-
nych. Tu mamy odpowiednio, w budynkach typu slizg
(ulica Kurpiowska i Kaszubska), réznice w Koszcie
ogrzewania okoto 10 tysiecy rocznie. Duzo gorzej jest
na ul. Katowickiej, tu budynki niedocieplone ptacg na-
wet 0 50-60 tysiecy zt rocznie wiecej od zmodernizo-
wanych za cie-pto. Nie lepiej jest z budynkami na Ma-
rusarzéwny, tam réznice mogg dochodzi¢ do 60 ty-
siecy ztotych.

W zwiazku z tym, chcemy jako zarzad, we wrzesniu,
zorganizowac szereg spotkan z naszymi lokatorami
Z sugestig, czy jednak nie zdecyduja sie na podnie-
sienie wysokosci odpisu na fundusz remontowy, tak
aby przys$pieszy¢ proces docieplenia. Jak widaé
w sklepach, inflacja nie daje nam spokoju, caty czas
jest na poziomie ponad 10%. W branzy budowlanej nie
jest lepiej, ceny takich ustug takze ciagle idg w gore.
Dostawca ciepta znéw przystat nam pismo o podwyz-
kach.

Po prostu moze warto dociepli¢ budynki szybciej, na-
wet kosztem podwyzki czynszu, niz czekac¢ na dalszy
wzrost cen, bo za 3-4 lata moze si¢ okazad, ze ceny ro-
bétbeda jeszcze wyzsze, a ceny ciepta nie spadna.

Zarzad GSM

ostatnich budynkow w GSM

Zaczeto sie na dobre od 2011 roku. Byl to program
ogromny, ale nieuchronnie zbliza sie do pomyslnego
konca, wbrew tym co Zle zyczyli, wbrew tym, ktérzy nie
chcieli i blokowali. Pewnie niektérzy pamietaja rok
2013. Pamietamy opdr na Walnym i wielkie rozbiez-
nosci w opiniach. Wiekszos¢ zaakceptowata program
termomodernizacyjny przedstawiony przez Zarzad
i planowo, z rozmachem realizowany. Pamietamy réw-
niez, ze grupa oséb z ulicy Katowickiej przeciwstawita
sie tej formie realizacji. Mieli racje? Nie mieli. Program
w zasadzie zostat zrealizowany, zgtaszane watpliwosci
i ,czarnowidztwo” okazaty sie marzeniem pewnej
grupki, ktéra chciata tylko jednego, ,wojenki wew-
netrznej”. Do petnego sukcesu brakuje wykonania mo-
dernizacji w 9 budynkach GSM.

Wydawacé by sie mogto, ze 9 budynkoéw to juz zabawa,
formalnos$é, nic trudnego. Nic bardziej mylnego. Te
9 budynkdw to ogromne wyzwanie. Wyzwanie polega-
jace na dwdch problemach. Pierwszy to inflacja. Koszt
zmodernizowania podobnego budynku w tym roku
w poréwnaniu do roku 2019 to wzrost 0 100%. Koniecz-
ny jest w tym momencie wtasciwy montaz finansowy,
wktad wtasny, sptata kredytu, koszty wykonania i wie-
le innych elementow.

Drugi problem to koszt energii cieplnej. Lawinowo
i w nieuzasadniony sposéb rosnace koszty dostawcy
ciepta PGNIG Termika, drenuja kieszenie mieszkan-
cOw. Macie zapewne Panstwo przed oczami aneksy
czynszowe. Niektorzy nadal krzyczg ,,Zarzad podniost
czynsz”, bo nie patrzg jaki sktadnik najbardziej podro-
zal. Moze teraz spojrza i wywnioskuja, co robia z nami
monopolisci zarzgdzani przez nominatow partyjnych.

Do tego dochodzi trzeci problem. Tak wielkie inwesty-
cje obcigzajg kosztami wszystkie budynki zlokalizowa-
ne na nieruchomosci. Czyli tak zwana ,solidarnos¢”.
Jesli mdj budynek byt zmodernizowany, to za to dzia-
tanie ptaca wszyscy mieszkancy danej nieruchomosci,
rowniez ci ktorzy nie zostali objeci modernizacje. Teraz
ja musze ptaci¢ na tych, ktérych budynek zostat pdz-
niej zmodernizowany. Tak to jest w Prawie Spotdziel-
czym i od tego nie ma odwrotu. W gorszej sytuacji znaj-
duja sie nieruchomosci jednobudynkowe. Musza one
sobie poradzic¢ same, a to juz nie jest takie proste.

Wshuchujac sie w gtosy mieszkancow, biorac pod uwa-
ge rozmowy prowadzone w czasie wiosennych KON-
SULTACJI oraz na Walnym Zgromadzeniu, Zarzad
GSM stanat przed problemem JAK ROZWIAZAC TE
SYTUACJE.

Zaprosit w dniach 6-8 wrzesnia mieszkancow trzech
nieruchomosci na spotkanie w temacie PRZYSPIESZE-
NIA TERMOMODERNIZACJI pozostatych budynkdéw.
Przygotowane zostaly szczegdtowe wyliczenia wykona-
nia prac termomodernizacyjnych, analizy kosztéw
ogrzewania, analizy zuzycia energii i inne niezbedne
dokumenty Zrédtowe. Wynajete zostaly duze sale mo-
gace pomiesci¢ wszystkich zainteresowanych, zaanga-
zowane zostaly osoby do obstugi zebran. Jaki efekt?
No céz, frekwencja nie byta zadowalajgca, ale dyskusja
to juz zupetnie co innego. Przedstawiono w sposob
otwarty temat. Jesli mamy zmodernizowac pozostate
budynki konieczne jest podniesienie odpisu remonto-
wego na tych nieruchomosciach. Pozwoli to na rozpo-
czecie prac by¢ moze jeszcze w tym roku, a najpozniej
wiosng przysziego roku. Czyli zimg 2024r, by¢ moze

mieszkancy tych budynkdéw nie zaptacg mniej za ogrze-
wanie (podwyzki PGNIG Termika nie skoricza sie¢ w tym
roku), ale na pewno spadnie ilo$¢ zuzytej energii ciepl-
nej. To bedzie jednak bardzo duza oszczednos¢ w port-
felach mieszkancéw. Ci ktérzy przyszli na spotkania to
chybaludzie odpowiedzialni. Obecni byli zaréwno ci
bezposrednio zainteresowani, z tych budynkdéw, ktore
bedga modernizowane, jak rdwniez obecni byli ci, ktérzy
juz maja ten problem za soba. Dlaczego napisatem, ze to
ludzie odpowiedzialni. Bo zaréwno jedni jak i drudzy
powiedzieli krétko:,,Tak szybko roz-poczaé prace, oni
sie doktadali do naszej modernizacji, my teraz musimy
im pomdc” Wielki szacunek za takie podejscie do tema-
tu, solidarnos¢ miedzyludzka jednak jeszcze istnieje.

Zarzad utwierdzit sie w mysleniu, ,,trzeba podjac szyb-
kie decyzje” i w tym momencie mozna powiedzieé, ze
Katowicka 11 oraz Kurpiowska 6 bedg modernizowane
Z podniesieniem odpisu remontowego dla catej nieru-
chomosci w maksymalnie szybkim terminie.

Inny problem to Marusarzowny 1-5. My byliSmy, na
tym nalezy zakonczy¢. Mieszkancy tej nieruchomosci
chyba sg zadowoleni skoro nie sa zainteresowani.

Jedna konstatacja na koniec. Jest takie stare powie-
dzenie ,nieobecni nie maja racji”. Zarzad stworzyt
szanse na wypowiedzenie sie kazdemu cztonkowi,
mieszkaricowi GSM. Kto nie przyszedt akceptuje decy-
zje tych, ktorzy przyszli i sie wypowiedzieli.

Dzigkujemy za obecnos$¢ i postawe solidarnosciowa.

Dariusz Janicki
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Czy swiadectwo charakterystyki jest obowigzkowe?

28 kwietnia 2023 roku w zycie weszly zmiany w ustawie
o charakterystyce energetycznej budynkow. Nowe przepi-
sy wprowadzaja bezwzgledny obowiazek przekazywania
$wiadectwa charakterystyki energetycznych budynku lub
lokalu przy jego sprzedazy (oryginat swiadectwa) oraz
najmie (kopia $wiadectwa). Brak przekazania swiadectwa
usankcjonowane jest kara grzywny.

Kiedy powstaje obowigzek posiadania $wiadectwa?

Sporzadzenie takiego dokumentu jest konieczne w przy-
padkuzbycia budynku lub jego czesci oraz w przypadku
ich wynajmu. Sprzedawca albo wynajmujacy ma obowia-
zek przekaza¢ nabywcy §wiadectwo charakterystyki ener-
getycznej— przy zawarciu umowy sprzedazy albo umowy
najmu, przy czym w przypadku najmu, wynajmujacy
przekazuje najemcy jedynie kopie swiadectwa.

Zgodnie ze znowelizowanymi przepisami obowigzek
sporzadzania $wiadectw charakterystyki energetycznej
bedzie dotyczyt wszystkich budynkow oraz lokali, ktére
beda przedmiotem obrotu, niezaleznie od daty ich bu-

dowy.

Obowigzek poosiadania swiadectwa charakterystyki
energetycznej obciaza:

¢ wilasciciela budynku lub jego czesci (lokalu);

¢ zarzadce budynku badz jego czesci;

¢ osobe, ktorej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub spdétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.

W praktyce, dla starszych lokali lub takich dla ktérych nie
sporzadzono dotychczas swiadectwa charakterystyki
energetycznej, obowigzek sporzadzenia bedzie obciazat
wiasciciela, ktéry zamierza sprzedaé lub wynajac lokal.
Sporzadzenie Swiadectwa nie bedzie wymagane w sytua-
¢ji kiedy budynek lub lokal bedzie wykorzystywany na
wlasny uzytek bez zamiaru sprzedazy lub wynajmu.

Kto moze wykonac takie $wiadectwo?

Swiadectwa charakterystyki energetycznej moze sporza-
dzaé osoba z uprawnieniami wpisana do wykazu 0s6b
uprawnionych w centralnym rejestrze charakterystyki
energetycznej budynkdow.

Skad pozyska¢ dane do sporzadzenia Swiadectwa?

Jesli mieszkamy w budynku wielorodzinnym nie musimy
sie martwi¢. Ustawa o charakterystyce energetycznej za-
pewnia Panstwu dostep do informacji niezbednych do
przygotowania dokumentu $wiadectwa energetycznego
od Spétdzielni.

W celu uzyskania informacji niezbednych

do sporzadzenia dokumentu §wiadectwa nalezy
ztozy¢ pisemny wniosek do Spotdzielni/Administracji
Z prosba o przekazanie:

» S$wiadectwa charakterystyki energetycznej catego
budynku lub informacji o budowie $cian i stropéw
¢ skanu rzutu lokalu (rzut z projektu
lub inwentaryzacji)

Na wydanie skanu lub kopii tych danych Spoétdzielnia ma
14 dni od skutecznego dostarczenia wniosku.

Powyzsze wnika wprost z art. 9 Ustawy

o charakterystyce energetycznej:

Art. 9.2. Wiasciciel lub zarzadca budynku jest obowiazany
do nieodptatnego przekazania kopii swiadectwa chara-
kterystyki energetycznej budynku, ktére przekazano
w postaci papierowej, albo wydruku swiadectwa chara-
kterystyki energetycznej budynku, ktore przekazano
w postaci elektronicznej, a w przypadku braku tego swia-
dectwa, dokumentacji technicznej budynku, wiascicielo-
wi czesci budynku lub osobie, ktérej przystuguje spoét-
dzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, lub osobie, ktorej
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od dnia
zlozenia przez nich wniosku.

Ojakie dane nalezy ztozy¢ wniosek?

Najlepiej uzgodnic to z osoba sporzadzajaca

$wiadectwo ale najprawdopodobniej beda to:

» zdjecie frontowe budynku (zdjecie powinno by¢
aktualne)

e plan mieszkania wraz z wymiarami poszczegdlnych
pomieszczen

* informacja techniczna o budowie stropoéw i $cian
zewnetrznych (wraz z przekazaniem informacji
o grubosci ocieplenia)

» wysokos¢ pomieszczen lub przekroje z projektu
budowlanego

¢ informacja o sposobie ogrzewania budynku
(ciepto miejskie lub doktadne informacje o typie
kotta grzewczego)

¢ informacja o sposobie przygotowania cieptej wody
uzytkowej (ciepto miejskie lub doktadne informacje
o bojlerze, ewentualnej cyrkulacji wody etc.)

¢ informacja o trwale zamontowanej klimatyzacji
wraz z danymi zamontowanych urzadzen

¢ wskazanie co znajduje sie za scianami mieszkania
(czy za $ciang jest kolejne mieszkanie, klatka
schodowa czy nieogrzewany garaz)

¢ opcjonalne rachunki z okresu ostatnich petnych
3 lat uzytkowania nieruchomosci

Ile wazne jest Swiadectwo?

W zakresie terminu waznosci Swiadectw nowelizacja nie
wprowadza zadnych zmian. W zwiazku z czym $wiadec-
two charakterystyki energetycznej w dalszym ciagu be-
dzie wazne przez 10 lat od dnia jego sporzadzenia, z za-
strzeZeniem, ze straci waznosc wczesniej, jezeli w wyniku
robot budowlano-instalacyjnych ulegnie zmianie charak-
terystyka energetyczna budynku lub jego czesci.

Radostaw Pluta
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Drozyzna w branzy budowlanej nie zwalnia

Mimo urzedowego optymizmu, jaki prezentuje prezes
Narodowego Banku Polskiego, ktdry to, co chwila ogtasza,
ze inflacja za moment spowolni, ceny nie bedg rosty az tak
szybko, w branzy budowlanej ceny rosng wrecz lawinowo.
Chcieliby$my Panstwu uswiadomic¢ jak wygladaja
podwyzki cen na podstawowe prace budowlane jakie wy-
konuje nasza spoétdzielnia. Zobaczycie Panstwo z jakimi
problemami przyszto nam zmierzyc.

Pierwszym przyktadem jest malowanie klatek schodo-
wych. W roku 2020 ptaciliSmy za pomalowanie dwuklat-
kowego budynku z tzw. wielkiej ptyty 213 tysiecy ztotych,
ale juz w biezacym roku to koszt 333 tysiecy, czyli 0 120 ty-
siecy wiecej. Przyczyna tych podwyzek sg ciaglte podwyz-
ki minimalnego wynagrodzenia, jakie dekretuje nam
rzad, do tego dochodza radykalne podwyzki materiatow
budowlanych, typu farby, gtadzie, kleje, kafelki itp.

Kolejnym przyktadem sa roboty zwigzane z zabezpiecze-
niem przeciwpozarowym budynkdéw wysokich na ul. Kur-
piowskiej, Kaszubskiej i Marusarzéwny. Roboty te wyko-
nujemy, gdyz jestesmy do tego zmuszani nakazami admi-
nistracyjnymi Strazy Pozarnej. Oto fakty: w roku 2015 za
instalacje p-poz. w budynku na ul. Kurpiowskiej ptacilis-
my 230 tysiecy zlotych, w podobnym budynku w roku

biezacym musimy juz zaptacic¢ 470 tysiecy. Czyli ponad
2razy drozej.

Podobna sytuacja jest z termomodernizacjami jakie wy-
konujemy od 11 lat. Gdy bowiem w roku 2021, za dwu-
segmentowy budynek z wielkiej ptyty ptaciliSmy 2 milio-
ny 481 tysiecy ztotych, to dzi§ musimy za te same roboty
w podobnym budynku zaptaci¢ juz ponad 4 miliony 700
tysiecy, czyli wzrost rowniez siega 100%.

Nie lepsza sytuacja jest w branzy instalacyjnej. Nasi spe-
cjalisci od lat wymieniajq instalacje gazowe na nowoczes-
ne instalacje miedziane. Tu mozemy poréwnac koszt wy-
konania takiej instalacji w budynkach wysokich, z wielkiej
plyty. Remont w dwuklatkowym budynku w roku 2017
kosztowat 271 tysiecy zlotych, dzi$ ta sama robota kosz-
tuje 438 tysiecy zt. Znéw widzimy podwyzke okoto 62%.

Nie lepiej wyglada sytuacja z montazem na naszych osie-
dlach wiat Smietnikowych. Gdy w roku 2016 placilisSmy za
takg wiate 32 tysigce zlotych, dzis$ ptacimy za takie wiaty
okoto 61 tys. zt. To tez wzrost bez mata 100 procentowy.

Ceny tych robét rosnag z kilku przyczyn, pierwsza i podsta-
wowa to polityka finansowa rzadu. To rzad podnosi ciggle

kwote minimalnego wynagrodzenia, do tego dochodza
potezne podwyzki cen materiatéw budowlanych, a te
podwyzki wynikajg z podwyzek cen energii, wytwarzanej
przez panstwowych monopolistow.

Przy takiej dynamice wzrostu cen, nie nadazajg czynsze
w GSM. Oto przyktad: w 2019 roku, wszyscy mieszkancy
wptacili na fundusz remontowy 8 milionéw 595 tysiecy
ztotych. Dzis$ ten sam fundusz w catej GSM to 11 milionéw
909 tysiecy ztotych. Czyli gdy przez ostatnie lata ceny ma-
teriatéw budowlanych, czy tez robot budowlanych rosty
po 100%, spoéidzielnia podniosta wysokos¢ optat na fun-
dusz remontowy o niecate 28%.

Co z tego wynika? Musimy stang¢ przed decyzja, albo nie
podniesiemy odpisu na fundusz remontowy i zmniejszy-
my do minimum oczekiwania co do ilosci wykonywanych
prac remontowych, albo podniesiemy w sposéb zauwa-
zalny wysoko$¢ tego odpisu i przys$pieszymy remonty
w wielu branzach.

O tym bedziemy rozmawia¢ na spotkaniach remonto-
wych, ktore odbeda sie jak co roku w pazdzierniku.

Gerard Weychert
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