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WALNE ZGROMADZENIE

PORZADEK OBRAD:

Zarzad Goérniczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju
ul. Graniczna 1, dziatajac na podstawie art. 83 ust. 6 ustawy z dnia

. A . . . . 1. Otwarcie obrad Walnego Zgromadzenia.
15 grudnia 2000 r o s.poi.dZ|eI!||ach r.me.szkanlowych oraz§ 23. 2. Wystapienie Przewodniczacego Rady Nadzorczej.
ust. 1 Statutu Spétdzielni zawiadamia, ze Walne Zgromadzenie 3. Wybor prezydium zebrania w sktadzie: przewodniczacy, sekretarz i asesor.
w roku 2016 odbedzie sie w nastepujacych terminach i miejscach: 4. Wybor komisji mandatowo-skrutacyjnej.
5. Zapoznanie z Regulaminem obrad Walnego Zgromadzenia.
1 czesé: os. Szeroka - os. 1000-lecia 6. Stwierdzenie prawomocnosci zebrania.
W aniu 14.06.2616 r.godz.16.00 7. Prezentacja kandydatéw, gtosowanie tajne i podjecie uchwaty w sprawie
Zespot Szkét Nr 12 Jastrzebie-Zdréj, os. 1000-lecia 9 wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej na kadencje 2016-2019r.
Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2015 r. oraz podjecie
llcze$é: os. Staszica - ul. Poznanska, ul. Opolska, ul. Wroctawska uchwaty w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej.
w dniu 15.06.2016 r. godz. 16.00 9. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za 2015r.
Szkota Podstawowa Nr 19, Jastrzebie-Zdréj, ul. Opolska 3 w tym przedstawienie sprawozdania finansowego oraz informacji z realizacji
uchwat podjetych na Walnym Zgromadzeniu w kwietniu 2015 r. oraz podjecie
llicze$é: os. Chrobrego - ul. Kusocinskiego, ul. Marusarzéwny uchwat w sprawie: . ) o
w dniu 16.06.2016 r. godz. 16.00, - zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za rok 2015,
Zespot Szkét nr 11, Jastrzebie-Zdrdj, ul. B. Czecha 20A - zatwierdzenia sprawozdan finansowych za 2015r.,
- udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za dziatalno$é¢ w 2015r.,
IV czeéé: os. Pionierdw - ul. Slaska, ul. Kurpiowska, ul. Kaszubska, - podziatu nadwyzki bilansowej netto za 2015 rok.
ul. Pomorska, ul. towicka, os. Arki Bozka - ul. Wrzosowa 10. Podjecie uchwat w sprawie:
w dniu 17.06.2016 r. godz. 16.00 a) oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spétdzielnia moze zaciggnaé
Szkota Podstawowa Nr 5, Jastrzebie-Zdréj, ul. Mazurska 6 w 2016r. i zaliczkowo do najblizszego Walnego Zgromadzenia w 2017 r., na
biezaca dziatalnosé,
Vcze$é: os. Morcinka - ul. Katowicka b) oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spétdzielnia moze zaciggnaé
w dniu 20.06.2016 r. godz.16.00 w 2016 roku oraz zaliczkowo do najblizszego Walnego Zgromadzenia w 2017 roku
Gimnazjum Nr 8, Jastrzebie-Zdréj, ul. Katowicka 35 na kredyty i pozyczki zwigzane z finansowaniem robot termomodernizacyjnych,
11. Zapoznanie z wnioskami polustracyjnymi z lustracji za lata 2012-2014 i podjecie
Viczes$é: os. Morcinka - ul. Krakowska, os. Barbary - ul. Jasna uchwaty w sprawie wnioskéw polustracyjnych.
w dniu 27.06.2016 r. godz.16.00 12. Omowienie wnioskow cztonkdéw, whniesionych zgodnie z §24 ust. 5 i 6 Statutu GSM
Zespot Szkoét nr 1, Jastrzebie-Zdréj, ul. Graniczna 2 i podjecie stosownych uchwat:
a) Przedstawienie projektéw zmian do Statutu i podjecie stosownych uchwat,
Vil czes$é: os. Zdrdj i os. Kasztanowa - ul. 1-go Maja, ul. Armii Krajowej b) Przedstawienie projektéw zmian do Regulaminu Rady Nadzorczej i podjecie

w dniu 29.06.2016 r. godz.16.00

stosownych uchwat.

Szkota Podstawowa Nr 4, Jastrzebie-Zdréj, ul. Kosciuszki 19 13. Omowienie uchwaty Rady Nadzorczej nr 16/2016 z dnia 08.02.2016 r. i podjecie
uchwaty (w gtosowaniu tajnym) o uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu
zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej p. Andrzeja Matusiaka.

14. Dyskusja, ewentualne pytania cztonkéw Spétdzielni.

Zespot Szkét Mistrzostwa Sportowego, Jastrzebie-Zdrdj, ul. Piastéw 15 15. Zakonczenie obrad.

VIl czes$é: os. Przyjazn - ul. Kopernika, ul. Piastéw
w dniu 30.06.2016 r. godz.16.00

N REGULAMIN OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA
GORNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W JASTRZEBIU-ZDROJU

Podstawa prawna § 22 pkt | Statutu GSM.

§1

1. Walne Zgromadzenie moze zosta¢ podzielone na czesci zgodnie
z§20ust.2,3i4 Statutu GSM.

2. W przypadku podziatu Walnego Zgromadzenia na czesci, Regula-
min obrad Walnego Zgromadzenia dotyczy kazdej jego czesci.

§2
Obrady Walnego Zgromadzenia albo jego poszczegélnych czesci
otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny cztonek Rady

Nadzorczej.

§3

1. Walne Zgromadzenie albo jego poszczegdlne czesci wybieraja
sposréd cztonkoéw Spoétdzielni obecnych na zgromadzeniu Prezy-
dium w sktadzie przewodniczacy i sekretarz, w sktad Prezydium
moze by¢wybrany réwniez asesor.

2. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ w sktad
Prezydium.

3. Prezydium kieruje obradamiWalnego Zgromadzenia albo jego po-
szczegolnych czesci.

§4
Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w spra-
wach objetych porzadkiem obrad.
§5

1. Walne Zgromadzenie albo jego poszczegdlne czesci wybierajg ko-
misje mandatowo-skrutacyjng w sktadzie trzyosobowym. W przy-
padku niewielkiej frekwencji na Walnym Zgromadzeniu, albo jego
poszczegolnej czesci, (15 lub mniej obecnych cztonkédw) oraz braku
kandydatéw do komisji mandatowo-skrutacyjnej dopuszcza sie
wybor 2 osobowego sktadu komis;ji.

2. Cztonkami komisji mandatowo-skrutacyjnej nie moga by¢ osoby
kandydujace w wyborach do Rady Nadzorczej GSM w trakcie da-
negoWalnego Zgromadzenia albo jego poszczegdlnej czesci.

3. Komisjawybieraze swojego grona przewodniczacegoi sekretarza.

4. Zadaniem komisji mandatowo-skrutacyjnejjest:

a) sprawdzenie ilosci uprawnionych do gtosowania cztonkéw Spot
dzielni obecnych naZgromadzeniu,

b) liczenie wynikéw gtosowania nad uchwatami Walnego Zgroma-
dzenia albo jego poszczegdlnych czesci w gtosowaniu jawnym lub
tajnym,

¢) przygotowanie kart do glosowania w gtosowaniu tajnym,

d) przeprowadzenie gtosowania,

e) liczenie wynikéw gtosowania.

5. Komisja mandatowo-skrutacyjna ze swej dziatalnosci spisuje pro-
tokot, ktéry podpisywany jest przez przewodniczacego i sekre-
tarza.

6. Po zakonczeniu obrad przewodniczacy komisji mandatowo-skru-
tacyjnej przekazuje protokét przewodniczacemu Prezydium Wal-
nego Zgromadzenia albo jego poszczegoélnej czesci.

§6
Przewodniczacy Prezydium Walnego Zgromadzenia albo jego po-
szczegdlnej czesci, po przedstawieniu spraw zamieszczonych w po-
rzadku obrad, prowadzi obrady nad poszczegdlnymi punktami po-
rzadku, udzielajac gtosu osobom, ktére beda przedstawiac¢ przygo-
towane przez Zarzad Spétdzielni projekty uchwat oraz poprawki
zgtoszone we wiasciwym trybie przez cztonkédw Spoétdzielni. Po przed-
stawieniu projektow uchwat oraz poprawek, przewodniczacy Prezy-
dium zarzadza gtosowanie.
§7
1. W czasie obrad Walnego Zgromadzenia gtos moga zabierac je-
dynie osoby, ktérym gtosu udzielit przewodniczacy Prezydium.
2. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu maja prawo zabierania gfo-
suw kazdej sprawie, poza kolejnoscia.
§8
1. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu albo jego poszczegdlnych
czesciach odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyboréw do Rady Nad-
zorczeji odwotania cztonkéw organéw Spétdzielni.
2. Glosowanie nad uchwatamimoze odbywac sie m.in.
a) przezpodniesienie mandatu,

b) przez gtosowanie za pomocg kart do glosowania oznaczonych nu-
merem mandatu, na ktérych uprawniony oddaje gtos za lub prze-
ciw uchwale.

§9
Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw dla podjecia
uchwaty przez Walne Zgromadzenie albo jego poszczegdlne czesci
uwzglednia sie tylko gtosy oddane za lub przeciw uchwale.
§10
Bezposrednio po zakoriczeniu Walnego Zgromadzenia albo jego
poszczegodlnej czesci Prezydium przekazuje Zarzadowi, w miejscu

w ktérym odbywa sie Walne Zgromadzenie, protokét komisji manda-

towo-skrutacyjnej.

§11

1. W terminie 7 dni od zakoriczenia ostatniej czesci Walnego Zgroma-
dzenia, przewodniczacy albo w jego zastepstwie sekretarz Prezy-
dium kazdej czesci Walnego Zgromadzenia, na wspolnym posie-
dzeniu, na podstawie dokumentacji udostepnionej przez Zarzad,
obliczajg liczbe gtoséw oddanych podczas gtosowan nad poszcze-
g6lnymi uchwatami i podczas wyboréw. Podczas obliczania gto-
sOw w pierwszej kolejnosci oblicza sie gtosy oddane na poszczegol-
nych czesciach Walnego Zgromadzenia, a nastepnie sumuje sie
liczbe gtosow.

2. Z czynnosci liczenia gtoséw sporzadza sie protokét, ktéry podpi-
suja wszystkie osoby uczestniczace przy ich obliczaniu.

3. Wyniki gtosowania przekazywane sa niezwtocznie Zarzadowi, kt6-
ry wywiesza je w siedzibie Spotdzielni.

4. Jezeli w terminie 7 dni od zakoriczenia ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia nie zostanie sporzadzony protokdt okreslajacy licz-
be gtoséw oddanych tacznie przy poszczegdlnych gtosowaniach,
obliczenia gtoséw i publikacji wynikéw dokonuje Zarzad Spétdzielni.

§12
Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie objete niniejszym re-
gulaminem rozstrzyga Prezydium Walnego Zgromadzenia albo jego
poszczegdlnych czesci, a to zgodnie z przyjetymi zasadami
obradowania oraz postanowieniami Statutu GSM.
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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENT A

Dla Walnego Zgromadzenia Czlonkdow Gorniczej Spdddzielni Mieszkaniowe)

44 - 335 Justreebie Zdrdj ul. Gramczna |

Preeprowadeilem  badanie  sprawozdania  finansowego  Gorniceej  Spdbdzieln

Mieszkaniowe] w Jastrzebiu Zdroju za 2015 rok, na kidre sklada sig -

-

wprowadzenie do sprawoedania [inansowego,

. bilans sporzgdzony na deien 31.12.2015 roku , kidry po stronie aktywow i pasywow

wykazuje sume 05 478 646,48 2

I6H 930,78

1. rachunek zvskdw i strat za okres od 01.01.2015 do 31.12.2005 roku wykazujacy zysk
netto | 226 540,91 =l

4. zestawienie zmian w funduszu wlasnym wykazujace zmnigjszenic o 2 232 393,05z

3. rachunck precplywiow pienigenyeh wykazujgoy zmnigjszenie o

6. dodatkowe informacie i objasnienia.

Za sporzadzenie rgodnego z  obowigeujgeymi  preepisami  sprawordania
finansowego oraz sprawozdania 2 dziatalnodei odpowiedzialny jest kierownik jednostki.
Kierownik jednosiki oraz czlonkowie rady nadzorcze], lub innegoe organu nadzorczego
jednostki =1 zobowimzani do eapewnienia, aby sprawozdanic finansowe orae
sprawozdanie 7 dziatalnosei spebnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (De. UL 2 2003 r. poz. 33002 p. zm.)

Moim zadaniem bylo zhadanie 1 wyrazenie opinil o zgodnodel 2 wymagajacymi
rastosowania zasadami (pelitvka) rachunkowoedei tego sprawoedunio finansowego orie
cey reetelnie | jasno preedsiawia ono, we wsazvstkich istotnych aspektach, sytuacie
majatkow i finansowsa, jak W wynik [nansowy jednostki oraz o prawidlowoscs ksiag
rachunkowyeh stanowigcveh podstawe jego sporzadzenia.

Badanic 1o precprowadzilem stosownie do postanowien
roedzialu 7 ustawy z dnia 29091994 roku o rachunkowoéei (De, U, 2 2013 r. poz

130z p. zm.).

T6 48 tml ko 0B 77 38 11, omal: audsultingi@ pio.ofel

« Radanis sprawozdan finansowych * Audyly projekfow realizewars 28 Sroddw unijnych
+ Wyceny, ekspertyzy. analizy | ustugl pokriwna » Szkolenia
Nr konta: Bank Spoddzielcry w Bydposzoyy 4% 8142 0007 0029 T468 2000 0001

BIEGLEGO REWIDENTA

idpiaria

krajowveh standardow rewizji linansowe). wydanych preez Krajows Radg Bicglveh
Rewidentdw w Polsce,
«  Ustawy “Prawo spotdzicleze™,
Ustawy o spildzielniach mieszkaniowyeh i statutu spoldzielni.
Badanie sprawozdania finansowege zaplanowatem i preeprowadzitem w taki sposihb,
aby uryskaé recjonalng pewnodd, pozwalajgca na wyrazenie opinil o sprawozdaniu. W
seczepolnoset  badanie  obgjmowale  sprawdzenie  poprawnosci  zastosowanych  preey
Jednostke zasad (polityki) rachunkowosci i #naczgeych szacunkdw, sprawdzenic - w
preewadajace] mierse w o sposob wyrywkowy - dowoddw | zapisdw ksiggowych, = kidrych
wynikaja liceby | informacje zaware w sprawozdaniu finansowym. jak i cidosciows oceng
sprawoedania finansowego

Uwagam, e badanie dostarczylo wystarczajgeej podstawy do wyrazenia mizrodajnej

opinii.

Moim zdaniem, zbadane sprawozdanie linansowe, we wszysikich istotnych aspektach :
preedsiawia rzefelnic 1 jasno informacje istolne dla oceny sytuacji majatkowe) |
finansowej bhadanej Jednostki na deien 31122015 roku. jak ted jej wyniku
finansowepo za rok obrotowy od 01,01.2015 do 31.12.2015 roku,

- sporzgdzone zostale. zgodnie 2 wymagajacymi zastosowania zasadami {polityka)
rachunkowose oraz na ]'L;'.d slawie privw idlowo pru'.'.,ni?{'lﬂ!.i:h L:-'-i_]i.{ I:].chllj'.kl.:'.'.'_'.ch.

- jest zgodne z wpbywajaoymi na tresé sprawoedania finansowego preepisami prawa i
postanowicniami statutu spoldzielni,
sprawoedanie z dzialalnosci jednostki jest kompletne w rozumieniu art 49 ws.2
Ustawy z dria 29 wrzednia 1994 r, o rachunkowosei, a zawarte w nim informacje.
pochodzs 2o zbadanego sprawoedania [inansowege, 53 & nim zgodne

RBadanie wykonal biegty rewident nr 4437 Edward Wolnik prowadzgey w wlasnym imieniu i
na wihasny rachunck Kancelarig Audytorsko - Konsullingows “AUDSULTING™ bedacy

podmiotem uprawnionym do badanin sprawozdan finansowych nr 730,

Kluczowy biegh ""f‘i"i":r{

Bydgoszecz 2016.03.15.

PROJEKTY UCHWAL w sprawie

Wyboréw cztonkéw Rady Nadzorczej na kadencje 2016-2019
Przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej
Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju
zarok 2015

Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci
Spétdzielni za rok 2015

Zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni
zarok 2015

Podziatu nadwyzki bilansowej netto za 2015 rok
Udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzagdu Gorniczej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju

Panu mgr Gerardowi Weychert za dziatalno$¢ w 2015r.
Udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu

Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju
Panu inz. Radostawowi Pluta za dziatalnos¢ w 2015r.
Udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu
d/s ekonomicznych - Gtéwnej Ksiegowej Goérniczej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju

Pani mgr Agnieszce Cichon za dziatalno$¢ w 2015r.
Oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan jaka
Spétdzielnia moze zaciagna¢ w 2016 roku

oraz zaliczkowo do sprawozdawczego Walnego
Zgromadzenia w 2017 roku, na biezaca dziatalnos¢
Oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka
Spétdzielnia moze zaciagna¢ w 2016 roku oraz
zaliczkowo do sprawozdawczego Walnego

W roku 2015 odbyta sie lustracja petna w Gérniczej Spétdzielni Mieszkaniowej za lata 2012-2014 wykonana
przez Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie. List polustracyjny kornczy sie jednym
whnioskiem. Caty protokoét z lustracji zamieszczony jest na stronie internetowej www.gsmjastrzebie.pl

Zgromadzenia w 2017 roku na kredyty i pozyczki
zwigzane z finansowaniem robot termomodernizacyjnych
Przyjecia wnioskow polustracyjnych

Uchwalenia zmian i tekstu jednolitego Statutu
Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej

w Jastrzebiu-Zdroju na wniosek

mieszkancéw z dnia 30.05.2016r.

Uchwalenia zmian i tekstu jednolitego Regulaminu
Rady Nadzorczej Goérniczej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Jastrzebiu-Zdroju na wniosek mieszkancow

zdnia 30.05.2016r.

Uchylenia zawieszenia lub odwotania zawieszonego
cztonka Rady Nadzorczej p. Andrzeja Matusiaka
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SPRAWOZDANIE

Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ GORNICZEJ SPOtDZIELNI
MIESZKANIOWEJ W JASTRZEBIU-ZDROJU ZA ROK 2015

PODSTAWA PRAWNA DZIALANIA
RADY NADZORCZE)J

- Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spoétdzielcze
- Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach
mieszkaniowych
- Statut Gorniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Jastrzebiu-Zdroju
Regulamin Rady Nadzorczej Gérniczej Spotdzielni
Mieszkaniowej

INFORMACJE OGOLNE:

Rada Nadzorcza Gérniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej w ro-
ku sprawozdawczym sprawowata funkcje kontroli oraz nadzoru
nad dziatalnoscig Spétdzielni. Swoje zadania i obowiazki Rada
Nadzorcza sprawowata zachowujac statutowy podziat kompe-
tencji pomiedzy organami GSM.

RN pracowata w nastepujacym skladzie:

Zbigniew Podmagorski

przewodniczacy RN

cztonek Komisji Gospodarczej

cztonek Komisji Statutowo-Regulaminowej
-przewodniczacy do 08.12.2015r.

Mirostaw Lega

z-caprzewodniczgcego RN

cztonek Komisji Rewizyjnej

cztonek Komisji Gospodarczej

Wiestawa Kosowska

sekretarzRN

cztonek Komisji Rewizyjnej

cztonek Komisji Gospodarczej

Andrzej Matusiak

cztonek Komisji Rewizyjnej
—przewodniczacy dodnia 16.10.2015r.
cztonek Komisji Gospodarczejdo 01.09.2015r.
zawieszony w czynnosciach cztonka RN Uchwatg
72/2015r.zdnia 16.10.2015r.

Marian Woéjcik

cztonek Komisji Rewizyjnej

-przewodniczacy od 03.11.2015r.

cztonek Komisji Gospodarczejdo 03.11.2015r.
cztonek Komisji Statutowo-Regulaminowej
Franciszek Cichon

cztonek Komisji Gospodarczej - przewodniczacy
cztonek Komisji Statutowo-Regulaminowej
BarbaraKoczy

cztonek Komisji Statutowo-Regulaminowej
-przewodniczacaod 08.12.2015r.

cztonek Komisji Gospodarczejdo 03.11.2015r.
cztonek Komisji Rewizyjnejod 03.11.2015r.
Stanistaw Hola

cztonek Komisji Gospodarczej

cztonek Komisji Statutowo-Regulaminowej
JanWyrwa

cztonek Komisji Statutowo-Regulaminowej
cztonek Komisji Rewizyjnejod 03.11.2015r.

PRACE RADY NADZORCZE)J
1 JEJ KOMISJI

RADANADZORCZA

W roku sprawozdawczym 2015 pracami Rady Nadzorczej
kierowato Prezydium Rady, a w ramach struktury organizacyj-
nej Rady funkcjonowaty state trzy komisje problemowe tj. Ko-
misja Gospodarcza, Komisja Rewizyjna, Komisja Statutowo-Re-
gulaminowa opracowujace materiaty i wnioski, ktére nastepnie
byty przedmiotem obrad posiedzer Rady. Cykl pracy RN oraz jej
Komisji byt zgodny z planem pracy ustalanym miesiecznie. Pra-
ce Rady poszerzone byty o sprawy wynikajace z biezacych po-
trzeb.

POSIEDZENIA w okresie sprawozdawczym 2015r.:

Posiedzenia Rady Nadzorczej: 15 posiedzen
Prezydium Rady: 12 posiedzen

Komisja Rewizyjna: 7 posiedzen

Komisja Gospodarcza: 7 posiedzen

Komisja Statutowo-Regulaminowa: 3 posiedzenia

UCHWALY RN GSM:

Efektem pracy Rady Nadzorczej w 2015 r. byto podjecie 98 uch-

wat, ktére na dzien dzisiejszy sg zrealizowane lub majg nadany

bieg:

1. wykreslenia z cztonkostwa 18 uchwat,

2. wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu 1 uchwata,

3. umorzenia odsetek 6 uchwat,

ustalajgce opfaty za monitoring indywidualny 9 uchwat,

5. zatwierdzenia planéw, korekty planéw, zgody na
zaciggniecie pozyczek oraz realizacji uchwaty Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw w 2015 dot. podziatu nadwyzki
bilansowej 5 uchwat,

6. zatwierdzenia nowych regulaminéw, aneksoéw,
schematéw struktury organizacyjnej 11 uchwat,

7. ustalenia wysokosci stawek na fundusz remontowy,
eksploatacje oraz optaty na wywdz nieczystosci statych
4 uchwaty,

8. sprawy organdéw Spoétdzielni: odwotania, powotania,
konkurs i wybor, sprawozdania, 3 uchwat,

. sprawy pracownicze cztonkéw Zarzadu, 37 uchwat,

10. wybor biegtego, przyjecie opinii i raportu z badania
bilansu, 2 uchwaty,

11. inne 2 uchwaty.

tacznie 98 uchwat

>

Do najwazniejszych tematéw i zagadnien, ktérymi zajmowata
sie Rada Nadzorcza w roku 2015 nalezy zaliczy¢ w szczegdlno-
sci:

Podejmowanie uchwat dotyczacych spraw cztonkowsko
mieszkaniowych obejmujacych wykreslenia

i wykluczenia cztonkéw oraz dotyczacych uzgodnien
z lokatorami, co do dobrowolnych spfat zalegtosci

i umorzenia odsetek.

Biezaca realizacja polityki windykacji naleznosci

od dtuznikéw, realizacji orzeczonych eksmisji oraz
przeciwdziatania narastaniu problemu zadtuzen
czynszowych.

Przyjecie planéw rzeczowo-finansowych na rok 2015
oraz rozpatrywanie koniecznych korekt przyjetych
planéw.

Zmiany w obowiazujacych regulaminach w GSM.
Zapoznanie sie z wynikami przeprowadzone;j lustracji
petnej GSM za lata 2012-2014

A.KOMISJAREWIZYJNA

Sktad Komisji:

Andrzej Matusiak - Przewodniczacy do 16.10.2015r.
Mirostaw Lega - Cztonek

Wiestawa Kosowska - Cztonek

Marian Wéjcik - Przewodniczacy od 03.11.2015r.
BarbaraKoczy - Cztonek0od 03.11.2015r.
JanWyrwa-Cztonek 0od 03.11.2015r.

I

Komisja Rewizyjna odbyta 12 posiedzen, udokumentowanych
7 protokotamiizajmowata sie nastepujacymisprawami:
najem garazy na ul. Slaskiej nr 16 i 19 oraz
ul. Krakowskiej nr 16,
analiza raportu biegtego rewidenta,
omdwienie propozycji zmian organizacyjnych - zmiana
schematu struktury organizacyjnej, oméwienie aneksu
nr 2 do regulaminu organizacyjnego GSM,
optaty za reklamy w pawilonie 623 ul. Katowicka,
przebudowa placu gospodarczego i drogi wewnetrznej
przy ul. Jasnej 82-100 - sprawdzenie zasadnosci
wykonania,

omdwienie opinii radcy prawnego w sprawie zakazu
konkurencji,

kontrola i analiza najmu lokalu firmy "OFFON AGENCY"
kontrola umowy z firma "DEPTOR",

najem lokalu na biuro poselskie Posta Krzysztofa
Gadowskiego.

B.KOMISJA GOSPODARCZA

Skfad Komis;ji:

Franciszek Cichon-Przewodniczacy
Stanistaw Hola - Sekretarz
Zbigniew Podmagérski—Cztonek
Mirostaw Lega - Cztonek

Wiestawa Kosowska - Cztonek

uhwNn =

W 2015 roku Komisja Gospodarcza odbyta 7 posiedzen
udokumentowanych protokotami.

Cztonkowie Komisji Gospodarczej uczestniczylijako obser-
watorzy bez prawa gtosu, w przetargach nieograniczonych na
roboty remontowe w GSM oraz na ustanowienie odrebnej wta-
snoscilokali mieszkalnych GSM.

Tematami posiedzen Komisji Gospodarczej byto:
Przyjecie wykonania Planu Remontowego za 2014 rok,
Omdwienie i zaopiniowanie Planu Remontowego
na 2015 rok,
Omoéwienie i zaopiniowanie Korekt Nr. 12 Planu
Remontowego na 2015 rok,
Omodwienia schematu organizacyjnego GSM oraz
korekty funduszu ptac,
Analizy stawek na eksploatacje, sptaty zalegtosci
w naleznosciach za wywdz smieci i odpadéw powstatej
w wyniku sporu Spétdzielni Mieszkaniowych z Urzedem
Miasta oraz okresowe zapoznawanie sie z wynikami
dziatalnosci finansowej i gospodarczej GSM,
Omoéwienie zestawienia stawek optat na podatek od
nieruchomosci i gruntéw,
Omdwienie przewidywanych kosztéw i przychodéw
z tytutu CO w okresie rozliczeniowym od lipca 2015r.
do czerwca 2016r.,
Omodwienie spraw zwigzanych zumowa na konserwacje
dzwigow osobowych,
Przyjecie Planu Remontowego nieruchomosci
budynkowych oraz pawilonéw uzytkowych na 2016 rok.

B.KOMISJA STATUTOWO-REGULAMINOWA

Sktad Komisji:

Zbigniew Podmagérski - Przewodniczacy do 08.12.2015r.
BarbaraKoczy - Przewodniczaca0od 08.12.2015r.
Franciszek Cichon - Cztonek

Marian Wojcik - Cztonek

Stanistaw Hola - Cztonek

JanWyrwa-Cztonek

o pwN =

Komisja Statutowo-Regulaminowa w okresie sprawozdaw-
czym, stosownie do potrzeb, odbyta 3 posiedzenia, udokumen-
towane protokotamiizajmowata sie nastepujacymitematami:

- aneks do Regulaminu zasad rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania
wysokosci opfat za lokale w GSM,
aneks do Regulaminu przeprowadzania przetargéw na
najem lokali uzytkowych i garazy oraz zawierania uméw
najmu i dzierzawy terenu,
aneks do Regulaminu funduszu na remonty zasobéw
mieszkaniowych,
aneksy do Regulaminu Organizacyjnego GSM,
aneks do Regulaminu uzytkowania lokali mieszkalnych
oraz porzagdku domowego,
anulowanie Regulaminu samorzadu nieruchomosci GSM.

Przy wprowadzaniu zmian w obowiazujacych regulaminach
poprzez aneksowanie, starano sie utrzymac zasade réwnoczes-
nej aktualizacji tekstéw jednolitych.
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DZIALALNOSC BIEZACA RADY
(czesc¢ szczegotowa)

I. STATUT

W opinii RN Statut GSM w obecnym brzmieniu jest zgodny
z obowiagzujacymi przepisami prawa i ewentualne zmiany
moga dotyczy¢ jedynie wewnetrznych uregulowan, ktérych
potrzeby wykazuje praktyka.

Il. SPRAWY LOKATORSKIE - DLUZNICY

W 2015 r. RN wraz z Zarzadem GSM kontynuowata wypra-
cowang polityke wobec oséb posiadajacych zalegtosci czyn-
szowe. Efektem prowadzonych dziatann windykacyjnych jest
obnizenie wskaznika ogdlnej wartosci zalegtosci zarok 2015 do
poziomu 8,60 % - wskaznik ten zmalat o 0,2% w stosunku do
roku2014.

Rada Nadzorcza z uwagi na wielotysieczne zadtuzenia
niektérych mieszkancéw i brak woli ich spfaty, a czasami nawet
zainteresowania wezwaniami do spfaty lub ztozenia wyjasnien
Radzie Nadzorczej i préb rozwigzania tego problemu, pojeta
18 uchwat o wykresleniu z cztonkostwa oraz 1 uchwate o wyga-
szeniu spotdzielczego prawa do lokalu. Spétdzielnia w 2015 r.
odzyskata 7 lokali mieszkalnych od dtuznikéw, a takze wpro-
wadzita szereg zmian i zaostrzyta znacznie procedury zmierza-
jace do odzyskiwania naleznosci. Zmiany te maja na celu niedo-
puszczanie przede wszystkim do wzrostu zadtuzenia w wyso-
kosciod 2 do 3 miesiecy na lokalach mieszkalnych.

11l. KONTYNUACJA PORZADKOWANIA
PRZEPISOW WEWNETRZNYCH

W roku 2015 RN, wprowadezita kilka anekséw w obowigzu-
jacych regulaminach oraz anulowata Regulaminu samorzadu
nieruchomosci GSM z uwagi na jego brak stosowania - okazat
sie zbedny.

Przy wprowadzaniu zmian w niektérych obowiazujacych
regulaminach poprzez aneksowanie, utrzymano zasade réw-
noczesnej aktualizacji tekstéw jednolitych.

IV. KONTAKT Z MIESZKANCAMI

Nadal podstawowa i w petni realizowang zasadg dziatania
Rady Nadzorczej jest jawnosc¢ i przejrzystos¢ dziatania Spot-
dzielni, w tym samej Rady. Wobec powyzszego protokoty RN, jej
uchwaty s3 publikowane na stronie www.gsmjastrzebie.pl.
W posiedzeniach RN bez ograniczerh moga brac udziat cztonko-
wie GSM jako stuchacze. Cztonkowie RN petnig state comiesie-
czne dyzury. W opinii Rady obecne formy kontaktu z Zarzagdem
i stuzbami spotdzielni nie stwarzaja zadnych probleméw. Réw-
niez nie odnotowano zastrzezen pod adresem pracy admini-
stracji

V. STANOWISKO RN W SPRAWIE OPINII BIEGLEGO
REWIDENTA Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA 2015 R.,, ADRESOWANEGO DO WALNEGO
ZGROMADZENIA CZLONKOW GSM.

Badanie sprawozdania finansowego GSM za 2015r. prze-
prowadzita Kancelaria Audytorsko-Konsultingowa AUDSUL-
TING mgr Edward Wolnik z Bydgoszczy, jako podmiot upra-
whniony do badania sprawozdan finansowych, reprezentowana
przez biegtego rewidenta p. mgr Edwarda Wolnik.

Badanie to objeto kontrole sprawozdania finansowego za
2015r., na ktore sktada sie: bilans sporzadzony na dzien
31.12.2015r,; rachunek zyskéw i strat; rachunek przeptywow
pienieznych, zestawienie zmian w funduszach wtasnych za rok
2015. Badanie obejmowato ksiegi rachunkowe i dokumentacje
stanowigca podstawe sporzadzenia sprawozdania finansowe-
go oraz sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci za 2015 rok. Ba-
danie to ma na celu wyrazenie opinii o zgodnosci badanego
sprawozdania finansowego i zbadanej dokumentacji finanso-
wo-ksiegowej z wymagajacymi zastosowania zasadami ra-
chunkowosci oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we
wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowa i finanso-
wa, jak tez wynik finansowy Spotdzielni oraz prawidtowos¢
ksiag rachunkowych stanowiacych podstawe jego sporzadze-
nia.

W podsumowaniu opinii niezaleznego biegtego rewidenta
dla Walnego Zgromadzenia Cztonkéw GSM sporzadzonej
wdniu 15.03.2016r.czytamy, ze:

,zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istot-
nych aspektach:

- przedstawiarzetelnieijasnowszystkie informacje istotne
dla oceny sytuacji majatkowe;j i finansowej badanej Jed-
nostki na dziert 31.12.2015 roku, jak tez jej wyniku finan-
sowego za rok obrotowy od 01.01.2015 do 31.12.2015
roku,

- sporzadzone zostato, zgodnie zwymagajacymi zastosowa-
nia zasadami (polityka) rachunkowosci oraz na podstawie
prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

- jest zgodne z wptywajgcymi na tres¢ sprawozdania finan-
sowego przepisami prawa i postanowie-niami statutu
Spétdzielni,

- sprawozdanie zdziatalnosciJednostkijest kompletne w ro-
zumieniu art. 49 ust. 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r.
o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje pochodza ze
zbadanego sprawo-zdaniafinansowegoisaznimzgodne.

Natomiast w Raporcie uzupetniajagcym opinie z badania
sprawozdania finansowego warto zwréci¢ uwage na analize
i ocene efektywnosci gospodarowania w 2015r., a w szczegdl-
nosciobliczone wskazniki ptynnoscifinansowej:

- wskaznik ptynnosci biezacej (I) zmalat do wartosci 1,59
(w2014 wynosit1,92)

(prawidtowy 1,5-2,0i nie wiekszy niz3),

- wskaznik ptynnosciszybkiej () zmalatdo wartosci 1,61
(w2014 wynosit2,00)

(prawidtowy 1,0-1,2),

- wskaznik ptynnosci natychmiastowej (Ill) zmalatdo warto-
$ci 1,34 (w 2014 wynosit 1,63) - s$wiadczy on o mozliwosci
natychmiastowej regulacji 134% zobowigzan w stosunku
doich biezacego stanu.

Wszystkie te wskazniki, mimo spadku ich wartosci, a takze
inne wskazniki efektywnosci sg na dobrym poziomie.

Wyliczony wskaznik wczesnego ostrzegania Hamrola (tzw.
poznanski) wyniost 4,79 (w 2014 r. wynosit 5,23) dowodzi braku
zagrozenia kontynuacji dziatalnosci, natomiast wysoka warto-
$ci majatku zapewnia duzg wiarygodnos$¢ pfatnicza. Aby wtas-
ciwie zinterpretowac wartos¢ wskaznika Hamrola trzeba wyja-
$ni¢, ze warto$¢ > 0 oznacza sytuacje korzystna, a wartos¢
< 00znacza sytuacje niekorzystna.

Ocena wynikowa biegtego rewidenta zawarta jest w nast-
epujacym cytacie: , W swietle powyzszej analizy nalezy stwier-
dzi¢, ze Spotdzielnia posiada petng zdolno$¢ do kontynuowa-
nia dziatalnosci w dotychczasowym zakresie w dajacej sie prze-
widziec przysztosci oraz ma szanse na dalszy rozwé;.”

W ocenie RN wszystkie stwierdzenia zawarte w opinii
bieglego rewidenta oraz uzyskane wyniki finansowe
i wskazniki ekonomiczne (na poziomie bardzo zblizonym
do lat ubiegtych) swiadcza o wypetnieniu przez Zarzad i RN
biezacych obowiazkow natozonych ustawq o rachunkowo-
$ci oraz upowazniaja do przyjecia sprawozdania finanso-
wego przezRNiwnioskowania o jego przyjecie przezWalne
Zgromadzenie Cztonkow.

VI. PODSUMOWANIE, WNIOSKI KONCOWE
- OCENA SYTUACJI FINANSOWEJ GSM NA KONIEC ROKU
SPRAWOZDAWCZEGO ORAZ OCENA PRACY ZARZADU.

W opinii Rady Nadzorczej dziatania Zarzagdu w minionym

2015 roku zastugujg na ocene pozytywna, poniewaz:

- wykonano termomodernizacje 3 kolejnych budynkéw —
tak, ze facznie prace termomodernizacyjne zostaty za-
konczone juz na 24 budynkach, w ramach programu ter-
momodernizacji realizowanego z funduszu remontowego,
z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych, tj. WFOSIGW
i Banku PKO, sptacanych réwniez tym samym odpisem na
fundusz remontowy; wykorzystywane réwniez byty srodki
dofinansowania bezzwrotnego,
terminowo regulowano sptaty zaciggnietych na te cele po-
zyczekikredytow,
wykonano jak co roku wiele robét w ramach funduszu re-
montowego (szczegétowo ujetych w sprawozdaniu Za
rzadu) przy zachowaniu stabilnej sytuacji finansowe;j
Spétdzielni, a jednoczesnie dzieki wtasciwie prowadzony-
mi dziataniom windykacyjnymi utrzymano malejacy trend
w kwestii poziomu zadtuzenia czynszowego (obecnie
wskaznik zalegtosci czynszowych do naliczen zmalat o dal-
sze 0,2%iwynosi8,6%-w 2013 r.wynositon 9,5%).

Warto réwniez wspomnie(, ze przez caty okres realizacji
programu termomodernizacji naszych zasobéw prowadzone
sg stale wewnetrzne i zewnetrzne kontrole. Wszystkie prze-
prowadzone kontrole nie wykazaty absolutnie Zadnych niepra-
widtowosci, a nawet wskazywalty na trafne decyzje i uzyskane
oszczednosci. A poniewaz, w pierwszych wykonanych ocieple-
niach zblizamy sie do momentu sptaty potowy udzielonych na
ten cel pozyczek w WFOSIGW, w tych przypadkach zastana zto-

zone wnioski o przewidziane cze$ciowe umorzenia tych po-
zyczek.

O dobrym sposobie zarzadzania Spoétdzielnia Swiadcza
uzyskane za 2015 rok wyniki ekonomiczne i to zaréwno z dzia-
falnosci gospodarowania zasobami mieszkaniowymi, jak i z po-
zostatej dziatalnosci gospodarczej. Wg. sprawozdania finan-
sowego w obu przypadkach osiagnieto nadwyzki przychodéw
nad kosztamiiwyniosty one odpowiednio:

- nadwyzkazdziatalnosci gospodarkizasobami mieszkanio-
wymiw wysokosciok.35.260zt,

- nadwyzka z pozostatej dziatalnosci gospodarczej po opo-
datkowaniuw wysokosciok. 1.226.540 zt.

Wszystko to pozwala stwierdzi¢, ze sytuacja finansowa
Spotdzielni jest stabilna, a podejmowane przez Zarzad i Rade
Nadzorcza biezace dziatania pozwalajg rokowac stabilnos¢
finansowa réwniez w przysztym roku.

Rada Nadzorcza w wyniku biezacej analizy funkcjono-
wania Spétdzielni w zakresie jej ptynnosci finansowej i ewen-
tualnych zagrozen, potwierdzonych oméwionym wczesniej
badaniem bilansu i sprawozdania finansowego Spoétdzielni
przez biegtego rewidenta, stwierdza, ze obecny Zarzad wy-
konuje swoje obowiazkiw sposéb wtasciwy, a prowadzona bie-
zaca polityka finansowa jest prawidtowa.

Rada ocenia pozytywnie sprawozdanie Zarzadu oraz spra-
wozdanie finansowe, kierujac sie réwniez opinia Biegtego Re-
widenta, co potwierdza podjeciem w dniu 01 kwietnia 2016r.
uchwaty nr 22 /2016 o przyjeciu opinii i raportu biegtego rewi-
denta oraz podjeciem uchwaty nr 23 /2016 w sprawie przyjecia
sprawozdawczosci Zarzaduzarok 2015.

Majac na uwadze powyzsze oraz przedstawione przez Za-
rzad zatozenia przysztych dziatarh Rada Nadzorcza GSM wnio-
skuje o zatwierdzenie przez najwyzszy organ Spoétdzielni —
Walne Zgromadzenie GSM - sprawozdan przedstawionych
przez Zarzad za 2015 rok oraz udzielenie absolutorium wszy-
stkim cztonkom Zarzadu, ktérzy aktualnie sprawuja swoje
funkcje.

Obecnie RN konczy swa 3-letnig kadencje rozpoczeta
3 czerwca 2013 r. 1-szym posiedzeniem, na ktérym nastapito
ukonstytuowanie Rady po wyborach na WZ 2013 r,, a ktérych
wyniki ogtoszono w protokole przewodniczacych poszczegél-
nych czesciWZ wdniu 27 maja2013r.

Przez caty ten czas RN wypetniata swe obowigzki okreslone
w Statucie i Regulaminie RN i mimo ze miaty miejsce 2 zawi-
rowania, a nawet kryzysy wewnatrz RN (pod koniec 2013 r.i od
jesieni 2015 r.), to nie wptynety one na stabilnos¢ pracy Gor-
niczej Spotdzielni Mieszkaniowej. Dowodem na to jest m.in.
koncowe stwierdzenie dotyczace pracy Rady Nadzorczej GSM
zawarte w Protokole z lustracji petnej za okres 0d 01.01.2012 do
31.12.2014r.,, ze,, dziatania RN s3 zgodne zkompetencjami okre-
slonymi w Statucie oraz Regulaminie Rady Nadzorczej i nie
naruszajg kompetencjiinnych organéw, prowadzona jest petna
dokumentacja prac Rady tj. sg protokoty z posiedzen Rady i Ko-
misji, a na podstawie analizy tej dokumentacji lustrator stwier-
dza prowadzenie przez Rade skutecznej kontroli pracy Zarza-
du”. Lustracja zostafa przeprowadzona jesienig 2015 r., a dziatal-
nos$¢ RN nie ulegtazmianom do konca swej kadencji.

W imieniu Rady Nadzorczej
Gorniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Jastrzebiu-Zdroju zwracamy sie
do Walnego Zgromadzenia GSM

z wnioskiem o przyjecie niniejszego
sprawozdania.

Jastrzebie Zdrdj, dnia 20.04.2016r.

Sekretarz Rady Nadzorczej
Wiestawa Kosowska

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Zbigniew Podmagorski
Rada Nadzorcza przyjeta sprawozdanie na posiedzeniu

w dniu 06.05.2016 1.

Glosowato: 7 oséb
Za: 7 0séb
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SPRAWOZDANIE ZARZADU

Z DZIALALNOSCI GORNICZEJ SPOtDZIELNI MIESZKANIOWE]
W JASTRZEBIU-ZDROJU ZA ROK 2015

Gornicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Jastrzebiu-Zdroju zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym w Gli-
wicach Wydziat X Gospodarczy KRS pod nr 0000106453. Spétdzielnia jest podatnikiem podatku VAT o nadanym
numerze identyfikacji podatkowej NIP 633-000-44-70. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jest zarzadza-
nie nieruchomosciami na zasadzie bezposredniej ptatnosci lub kontraktu. Na dzier 31.12.2015 r., zasoby Spot-
dzielniznajdowaty sie wytacznie na terenie miasta Jastrzebia-Zdroju.

1) Zgodniezpostanowieniem Statutu Spétdzielni, dziatalnoscia Gérniczej Spétdzielni Mieszkaniowe;j

w Jastrzebiu-Zdroju w roku sprawozdawczym kierowat trzyosobowy Zarzad w nastepujacym sktadzie:
- mgrGerard Weychert -Prezes Zarzadu
- inz.Radostaw Pluta - Zastepca Prezesa Zarzadu
- mgrAgnieszka Cichon - Zastepca Prezesa ds.ekonomicznych - Gtéwny Ksiegowy

2) Przecietnezatrudnienie na koniecroku obrachunkowego
przedstawiato sie nastepujaco:

Rok 2013 Rok 2014 Rok 2015

Pracownicy na stanowiskach

nierobotniczych 57,339 etatu 60 etatéw 59,542 etatow
Pracownicy na stanowiskach

robotniczych:
-konserwatorzy i pracownicy

akordowi 48,667 etatu 46,625 etatu 48,458 etatu
-sprzatacze posesji 51,708 etatu 52,646 etatu 52,125 etatu
Ogoétem 157,714 etatu 159,271 etatu 160,125 etatu

3) Przecietna ptaca brutto pracownikéw zatrudnionych na umowe o prace w 2015 r.wyniosta 3.216,30 zl/etat
bez cztonkéw Zarzadu tj. 78 % przecietnego wynagrodzenia w sektorze przedsiebiorstw. Zgodnie z da-
nymi GUS przecietne miesieczne wynagrodzenie w sektorze przedsigbiorstw w odniesieniu catorocznym
w2015r.wynosito4.120,15zt.

1.GOSPODARKA ZASOBAMIMIESZKANIOWYMI

I.Zasoby Spoétdzielni
Rok 2014 Rok 2015

a) powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 372.734,93m? 372817,85m?

w tym: odrebna whasnos¢ 163.037,34m’ 164616,48m”
b) powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych 19.355,70 m? 19376,70 m?
) powierzchnia uzytkowa garazy 593,90 m? 593,90 m?
Razem powierzchnia 392.684,53m’ 392788,45m”
d)ilos¢ budynkow wielorodzinnych 98 szt. 98 szt.
e)ilos¢ mieszkan w budynkach 7.3165zt. 7.320szt.
f)ilos¢ pawilonéw wolnostojacych 19szt. 19szt.
g)ilos¢garazy 365szt. 365szt.

W roku sprawozdawczym w wyniku ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych ubyto Spét-
dzielni 1.579,14 m? pow. uzytkowej lokali mieszkalnych (31 mieszkan). Zwiekszeniu natomiast ulegta powierz-
chnia uzytkowa lokali uzytkowych w najmie mieszczacych sie w budynkach mieszkalnych, ktéra po rezygna-
¢ji z najmu staje sie ponownie powierzchnig wspolnego uzytku. Efektem ustanawiania odrebnej wtasno-
$ci lokali jest zmniejszenie powierzchni wieczystego uzytkowania gruntu, ktéra na dzien 31.12.2015r. wyno-
sita:330.712,51 m.2. W 2015 roku spisano 31 aktéw notarialnych ustanowienia odrebnej wtasnoscilokali miesz-
kalnych, a Sad Wieczystoksiegowy w Jastrzebiu-Zdroju dokonat 31 wpiséw do ksiag wieczystych na faczna po-
wierzchnie uzytkowa: 1.579,14 m.2. W zasobach Spétdzielni w latach 2014-2015 wg danych wtasnych, zamie-
szkiwato odpowiednio: 16.549 0séb, 16.111 0séb.

W roku sprawozdawczym zasoby GSM obstugiwaty dwie administracje, tj.: Administracja nr 1 oraz Admi-
nistracja nr2. Siedziby Administracjiw roku 2015 miescity sie:

Administracjanr 1 (ul. Pomorska pawilon uzytkowy nr32; ul. Marusarzéwny 7)
Administracja nr2 (ul. Katowicka pawilon uzytkowy nr622; ul. Opolska pawilon uzytkowy nr723)

Do zakresu dziatania administracji przypisane sg budynki i tereny zlokalizowane na nastepujacych osied-
lachiulicach:
Administracjanrl:  rejon zsiedziba przy ul. Pomorskiej - paw. 32: ul. Slaska, Kaszubska, Kurpiowska, towicka,
Pomorska. Rejon z siedzibg przy ul. Marusarzéwny 7: ul. Marusarzéwny, Kusocinskiego,
1000-lecia, ArmiiKrajowej.
rejon z siedziba przy ul. Opolskiej — paw. 723: ul. Opolska, Poznanska, Wroctawska, Wrzo-
sowa, Piastow, Kopernika, 1 Maja. Rejon z siedziba przy ul. Katowickiej — paw. 622: ul. Kato-
- wicka, Krakowska, Jasna.

Administracjanrll:

11. Przedstawienie wysokosci stawek przeliczeniowych kosztu jednostki na m2 powierzchni
uzytkowej, ktore obowigzywaty (do poréwnania w roku 2014 i 2015)

Sktadniki Jedn Rok 2014 Rok 2015
L.p. optat rzelic;z pow. na dzien 31.12.2014r. - pow. na dzien 31.12.2015r. -
czynszowych P i 372.734,93 m’ 372.817,85 m’
Spoétdzielcze Odrebna Spoétdzielcze Odrebna
prawa do lokali wiasnos¢ prawa do lokali wiasnos¢

Eksploatacja
podstawowa

od 1,31do 1,97

nie cztonkowie
od 1,41 do 2,07

od 1,31do 1,97

nie cztonkowie
od 1,41 do 2,07

od 1,31 do 1,97

nie cztonkowie
od 1,41 do 2,07

od 1,31do 1,97

nie cztonkowie
od 1,41 do 2,07

od wrzesnia

od 1,42 do 2,35

nie cztonkowie
od 1,52 do 2,45

od 1,42 do 2,35

nie cztonkowie
od 1,52 do 2,45

Sktadniki Jedn Rok 2014 Rok 2015
L.p. optat rzelic.z pow. na dzien 31.12.2014r. - pow. na dzien 31.12.2015r. -
czynszowych P : 372.734,93 m’ 372.817,85m’
5 Pgdatek od N > 0d 0,08 do 0,14 opfata (:10 Urzedu 0d 0,08 do 0,14 opfata <.10 Urzedu
nieruchomosci Miasta Miasta
3 Wleczyste . m? 0d 0,03 do 0,29 opfata Eio Urzedu 0d 0,03 do 0,29 opfata (flo Urzedu
uzytkowanie Miasta Miasta
4 E:;actie\:/(:;ll m’ 0,01 0,01 0,01 0,01
5 f::]i‘r’;i wy m 0d1,20d0220 0d1,20d0220 0d1,20d0220 od 1,20 do 2,20
od wrzesnia od wrzesnia
od 1,00do 2,20 od 1,00do 2,20
6 Domofon mieszkanie 1,46 1,46 1,46 1,46
7 Antena RTV mieszkanie 0,90 0,90 0,90 0,90
1,00 od maja 1,00 od maja
8 Y\L‘;?]aanzacja m’ 10,78 10,78 10,78 10,78
9 Przytacze I, 0d0,20do 1,15i 0d0,20do 1,15i 0d0,20do 1,15 0d0,20do 1,15
wodne 571 571 i571 i571
od maja od maja
0d0,20do 1,16 0d 0,20do 1,16
i571 i571
Wywoz 8,00 8,00
10 nieczystosci 22 10,00 10,00 od stycznia od stycznia
7,50 7,50 9,55 9,55
od kwietnia od kwietnia od wrzesnia od wrzesnia
1 g;?zt;'v'a‘ile m’  0d240d0430 0d240d0o430 0d240do4,30 od 2,40 do 4,30
od grudnia od grudnia

od 2,50 do 440 od 2,50 do 4,40

12 Stawkinaimu m? zgodnie zumowa ) zgodnie z umowa _
) najmu najmu

11l. Przychody roczne stuzace pokryciu kosztow na budynki w uktadzie wnoszonych sktadnikow
oplaty czynszowejwynosza:

Sktadniki optaty czynszowej Przychéd Sr.stawka % udziatw sumie
roczny wzt/m2p.u. przychodow

Eksploatacja, podatki,

konserwacja, utrzymanie

urzadzeniczesciwspolnych 9.357.211,41 2,09 23,34%

Odpis nafunduszremontowy 7.752.243,12 1,73 19,34%

Eksploatacjadomofonow 120.353,74 0,03 0,30%

Eksploatacjaanten 84.429,87 0,02 0,21%

Media 22.774.077,29 5,09 56,81 %

wtym: centralneogrzewanie 13.095.777,46 2,93 32,67%
woda 6.140.703,10 1,37 15,32%
wywdz nieczystosci 3.537.596,73 0,79 8,82%

Razem 40088315,43zt 8,96 zt/m* 100,00 %

Z przedstawionych danych liczbowych wynika, ze najwieksze obcigzenie stanowia optaty na pokrycie ko-
sztéw dostarczanych do budynkéw mediéw. W roku sprawozdawczym stawki optat na eksploatacje podstawo-
wa na wiekszosci nieruchomosci ulegty zmianie od 01.09.2015 r. Na 23 nieruchomosciach stawka optat na eks-
ploatacje wzrosta, a na 17 nieruchomosciach stawka ta pozostata w niezmienionej wysokosci. Mieszkancy
posiadajacy spotdzielcze prawo do lokalu wnosza stawke optaty na podatek od nieruchomoscii wieczyste uzyt-
kowanie w ramach czynszu mieszkaniowego w wysokosci wynikajacej z ponoszonych z tego tytutu kosztéw na
dana nieruchomosé¢, z kolei whasciciele lokali optaty te jak dotychczas wnosza do Urzedu Miasta. Natomiast po-
datek od czesci wspdlnych wnoszg wszyscy mieszkancy, zaréwno posiadacze spoétdzielczego prawa do lokalu,
jak i wtasciciele lokali. Lokatorzy niebedacy cztonkami Spétdzielni w 2015 r. wnosili w dalszym ciggu stawke na
eksploatacje 0 0,10 zt/m2/m-c wyzsza. Jest to efektem nie uczestniczenia przez nie cztonkéw w podziale przy-
chodéw zdziatalnosci Spotdzielni.

W 2015 roku stawka opfaty za wywoéz nieczystosci wnoszona w ramach czynszu mieszkaniowego ulegata
zmianie dwukrotnie. 0d 01.01.2015 roku zostata wprowadzona nowa stawka optaty za wywoz nieczystosci sta-
tych wraz z kosztami dzierzawy, mycia i dezynfekcji pojemnikéw w fgcznej wysokosci 8,00 zt/os/m-c. Stawka ta
obejmuje opfate za gospodarowanie odpadami komunalnymi w kwocie 7,00 zt/os/m-c, tj. zgodnie z Uchwatg
Nr 111.22.2014r. Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj z dnia 27.02.2014 roku, ktérg winnismy odprowadza¢ do Urzedu
Miasta Jastrzebie-Zdrdj, i 1,00 zt/os/m-c na optaty za dodatkowe ustugi tj.: dzierzawa, mycie i dezynfekcja kon-
teneréw. Od 01.09.2015 roku stawka ta wzrosta o 1,55 zt/os/m-c i wynosi 9,55 zt/os/m-c. Wzrost optaty przezna-
czony jest na sptate zobowiagzania do Urzedu Miasta za gospodarowanie odpadami komunalnymi powstatego
w okresie 0d 01.07.2013r.do 31.01.2015 r. Okres sptaty wynosi 2 lata, poczawszy od 01.09.2015r.0d 01.05.2015
roku zmianie ulegty tez: stawka optaty za konserwacje instalacji anten zbiorczych z 0,90 zt/mieszkanie/m-c na
1,00 zt/mieszkanie/m-c oraz zaliczkina c.o.

Warto zwréci¢ uwage, ze w ramach optat eksploatacyjnych Spétdzielnia realizuje wigkszo$¢ zadan maja-
cych na celu nalezyte utrzymanie zasob6w. Do zadan tych naleza miedzy innymi nastepujace koszty: przeglady
budynkéw (budowlane, elektryczne, gazowe, kominiarskie), naprawa i konserwacja budynkéw oraz placéw za-
baw, naprawa i konserwacja dzwigdéw osobowych, koszenie trawy i ciecie zywoptotéw, odsniezanie, wycinka
drzew i korekcyjne przeswietlanie drzew, wy-miana piasku w piaskownicach, deratyzacja i inne. W wyniku stale
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rosnacych cen materiatéw, ustug, energii itp., co roku nastepuje wzrost wiekszosci pozycji kosztowych eksplo-
atacji. Natomiast rosngce wymagania ustawodawcow i mieszkancow przyczyniaja sie do wydatkowania niema-
tych srodkéw finansowych.

Ponizejprzedstawiamy niektore istotne pozycje kosztowe finansowane eksploatacja
zpodaniemich rocznego kosztu:

Rodzaj kosztu 2014rok 2015rok % wzrostu /spadku
roku2015do 2014

Koszenie traw, ciecie 223.579,90z 149.803,69 zt -32,99%
zywoptotéw i krzewoéw (3 pokosy) (2 pokosy)
Wycinkaiprzeswietlanie drzew 81.636,90zt 81.201,96 zt -0,53%
Zuzycie materiatow techn.
nabudynkach 42.239,70z 24.582,17 zt -41,80%
Dezynfekcja, deratyzacja 15.359,53zt 21.637,47 zt +40,87 %
Ustugi kominiarskie 110.032,52zt 127.401,12zt +15,78%
Konserwacja sieci elektrycznej
iinstalacji odgromowej 131.733,53zt 125.586,28 zt -4,67%
Konserwacja sieci gazowej 218.067,13z 238.162,68zt +9,22%
Koszty napraw i konserwacji
budynkéw i placéw zabaw 537.707,65 zt 582.702,35zt +8,37%
Utrzymanie zimowe 160.099,23 zt 169.354,61 zt +5,78%
Utrzymanie sprzataczy posesji 1.811.921,61z 1.891.730,25zt +4,40 %
Energiaelektryczna
(klatki schodowe, piwnice) 493.501,06 zt 460.530,99 zt -6,68%
Dzwigi osobowe 751.025,32z 753.558,92z +0,34%
Pogotowie awaryjne 104.249,97 z 105.188,22z

(761 interwencji) (789 interwencji) +0,90 %
Suma 4.681.154,05 zt 4.731.440,71z4 +1,07 %

Monitoring budynkow mieszkalnych wrazzotoczeniem

System monitoringu w budynku mieszkalnym zakfadany jest na wniosek uzytkownikéw lokali zamieszku-
jacych w danym budynku lub klatce budynku na koszt uzytkownikéw wszystkich lokali, i ma na celu nadzér
nad miejscami majacymi szczegdlne znaczenie dla bezpieczenstwa, czyli ciggami komunikacyjnymi, parkinga-
mi itp. Zasady i tryb zaktadania i eksploatowania systemu monitoringu w budynkach mieszkalnych i ich otocze-
niu okresla, ,Regulamin monitoringu budynkéw mieszkalnych wraz z otoczeniem obowigzujacy w zasobach
GSM w Jastrzebiu-Zdroju” zatwierdzony przez Rade Nadzorczag GSM Uchwata nr 54/2014 z dnia 05.08.2014 .
W roku sprawozdawczym zamontowano system monitoringu w kolejnych 13 klatkach budynkéw mieszkalnych
w zasobach GSM.

Koszty ponoszone przez uzytkownikow lokali z tytutu monitoringu w budynku przedstawia
ponizszatabela. Koszty te ksztattuja sie r6znie, gdyz sa one uzaleznione od ilosci zamontowanych
kamer oraziloscilokali mieszkalnych w danym budynku. Okres sptaty wynosiod 2 do 3 lat.

Nr  Adres llos¢  Calkowity Stawka Rocznykoszt  Stawka Roczny
nier. kamer koszt  konserwacji/ konserwacji/ montazu koszt
montazu  mieszkanie/ nieruchomos¢ /mieszkanie montazu
miesigc nieruch.
3 Slaska36 4 5935,00 2,21 185172 7,07 1730,70
Slaska38 4 5935,00 2,21 7,07
7 Kurpiowska10 4 6 228,00 1,23 112310 3,93 3 304,00
Kurpiowska 6 8 10 788,00 2,30 6,82
8  Kurpiowska1 4 6 467,00 1,28 2 337,60 4,09 2 839,28
Kurpiowska3 7 8 518,00 1,68 3,59
9  Piastéw21 4 4 318,92 6,74 909,60 13,33 1 799,55
Piastow 23 4 4 318,92 6,74 13,33
12 1000-lecia18 8 10 649,00 532 1 661,40 0,00
16  Kaszubska8 5 10 380,00 2,05 2 518,68 6,56 960,84
Kaszubska 10 3 5765,00 1,14 3,64
25  Katowicka23-25 30 32 397,84 511 11 459,33 1517 34 008,12
Katowicka 27-29 30 35 618,40 5,56 16,49
26 Katowicka18 15 15 118,92 4,83 1061,35 14,32 3149,20
27  Kopernika 15 5 5724,00 6,70 964,32 19,88 2 862,00
29 Marusarzéwny 13 7 9 190,00 4,60 537,19 7,30 873,54
Marusarzéwny 15 1 3 877,20 1,56 3,08
32 ArmiiKrajowej84d,e 28 900,00 3,85 1 848,36 10,04 4 816,68
33 A.Krajowej84,84a,84bc 3696,96 9 633,36
34 Wroctawska37 11 12 958,92 4,14 909,75 12,28 2699,68
36 Poznanska? 13 14 038,92 4,48 1773,99 13,30 5264,55
38 Opolska16 5 5 724,00 1,83 964,32 5,43 2862,00
39 Opolska12 5 7 506,00 2,35 1 264,68 6,95 3753,00

Centralne ogrzewanie

Koszty zakupu i dostawy ciepta do budynkéw mieszkalnych na dzieri 31.12.2015 r.wynosity 13.095.777,46 zt.
Jednakze sa one rozliczane zgodnie z obowiazujagcym w GSM regulaminem zatwierdzonym przez Rade Nadzor-
cza GSM Uchwatg Nr 39/2006 z dn. 20.06.2006 r. wraz z aneksami tj. na poszczegélne budynki w okresie rocz-
nym liczonym od 01.07. do 30.06. nastepnego roku, a nie za rok kalendarzowy. Zaliczki na c.o. ulegty zmianie:
0d 01.01.2015 r.tj. w trakcie okresu rozliczeniowego 0d 01.07.2014 r.do 30.06.2015 r.orazod 01.12.2015 r. Zaliczki
na c.o. w 2015r. ustalone byty na poziomie od 2,40 do 4,30 zt/m*/m-c., a po zmianie od grudnia od 2,50 do
4,40 zt/m?*/m-c. Faktyczne koszty centralnego ogrzewania w 2015 r. na poszczegdlnych budynkach ksztattowaty
sie nastepujaco:
Sredni koszt c.o.w spétdzielni-2,93 zt/m*/m-c
- maxkosztc.o.-4,15z/m?*/m-c
- min kosztc.o.-2,11z/m*/m-c

Po uptywie okresu rozliczeniowego spétdzielnia dokonuje rozliczenia réznicy miedzy zaliczkowymi opta-
tami, afaktycznymikosztami przypadajgcymina poszczegélne lokale w danym budynku. Koszty zakupu i dosta-
wy ciepta uzaleznione sg od ilosci zuzytego ciepta, wielkoscizaméwionej mocy oraz cen i stawek optat za ciepto.
Spotdzielnia nie ma wptywu na wzrost kosztéw centralnego ogrzewania, gdyz wynikaja one z taryf ciepta za-
twierdzanych przez Urzad Regulacji Energetyki. Spétdzielnia moze jedynie wptynac na zmniejszenie zuzycia
ciepta i obnizenie mocy zamoéwionej, a w rezultacie obnizac¢ koszty c.o. poprzez prowadzenie rob6t termomo-
dernizacyjnych. Oszczednosci w zuzyciu ciepta uzyskane w wyniku ocieplenia budynkdéw przektadaja sie na
oszczednoscifinansowe uzytkownikéw lokali — nizsze optaty za ciepto.

Woda

Koszty zuzycia wody i odprowadzania sciekdw w 2015 roku wynosity 6.140.703,10 zt. Zuzycie wody wyni-
kajace ze wskazarn wodomierzy gtéwnych w budynkach w 2015r. wynosito 566.991 m3iw poréwnaniu do roku
2014 (572.183,00 m3) spadto 0 0,91 %. Na koniec roku sprawozdawczego 80 mieszkan nie byto wyposazonych
w licznik wody, a 68 0s6b rozliczanych wedtug ryczattu, ktéry wynosi 10 m*/os/m-c. W 2015 r. kontynuowane
byty dziatania zwigzane z wymiang wodomierzy. Wymieniane wodomierze muszg spetnia¢ nastepujace warun-
ki: powinny by¢ mokrobiezne, o klasie doktadnosci B/Ci przeptywie od 0,6 m*’h do 1,6m*/h.

W roku sprawozdawczym nie zmienit sie sposéb rozliczania réznic miedzy wskazaniami wodomierzy gtow-
nych a suma wskazan indywidualnych. Rozliczeniu podlega zaréwno niedobdr jak i nadwyzka wody, w row-
nych czesciach na wszystkie mieszkania w danym budynku. Nie zmienit sie takze okres rozliczania kosztow zuzy-
cia wody i odprowadzania sciekdéw. W danym roku sa one rozliczane co cztery miesigce tj. w okresach: styczen-
kwiecien, maj-sierpien, wrzesien-grudzien.

Wywéz nieczystosci

W 2015 r. stawka optaty za wywodz nieczystosci ulegata zmianie dwukrotnie. Od 01.01.2015r. Uchwata nr
101/2014 Rady Nadzorczej GSM z dnia 02.12.2014r. zostata zatwierdzona nowa stawka optaty za wywéz nieczy-
stosci w tacznej wysokosci 8,00zt/os/m-c tj. optata za gospodarowanie od-padami komunalnymi w wysokosci
7,00zt/0s/m-c zgodnie zUchwata Rady Miasta Jastrzebie-Zdréj Nr111.22.2014 zdnia 27.02.2014r.i optata za dzier-
zawe, mycie i dezynfekcje pojemnikéw w wysokosci 1,00 zt/os/m-c. Od 01.09.2015 r. stawka optaty za wywdz
nieczystosci ulegta ponownie zmianie. Uchwata nr 39/2015 Rady Nadzorczej GSM z dnia 13.05.2015 r. zatwier-
dzona zostata nowa stawka optaty za wywoz nieczystosci w facznej wysokosci 9,55 zt/os/m-c, ktéra obejmuje:
biezaca optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi w wysokosci 7,00 zt/os/m-c, optate przeznaczong
na spfate zobowiagzan do UM z tytutu optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi powstatej w okresie
0d 01.07.2013r.do 31.01.2015 r. w wysokosci 1,55 zt/os/m-c (okres sptaty zalegtosci wy-nosi 24 miesigce). Opta-
tazadzierzawe, mycie i dezynfekcje pojemnikéw pozostata w niezmienionej wysokoscitj. 1,00 zt/os/m-c.

Lokale uzytkowe

Spotdzielnia posiada lokale uzytkowe wtasne mieszczace sie w 19 pawilonach wolnostojacych, ktére wy-
najmowane sg na prowadzenie réznorodnej dziatalnosci gospodarczej. Spoétdzielnia posiada tez 20 garazy wol-
nostojacych stanowigcych mienie Spétdzielni oraz 16 miejsc stanowisko-wych garazowych w budynku miesz-
kalnym (ul. Krakowska 14-24) stanowiagce mienie tej nieruchomosci. Lokale uzytkowe w pawilonach wolno-
stojacych oraz garaze wolnostojace generujg przychdd gospodarczy z dziatalnosci Spotdzielni, ktéry stuzy
wszystkim cztonkom Spétdzielni. Natomiast pomieszczenia wspdlnego uzytkowania w budynkach mieszkal-
nych oraz miejsca postojowe, garazowe wynajmowane na podstawie umow najmu, generujg pozytki z nieru-
chomosci, ktére podlegajg podziatowi tylko na te nieruchomosci, ktére je generuja.

1. CZLONKOWIE

Nadzier 31.12.2015 . tytuty prawne do mieszkan przedstawiaty sie nastepujaco:
- spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych: 3.914 mieszkan
- spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych: 257 mieszkania
- odrebnawtasnos¢ dolokali: 3.109 mieszkania
- umowy najmu:38mieszkan
Ponadto Spétdzielnia wynajmuje Urzedowi Miasta 2 lokale mieszkalne zlokalizowane w baraku WIMERA z prze-
znaczeniem na lokale socjalne. Wedtug stanu na dzien 31.12.2015 r. Spotdzielnia liczyta 7812 cztonkéw w tym
2026 cztonkéw wspdtmatzonkéw. Do 31.12.2015 r. spisano ogdtem 3.109 aktdw notarialnych dotyczacych usta-
nowienia odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych, w tym 31 w 2015 r. Do korica 2015 r. wykluczono lub wykre-
$lono z cztonkostwa GSM 172 osoby, zczego w roku 2015 podjeto prawomocnie 19 uchwat w tej sprawie.
Sposréd 172 oséb wykluczonych/wykreslonych z cztonkostwa w Spétdzielni (w tym dwie osoby, ktére po-
siadaja dwarézne prawa do lokali mieszkalnych):
- 930soby posiadajag spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
- 550s6b posiada spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
- 240soby posiadajg odrebna wtasnos¢lokalu mieszkalnego.
Nadzierr 31 grudnia2015r.w GSM pozostawato:
- 800s06b, ktdére posiadaty orzeczone wyroki o eksmisje zzasagdzonym lokalem socjalnym,
- 11 osob, ktére posiadaty orzeczone wyroki o eksmisje bezlokalu socjalnego
W wyniku efektywnych dziatan stuzb Spoétdzielni, przejeto w 2015 r. siedem lokali mieszkalnych od dtuzni-
kow. Mieszkania przejete zostaty rozliczone z dtuznikamii czes¢ znich sprzedano na wolnym rynku, a pozostate
sprawy sa w trakcie wyjasniania ich sytuacji prawnej i docelowo mieszkania te zostana postawione do przetar-
gu.Dla oséb, ktére majg wyroki o eksmisje z zasadzonym lokalem socjalnym, Urzad Miasta jako wiasciwy organ
wykonawczy jest zobowigzany taki lokal dostarczy¢ lub ptacic z tego tytutu odszkodowanie. W 2015 r. Spot-
dzielnia podpisata z Urzedem Miasta w Jastrzebiu-Zdroju umowe najmu lokali mieszkalnych na taczng kwote
362.000,00zti otrzymata odszkodowanie w wysokosci: 360.439,08 zt

Windykacja naleznosci
W 2015 roku, KomérkaWindykacji wystosowata:
- 2.236 przypomnien do oséb zjednomiesiecznym zadtuzeniem czynszowym
- 452wezwan do zapfaty, do os6b zdwumiesieczna zalegtoscia
Dodnia31.12.2015r, przyjetotacznie 164 deklaracji dobrowolnej sptaty zadtuzenia czynszowego, zczego:
- 1000s6b wywiazuje sie zdeklaracji, co stanowi 60,98 %
- 46 0s6b, nie wywiazuje sie zdeklaracji, co stanowi 28,04 %
- 18 spraw w toku, co stanowi 10,98 %

W ubiegtym roku, pracownicy Komérki Windykacji, przeprowadzili 90 wywiadéw srodowiskowych. Wy-
wiady przeprowadzone byty wsrdd dtuznikéw, ktdrzy nie reaguja na wszelkie upomnienia, wezwania i inne in-
formacje dotyczace ich stanu zadtuzenia, nie kontaktuja sie z pracownikami Komorki Windykacji, nie wykazuja
checi wspétpracy w celu pozbycia sie problemu jakim jest zadtuzenie czynszowe i nie korzystaja z mozliwosci
podpisania ugody - deklaracji dobrowolnej sptaty zadtuzenia. W roku 2015, Komérka Windykacji przygotowata
i przekazata do Dziatu Radcéw Prawnych 98 zatacznikdéw do pozwdw o nakaz zaptaty. W przedstawianym
okresie sprawozdawczym do Sadu Rejonowego w Jastrzebiu-Zdroju, przekazano 76 pozwéw w celu uzyskania
nakazu zaptaty za zalegtosci czynszowe na kwote: 476.915 zi, z tego doreczonych zostato 52 prawomocnych
nakazoéw zapfaty, na kwote: 297.544,99 zt. W stosunku do 38 spraw wszczeto postepowanie egzekucyjne, na
taczna kwote: 216.320,37 zt. Sptacono i zakoriczono 69 spraw, na taczna kwote: 447.251,33 zt. Skierowano réw-
niez 8 pozwoéw w celu uzyskania wyrokédw o eksmisje. W okresie od stycznia do grudnia 2015 r., za posrednic-
twem zewnetrznej firmy windykacyjnej Deptor Windykacje, Gérnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa odzyskata
tacznie kwote zadtuzenia w wysokosci 822.239,29 zt.

Spotdzielnia wspodtpracuje rowniez z Biurem Nieruchomosci IFI, ktére podejmuje sie posrednictwa w zby-
ciulub zamianie zadtuzonych lokali mieszkalnych, oferujac dtuznikowi pomoc w dopetnieniu wszelkich formal-
noscizwigzanych zuregulowaniem sytuacji prawnej danego lokalu.

W okresie od stycznia do grudnia 2015 r., dokonano przejecia 7-miu lokali mieszkalnych, z zadtuzeniem
czynszowym, na faczna kwote 55.295,95 zt. Kwota ta w wigkszosci zostata odzyskana po dokonaniu rozliczenia
finansowego przejetych lokali, po uprzednim zbyciu praw do w/w lokali w drodze przetargu na ustalenie pier-
wszenstwa do ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych. Spétdzielnia wprowadzita szereg zmian
i zaostrzyta znacznie procedury zmierzajace do odzyskiwania naleznosci. Zmiany te maja na celu niedopusz-
czanie do wzrostu zadtuzenia na loka-lach mieszkalnych.

W roku 2015, do najemcéw lokali uzytkowych, z tytutu zalegtosci czynszowych, wystosowano:

- 183 upomnienia
- 8ostatecznych wezwan do zapfaty
- orazwypowiedziano skutecznie 4 umowy najmu (z tytutu zalegtosci czynszowych).

Wystawiono 169 not odsetkowych nataczna kwote 14.719,91 zt, zktérej odzyskano 14.611,00 zt.

W sytuacji, gdy najemca posiada jednomiesieczna zalegto$¢ czynszowa pracownik wykonuje telefon, mo-
bilizujacy dtuznika do sptaty zalegtosci, lub wysyta upomnienie zpowodu nieuregulowania naleznosci czynszo-
wej w ktérym zawarta jest informacja o zalegtosci i jej konsekwencjach. W przypadku braku reakcji na w/w
czynnosci, pracownicy przeprowadzajg wywiad srodowiskowy w siedzibie lokalu uzytkowego lub w zaleznosci
od sytuacji i wczesniejszych dziatan wysytaja ostateczne wezwanie do zaptaty (przewaznie do oséb z minimum
dwumiesieczng zalegtoscig czynszowa). W sytuacji, gdy pomimo wykonanych czynnosci windykacyjnych, dtu-
znik nadal nie wykazuje checi sptaty zadtuzenia, nastepuje wypowiedzenia umowy najmu lokalu uzytkowego
w trybie natychmiastowym. Sprawa przekazywana jest do Radcy Prawnego GSM a nastepnie na droge postepo-
wania sgdowego w celu odzyskania naleznosci.
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Zalegtosciroku2015 w stosunku do roku 2014 zmalaty 020.688,78 zt.
Analiza zalegtosci czynszowych w stosunku do naliczer czynszowych za rok 2015 - ogdlna warto$¢ zalegtosci:
Analizowany Naliczeniaczynszu

rok nalokalach
mieszkalnych

Ogélnawartosc
zalegtosci czynszowych
nalokalach mieszkalnych

Udziat procentowy
ogolnych zalegtosci
w miesiecznym
naliczeniu czynszu

2015 38.024 840,24z 3.273882,67 zt 8,6 - wskaznik zalegtosci
donaliczernza2015 rok

2014 37.457257,75z 3.294571,45z 8,80-wskaznik zalegtosci
donaliczeriza2014 rok

2013 36.189.964,25 zt 3.439.959,12z4 9,50 - wskaznik zalegtosci

donaliczernza2013 rok

Wskaznik ogdlnej wartosci zalegtosci za rok 2015 wynosi 8,60 % i zmalat 0 0,20% w stosunku do roku 2014.
Na dzien 31.12.2015 r,, salda wszystkich dtuznikéw sa zinwentaryzowane i objete stosownymi dziataniami win-
dykacyjnymi przez pracownikéw Komérki Windykacji, Dziat Radcéw Prawnych oraz firmy zewnetrzne.

11l.PREZENTACJA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH.

Zgodnie z art. 45 ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. w Gérniczej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Jastrzebiu-Zdroju sporzadzone zostato sprawozdanie finansowe, na ktére zgod-nie z zatacznikiem nr 1 do
w/w ustawy sktadaja sie:

- Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

- Bilanssporzadzony nadziern31.12.2015r,,

- Rachunekzyskow i strat sporzadzony w wariancie poréwnawczym,

- Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym,

- Rachunekprzeptywéw pienieznych,

- Informacja dodatkowa wraz z zatgcznikami,

- Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej

Na przeprowadzenie badania sprawozdania finansowego za 2015 rok Rada Nadzorcza w drodze przetargu
ofertowego, Uchwata nr 88/2015 z dnia 03.11.2015 r., wybrata AUDSULTING Kancelaria Audytorsko-Konsultin-
gowa mgr Edward Wolnik, ul. Szwalbego 2/10, 85-080 Bydgoszcz, reprezentowany przez biegtego rewidenta
p. mgr Edward Wolnik. Bilans, ktéry zostat sporzadzony na dzierr 31.12.2015 r. przedstawia stan aktywow i pasy-
wow w kwocie 95.478.646,48 zt.

Bilans to zestawienie srodkow, ktérymi dysponuje Spoétdzielnia, okreslajacych jej sytuacje majatkowa (Ak-

Przychody i koszty majace wptyw na osiagniete wyniki przedstawia ponizsza tabelka.

PRZYCHODY
Lp.Wyszczegélnienie Rok2014 Rok2015
I.Przychody netto ze sprzedazy produktéw 39.787.314,27 43.276.597,24
Il. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby 3.150.329,65 3.219.950,79
lIl. Przychody netto ze sprzedanych towaréw i materiatéow ~ 18.831,27 11.576,11
IV.Zmiana stanu produktéw -789.743,40 -35.259,12
V. Pozostate przychody operacyjne 570.508,50 668.329,63
VI.Przychody finansowe 620.095,44 462.687,14
VII. Zyski nadzwyczajne = =
Ogotem przychody wrachunku zyskéwi strat 43.357.335,73 47.603.881,79
KOSZTY
Lp.Wyszczegélnienie Rok 2014 Rok 2015
|.Rodzaje kosztow:
-Amortyzacja 60.542,18 54.515,90
- Zuzycie materiatéw i energii w tym: 22.146.239,74 21.975.948,03
-zuzycie materiatow 1.913.866,55 1.419.771,69
-centralne ogrzewanie 13.111.373,80 13.558.596,74
-energia elektryczna 829.272,48 764.296,68
-woda 6.291.726,91 6.233.282,92
-Ustugiobce 2.367.374,06 2.306.733,80
- Podatkiiopfaty (w tym optata za wywoéz
nieczystoscido Urzedu Miasta) 1.271.907,39 4.662.093,26
-Wynagrodzenia 6.228.771,06 6.750.079,95
-Ubezpiecz. spoteczneiinne Swiadczenia 1.417.355,65 1.528.557,61
- Pozostate koszty rodzajowe w tym: 7.552.847,51 7.858.568,37
- ubezpieczenia majatkowe i podatkowe 133.848,10 138.494,24
- podroze stuzbowe, delegacje, bilety 48.929,62 56.465,41
-sktadka na KRS 480,00 480,00
- odpis nafunduszremontowy 7.343.094,04 7.644.728,59
II. Pozostate koszty operacyjne 652.287,69 855.821,41
IIl. Koszty dziatalnoscifinansowej 116.802,11 68.372,44
IV.Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 18.831,27 11.576,11
V.Straty nadzwyczajne = =
VI.Podatek dochodowy 278.944,00 305.074,00
Ogotem koszty zrachunku zyskow i strat 42.111.902,66 46.377.340,88
Wyniknetto 1.245.433,07 1.226.540,91

tywa), orazfunduszy wtasnych i zobowiazan Spoétdzielni, finansujacych jej dziatalnos¢ (Pasywa).

lll.1.Bilans - sporzadzony nadziern 31.12.2015r.

Lp.Wyszczegélnienie Nadzien Nadzien
31.12.2014r. 31.12.2015r.
ILAKTYWA
1.Wartosciniematerialnei prawne 7.404,30 4.747,77
2.Rzeczowe aktywa trwate 53.224.475,39 50.267.113,48
3. Naleznosci dtugoterminowe 108.954,34 10.911,82
4.Inwestycje dtugoterminowe w nieruchomosci 138.140,00 87.340,00
5.Dtugoter. rozlicz. miedzyokresowe 23.739.875,40 25.427.463,88
6.Zapasy 57.729,14 62.794,95
7.Naleznoscikrotkoterminowe 3.594.606,26 3.287.636,87
8.Inwestycje krétkoterminowe 16.159.887,86 15.790.937,08
9.Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 238.646,33 539.700,63
Razem aktywa 97.269.719,02 95.478.646,48
I.LPASYWA
1.Kapitat (fundusz) wtasny w tym: 66.829.925,80 64.597.532,75
- kapitat (fundusz) podstawowy 49.208.679,77 44.296.347,91
- kapitatzapasowy 14.888.367,40 18.845.693,62
- kapitatzaktualizacji wyceny 1.487.445,56 228.950,31
-zysknetto 1.245.433,07 1.226.540,91
2.Zobowiazania dtugoterminowe 15.759.652,45 16.745.813,48
3.Zobowiazania krétkoterminowe 10.450.873,61 12.363.508,84
4.Rozliczenia miedzyokresowe 4.229.267,16 1.771.791,41
Razem pasywa 97.269.719,02 95.478.646,48

W roku sprawozdawczym na majatku Spétdzielni wystapity ponizsze zmiany:

w majatku trwatym Inminus -1.421.272,48
w majatku obrotowym Inminus -369.800,06
réznica Inminus -1.791.072,5

Spadek wartosci majatku trwatego Spétdzielni zwigzany jest z wyodrebnieniem sie lokali mieszkalnych
igarazy wrazz przynaleznym prawem wieczystego uzytkowania gruntéw, a takze wartoscig planowanych umo-
rzen majatku trwatego. Spadek inwestycji krétkoterminowych zwigzany jest przede wszystkim z nizszymi sto-
pami oprocentowania lokowanych srodkéw przez Spétdzielnie. Wzrost nastgpit rowniez w dtugoterminowych
rozliczeniach miedzyokresowych, zwigzanych z rozliczeniem termomodernizacji kolejnych ocieplonych bu-
dynkéw. Spadek majatku obrotowego Spétdzielnizwigzany jest przede wszystkim ze spadkiem naleznosci krot-
koterminowych iinwestycji krétkoterminowych.

11.2.Rachunek zyskow i strat za okres 0d 01.01.2015r.do 31.12.2015r.

Rachunek zyskow i strat zostat sporzadzony w wariancie poréwnawczym.Jest to przedstawienie przycho-
dow ikosztéw ogotu dziatalnosci Spoétdzielniza okres0d 01.01.2015r.do 31.12.2015r.

Rachunektenzamykasie:

- nadwyzka przychodéw nad kosztami z dziatalnosci zasobami gospodarki mieszkaniowej w wysokosci
35.259,12 z}, ktérg wykazano w pozycji — zmiana stanu produktéw. Wynik ten przypada cztonkom Spétdzielni
inie podlega podziatowi przezWalne Zgromadzenie zmocy ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych

- nadwyzka przychodéw nad kosztami na pozostatej dziatalnosci gospodarczej w wysokosci netto
1.226.540,91 zt. Wynik ten jest poddany pod gtosowanie Walnemu Zgromadzeniu.

Zarzad proponuje nastepujacy podziat tegorocznego wyniku:

- 211.669,60zt pozytkinieruchomoscibudynkowych ktére sobie ten wynik wypracowaty,

- 599.000,00zt sptata pozyczki z tytutu projektu JESSICA,

- 415.871,31ztpo potowie na zasilenie funduszu remontowego i eksploatacji podstawowe;j
dlacztonkoéw.

111.3.Rachunek przeptywoéw pienieznych.

Rachunek przeptywéw pienieznych to ocena kondycji finansowej jednostki w ujeciu dynamicznym. Spra-
wozdanie to dostarcza informacji o zdarzeniach finansowych, ktére miaty miejsce w trakcie roku bilansowego
i o wptywie tych zdarzen na wptyw lub wyptyw srodkéw pienieznych posiadanych przez Spoétdzielnie. Spra-
wozdanie to, pozwala nam oceni¢ zrodta pochodzenia srodkéw finansowych, oraz kierunkiich wykorzystania.

Zgodniezart.48b ust. 3 ustawy o rachunkowosci nalezy badac przeptywy srodkéw pienieznych pod katem
trzech sfer dziatalnosci: dziatalno$ci operacyjnej, dziatalnosci inwestycyjnej, dziatalnoscifinansowej.

Lp. Wyszczegélnienie zaokresod01.01.2015-31.12.2015

1. Przeptywy srodkéw pienieznych zdziatalnoscioperacyjnej ~ wartos¢ujemna -3.395.570,56
2. Przeptywy srodkoéw pienieznych zdziatalnosciinwestycyjnej wartos¢dodatnia  + 389.318,93
3. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnoscifinansowe;j wartos¢dodatnia  +2.637.300,85
4. Zmianastanu$rodkéw pienieznych (1+2+3) wartos¢ ujemna -368.950,78

5. Srodkipienieznena01.01.2015r. 16.159.887,86
6. Srodkipienieznena31.12.2015r. 15.790.937,08

Stan srodkow pienieznych obnizytsie 0 368.950,78 zt w stosunku do roku ubiegtego.
111.4. Fundusze w Spoétdzielni

W Spétdzielni mieszkaniowej fundusze, dzielg sie na:

- funduszpodstawowy - prezentowany w Bilansie w pasywach w poz.A.l.,

- funduszzapasowy - prezentowany w Bilansie w pasywach w poz. A.IV.

Ponizej, w tabelce prezentujemy procentowy udziat poszczegdlnych funduszy do catosci funduszy wiasnych:

KAPITAL (fundusz) WEASNY w tym: 63.370.991,84 100%
Kapitat podstawowy w tym: 44.296.347,91 69,90 %
1.Fundusz udziatowy 747.721,20 1,18%
2.Fundusz wktadéw mieszkaniowych 3.038.500,06 4,79%
3.Fundusz wktadéw budowlanych 40.510.126,65 63,93%
KAPITALZAPASOWY w tym: 18.845.693,62 29,74%
1.Fundusz zasobéw mieszkaniowych 6.733.132,89 10,63 %
2.Funduszzasobowy 12.112.560,73 19,11 %
3.Funduszzaktualizacji wyceny 228.950,31 0,36 %

ll.5. Informacja w sprawie sptaty pozyczekikredytu zaciagnietego natermomodernizacje
iprojekt JESSICA od 2012rokudo31.12.2015r.

D031.12.2015roku sptacono zgodnie z przyjetym harmonogramem sptat, nastepujace pozyczkiikredyty:

Wyszczegol Ogoélnawartos¢ Sptata Splata Splata Sptata Pozostatodo
-nienie przyznanej w2012 w2013 w2014 w2015 sptaty wg
pozyczki stanuna
lub kredytu 31.12.2015
Kredyt Inwestorski
,NaszRemont”
zPKOBPS.A.na
termomodernizace  13.397.761,09 210.597,58 1.643.141,14 935.177,59 916.627,76 9.692.217,02
PozyczkazWFOSIGW
natermomodernizacje
(Wojewddzki Fundusz
Ochrony Srodowiska
iGospodarkiWodnej
w Katowicach) 10.813.961,00 31.336,00 269.855,00 651.092,00 859.443,00 9.002.235,00
Pozyczkaztyt.
projektu JESSICA 1.970.000,00 0,00 240.000,00 240.000,00 392.048,37 1.097.951,63
Razem 26.181.722,09 241.933,58 2.152.996,14 1.826.269,59 2.168.119,13 19.792.403,65

Wszelkie zobowigzania z tytutu zaciggnietych kredytéw i pozyczek Spétdzielnia sptaca terminowo.



038

www.gsmjastrzebie.pl

111.6. Podsumowanie sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2015 uzyskato pozytywna opinie niezaleznego biegtego rewid-
enta. Wedtug opinii badajacego, sprawozdanie jest sporzadzone rzetelnie, od-zwierciedla rzeczywista sytuacje
majatkowa i finansowa Spoétdzielni, wynika z prawidtowo prowadzonych i zamknietych ksigg rachunkowych.
Stabilng sytuacje finansowa Spoétdzielni potwierdzaja wyliczone przez niezaleznego biegtego rewidenta wskaz-
niki ekonomiczne, ktére pokazuja, ze Spétdzielnia posiada petng zdolnos¢ do kontynuowania dziatalnosci
w dotychczasowym zakresie oraz ma szanse na dalszy rozwaj.

Badanie sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone w oparciu o obowigzujace przepisy, a mia-
nowicie: ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych, ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycz-
nych, ustawy o podatku od towaréw i ustug, ustawy o optatach i podatku lokalnymiwewnetrzne regulaminy.
Przeprowadzone badanie sprawozdania finansowego dostarczyto wystarczajaca podstawe do wydania opinii
iraportu, ktére moga by¢ przyjete przez Rade Nadzorczg i zatwierdzone przezWalne Zgromadzenie.

IV. GOSPODARKA REMONTOWA SPOLDZIELNI

Przychody funduszu remontowego
BO2015rok:1.779.457,50 z
Funduszremontowy budynkéw mieszkalnych: 5.420.449,89 zt, Razem: 7.199.907,39 z

Przychody funduszu remontowego z podziatem na: Wartosé Procentowy udziat
BO2015rok 1.779.457,50zt 24,72%
a.0dpis nafunduszremontowy w tym:
- Odpis zlok. mieszkalnych 7.644.736,03 zt 67,34 %
b.Nadwyzka bilansowa nettoza 2014r. 430.786,69 zt 5,98 %
c.Nadwyzkazprzetargu przy sprzedazy mieszkania 28.500,00z 0,40 %
d.Dotacjaz OPS do pochylni dla oséb niepetnosprawnych 5.000,00 zt 0,07 %
e. Doptata nie cztonkéw spoétdzielni nie korzystajacych

znadwyzki bilansowejzarok2013,2014 80.879,16zt 1,12%
f.Doptata nie cztonkéw do ocieplenia budynkéw

mieszkalnych w czescinie pokrytejz podziatu

nadwyzkibilansowejza lata 2007 r.-2009r. 26.627,93 zt 0,37 %
g.0dpis nafunduszremontowy - termomodernizacja

obciagzeniaroczne tytutem sptaty ocieplenia budynkéw

(konto 857) -2.796.079,92 z
Ogotem przychody 7.199.907,39zt 100,00 %
Minus wydatki 5.870.293,86 z
Stanfunduszuna31.12.2015r. 1.329.613,53 zt

Wydatki funduszuremontowego
W ramach posiadanych srodkéw finansowych spotdzielnia wykonata w 2015 roku roboty w wysokosci
5.870.293,86 zt. Rodzaje robdt finansowanych z funduszu remontowego zostaty przedstawione w tabeli.

L.p.Rodzajwydatkow Kwota Procentowy udziat
wwydatkach
1.Remontinst. elektrycznej 462.034,02 zt 7,87 %
2.Remontinst.wod.-kanal., cent.ogrzewania, gaz 1.555.744,73 z 26,50%
3.Remont schodéw terenowych, chodnikéw i parkingow 253.698,98 zt 4,32%
4.Remont posadzekibalustrad balkonowych 259.219,05zt 4,42%
5.Remont kominéw, montaz nasad kominowych 277.414,59z4 4,73%
6.Remontdachow 139.272,90zt 2,37%
7.Budowa, remont pochyIni dla oséb niepetnosprawnych 111.129,12z 1,89%
8.Roboty ogdélnobudowlane 1.989.708,20z 33,89%
9. Projekty budowlano-wykonawcze 99.572,38zt 1,70%
10.Wykonanie zabezpieczenia budynkéw do wymagan
bezpieczenstwa pozarowego zgodnie z projektem
iekspertyza zamienng PS.P. 722.499,89zt 12,31%
Razem 5.870.293,86 z 100%

W ramach tych prac wykonano m.in. : Na remonty w pawilonach uzytkowych lokale w najmie wydatko-
wano w 2015 roku kwote 172.876,66 zt. W ramach tych prac wykonano m.in.: remont wewnetrznej instalacji
elektrycznej w pawilonie nr 723 przy ul. Opolskiej, seg. A; remont instalacji od-gromowej na pawilonach: nr 21
przy ul. Marusarzéwny, nr 35 przy ul. Kaszubskiej, nr 728 przy ul. Wroctawskiej; wymiana drzwi wejsciowych do
lokali uzytkowych: nr 623 przy ul. Katowickiej, nr 723 przy ul. Opolskiej; remontinstalacji deszczowej w pawilo-
nie nr 23 przy ul. B. Czecha; remont instalacji deszczowej i sanitarnej w pawilonie nr 723 przy ul. Opolskiej; re-
mont pomieszczenia toalet dla potrzeb najemcéw w pawilonie B przy ul. Granicznej 1; remont schoddéw te-
renowych przy pawilonach: nr 1 przy ul. Slaskiej, nr 23 przy ul. B. Czecha, nr 35 przy ul. Kaszubskiej; wykonanie
izolacji pionowej przeciwwilgociowej pawilonu nr 723 przy ul. Opolskiej.

Biezaca realizacja prac na poszczegélnych pawilonach pozwala na utrzymanie ich w odpowiednim stanie
technicznym, co jednoczesnie przedktada sie takze na utrzymanie pewnego poziomu atrakcyjnosci tych lokali
idocelowo umozliwia i utatwiaich wynajecie.

W ramach przedsiewzie¢ termomodernizacji ze srodkéw wiasnych z wykorzystaniem wspétfinansowania

z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach wykonano ocieplenia
3 budynkéw przy ulicy:

1) ul.Marusarzéwny 8-12
2) ul.Pomorska3-15 kosztocieplenia 1.009.457,43 zt

3) ul.Wrzosowa2-12 kosztocieplenia 855.642,05 zt

W 2015 roku kontynuowano remont posadzek i balustrad balkonowych wraz z wymiang obrébek bla-
charskich nabudynkach mieszkalnych.

Poniesione koszty remontu posadzekibalustrad balkonowych na n/w budynkach wyniosty:

koszt ocieplenia 1.901.689,76 z

1) ul.Kurpiowska 1(3-62) koszt robot 50.830,52zt
2) ul.Marusarzéwny 13-17 kl.13(3-33) koszt robot 51.910,52zt
kl.15(1-33)(2-33) koszt robot 60.633,57 zt
kl. 17 (3-43) koszt robot 49.333,92zt
3) ul.Marusarzéwny 19-23 kl.23(3-43) koszt robot 46.510,52 zt
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W 2015 roku kontynuowano remont klatek schodowych (partery) oraz malowanie klatek schodowych
i piwnic (korytarzy i pomieszczen ogélnodostepnych). Na n/w budynkach wykonano nastepujace remonty:
remont klatek schodowych (partery)

1) ul.Katowicka31-33 koszt robot 66.321,35zt
2) ul.Katowicka23-25 koszt robot 49.277,76 zt
3) ul.Opolska2-12 koszt robot 135.286,02 zt
4)  ul.Poznanska1-11 koszt robot 134.212,39zt
5) ul.Poznanska13-23 koszt robot 48.716,88 zt
6) ul.Marusarzéwny 1-5kl. 1,3 koszt robot 45.720,49zt
7) ul.Jasna22-40 koszt robét 83.010,70zt
malowanie klatek schodowych

8) ul.Jasna22-40 koszt robdt 77.308,19zt
9) ul.Jasna42-60 koszt robdt 110.400,30zt
10) ul.Katowicka9-11 koszt robot 96.184,41zt
11) ul.Poznanska 13-23 koszt robot 48.846,35zt
malowanie piwnic (korytarzy i pomieszczen ogélnodostepnych)

12) ul.Jasna62-80 koszt robot 20.859,84 zt
13) ul.Jasna42-60 koszt robot 15.075,84zt
14) ul.Jasna22-40 koszt robot 16.736,42 zt
15) ul.Wrzosowa 28-38 koszt robot 7.685,55 zt
16) ul.Wrzosowa 16-26 koszt robot 9.174,78zt
17) ul.Wrzosowa21-39 koszt robot 11.697,53zt
18) ul.Slaska16 koszt robét 2.748,98z
19) ul.Slaska 18-22 koszt robét 5.561,27zt
20) ul.Slaska21-25 koszt robét 5.830,27z
21) ul.Slaska53-57 koszt robét 402,36zt
22) ul.Slaska59-63 koszt robét 4.397,81z
23) ul.Slaska65-71 koszt robét 5.382,14zt

Wykonywano réwniez prace dotyczace wymiany uszkodzonych ptyt azbestowo-cementowych na ptyty
ekologiczne znajdujace sie na elewacjach naszych budynkéw mieszkalnych W/w prace wydatkowano na kwo-
te 3.755,16 zt. W ramach likwidacji barier architektonicznych wykonano podjazdy przeznaczone dla oséb nie-
petno-sprawnych przy budynkach mieszkalnych wielorodzinnych.Poniesione koszty budowy podjazdéw
wyniosty:

1)  ul.Wroctawska33-37kl.33 koszt robot 56.644,56 zt
2) ul.Opolska14-24kl.16 koszt robot 54.484,56 zt

Jednym zwazniejszych robdt prowadzonych w ramach planu remontowego w 2015 r. byty prace zwigzane
z przebudowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynkach mieszkalnych zgodnie z projektem budowlano
-wykonawczym. Poniesione koszty przebudowy nan/w budynkach wyniosty:

1) ul.Slaska3s koszt robét 121.593,26 zt

2) ul.A.KrajowejBC koszt robot 88.815,86zt
3) ul.Krakowska5-15 koszt robét 136.269,15z
4)  ul.Katowicka 16-22 koszt robét 497.653,38zt

Jedng z najwazniejszych prac zrealizowanych w ramach planu remontowego byto wykonanie zgodnie
z projektem budowlano-wykonawczym zabezpieczenia przeciwpozarowego budynku mieszkalnego, wraz
zsiecig zewnetrzna. Poniesione koszty wykonanych prac wyniosty :
1) ul.-Marusarzéwny 13-17 (branzaelektrycznaiogoélnobud)  kosztrobot 390.523,96 74

(sie¢ zewnetrzna) kosztrobot 49.200,00 zt

Ponadto wykonano z planu remontowego w roku 2015 remonty zewnetrzne przy budynkach mieszka-
Inych polegajace na remoncie chodnikéw, schodéw terenowych , wybudowano nowy plac gospodarczy oraz
wykonano przebudowe placu gospodarczegoidrogi wewnetrznej.
Poniesione koszty wykonanych prac wyniosty :
remont chodnikéw i schodéw terenowych przy:

- ul.Pomorska 3-15kl. 3 (szczyt) koszt robét 9.924,62 zt
- ul.Marusarzéwny 7-11 koszt robét 20.412,67 zt
- ul.Marusarzéwny 13-17 koszt robét 11.826,04 zt
- ul.Marusarzéwny 8-12 kosztrobot 7.521,04z
- ul.Kaszubska9 kosztrobot 6.125,40zt
- ul.A.Krajowej84 A koszt robét 12.507,63zt
remont dojs¢ do komérzsypowych przy:

- ul.Poznanskiej1-11 koszt robét 12.175,09zt
odwodnienia placuzabaw-kortu, ringo, badmintona:

- ul.Poznanskiej 13-23 koszt robét 18.435,99 zt
przebudowa placu gospodarczego i drogi wewnetrznej przy :

- ul.Jasna 82-100 koszt robét 61.636,62zt
placu gospodarczego zzadaszeniem

- ul.Kaszubska 8,9,10,11,12,14 kosztrobot 46.000,00 zt

V.PODSUMOWANIE DZIALALNOSCI ZARZADU ZA ROK SPRAWOZDAWCZY

Podsumowujac dziatania Zarzadu za rok 2015 mozna okresli¢, ze byt to rok spokojny, stabilny i efektywny
w dziataniach. W 2015 r. przeprowadzono w ramach procesu termomodernizacji docieplenie kolejnych trzech
budynkéw przy ul. Pomorskiej 3-15, ul. Wrzosowej 2-12 i ul. Marusarzéwny 8-12.

Zarzad wykorzystat wszelkie dostepne dziatania windykacyjne majace na celu odzyskanie naleznosci z ty-
tutu optat czynszowych. Efekt tego jest taki, ze zalegtosci 2015 w stosunku do 2014 r.zmalaty 0 0,63%, co stanowi
kwote 20.688,78 zt.

W wyniku wielu staran i negocjacjiz bankami, pomimo bardzo niskich stép procentowych udato sie wypra-
cowac do podziatu nadwyzke bilansowa w wysokosci 1.226.540,99 zt.

W roku obecnym jak i latach nastepnych beda kontynuowane zadania okreslone w Ustawie o Spétdziel-
niach Mieszkaniowych, Statucie GSM, z ktérych najwazniejsze to problem likwidacji azbestu i ocieplen budyn-
kéw jak rowniez utrzymanie substancji mieszkaniowej w nalezytym stanie technicznym.

Zarzad Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej przekazuje materiaty sprawozdawcze z dziatalnosci Spét-
dzielni za 2015 r., majac nadzieje, ze informacje te przyblizag cztonkom tematyke, zakres dziatania Spétdzielni
i przyczynia sie do trafnych decyzjii sprawnych obrad Walnego Zgromadzenia.

Jastrzebie-Zdroj, dnia 07 marca 2016 .
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