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GORNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

WALNE ZGROMADZENIE

Zarzad Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju, dziatajac na podstawie art. 8’ ust. 6
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych oraz § 23 ust. 1 Statutu Spotdzielni,
zawiadamia o zwotaniu Walnego Zgromadzenia w dniach od 3 do 15 kwietnia 2025 r.

Lp. Cze¢sé Walnego Zgromadzenia Terminzebrania Miejsce zebrania
1 ul. Krakowska, ul. Jasna, 3 kwietnia2025r./godz.16.00 Liceum Ogdlnoksztatcgce nr1
0s.1000-lecia Jastrzebie-Zdroj, ul. Graniczna 2
2 ul. 1-go Maja, 4 kwietnia2025r. / godz.15.30 Szkota Podstawowa nr 4
ul. Armii Krajowej Jastrzebie-Zdrdj, ul. Kosciuszki 19
3 ul. Marusarzowny, 8 kwietnia 2025r. / godz.16.00 Szkota Podstawowa nr 20
ul. Kusocinskiego Jastrzebie-Zdroj, ul. B. Czecha 20A
4 ul. Poznanska, ul. Opolska, ul. Wroctawska, 9 kwietnia 2025r. / godz.16.00 Zespot Szkoétnr2
ul. Kopernika, ul. Piastow Jastrzegbie-Zdrdj, ul. Poznanska 1a
5 ul. Katowicka 10 kwietnia 2025r. / godz.16.00 Szkota Podstawowa nr 13
Jastrzebie-Zdroj, ul. Katowicka 35
6 ul. Kurpiowska, ul. Kaszubska, 14 kwietnia 2025r. / godz. 16.00 Szkota Podstawowanr 5
ul. Eowicka Jastrzebie-Zdrdj, ul. Mazurska 6
7 ul. Slaska, ul. Pomorska, 15kwietnia2025r./ godz.16.15 Szkota Podstawowa nr 6
ul. Wrzosowa Jastrzebie-Zdroj, ul. Slaska 6
Porzadek obrad: a) oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan Komplet sprawozdawczosci za 2024 r. oraz projek-

t_L

Otwarcie obrad Walnego Zgromadzenia.

2. Wybdr prezydium zebrania w sktadzie:
przewodniczacy, sekretarz i asesor.

3. Wybor komisji mandatowo-skrutacyjne;j.

4. Zapoznanie z Regulaminem obrad Walnego

Zgromadzenia.

Stwierdzenie prawomocnosci zebrania.

Wybory do Rady Nadzorcze;j.

7. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej
za 2024 rok oraz podjecie uchwaly w sprawie
przyjecia sprawozdania Rady Nadzorcze;j.

8. Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci
Spotdzielni za rok 2024 w tym przedstawienie
sprawozdania finansowego oraz informacji
z realizacji uchwat podjetych na Walnym
Zgromadzeniu w 2024 roku oraz podjecie
uchwat w sprawie:

« zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu
z dziatalnos$ci Spoétdzielni za rok 2024,

« zatwierdzenia sprawozdania finansowego za
rok 2024,

« udzielenia absolutorium cztonkom
Zarzadu za dziatalnos¢é w 2024 roku,

¢ podzialu nadwyzki bilansowej netto
za 2024 rok.

9. Odczytanie wynikow gtosowania
na kandydatéw do Rady Nadzorcze;j.

10. Podjecie uchwat w sprawie:

oo
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jaka Spotdzielnia moze zaciggnacé w 2025 1.
oraz zaliczkowo do najblizszego Walnego
Zgromadzenia w 2026 r., na biezacg
dziatalnosé,

a) oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka
Spoétdzielnia moze zaciggnaé w 2025 roku
oraz zaliczkowo do najblizszego Walnego
Zgromadzenia w 2026 roku na kredyty
i pozyczki zwiazane z finansowaniem robot
termomodernizacyjnych,

11. Przedstawienie projektu zmian do Statutu
oraz podjecie stosownych uchwat.

12. Przedstawienie projektu zmian do
Regulaminu Rady Nadzorczej i podjecie
stosownej uchwaty.

13. Przedstawienie informacji nt. lustracji petnej
Spotdzielni za lata 2021-2023, informacja o
realizacji wnioskow polustracyjnych.

14. Oméwienie uchwaty Rady Nadzorczej
nr 25/2024 z dnia 05.11.2024 r. i podjecie
uchwaty (w gtosowaniu tajnym) o uchyleniu
zawieszenia lub odwotaniu zawieszonego
cztonka Rady Nadzorczej p. Jadwigi
Brzeskiej.

15. Omdéwienie wnioskow cztonkdw, wniesionych
zgodnie z §24 ust. 5 i 6 Statutu GSM i podjecie
stosownych uchwat.

16. Wolne gtosy, wnioski i zapytania.

17. Zakonczenie obrad.

WYDAWCA:

Gornicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa
w Jastrzebiu-Zdroju, ul. Graniczna 1

Dariusz Janicki - Redaktor Naczelny

ty uchwal, ktore beda przedmiotem obrad Walne-
g0, od dnia 19.03.2025 r. dostepne beda dla czton-
kow w zaktadce dokumenty e-kartoteki na stronie
www.e-Kartoteka.pl oraz wytozone beda do wgla-
du w pokoju nr 28 Gorniczej Spotdzielni Mieszka-
niowej w Jastrzebiu-Zdroju, ul. Graniczna 1.
Z dokumentami tymi, cztonek bedzie mogt sie za-
poznac¢ w godzinach pracy Spotdzielni tj. od po-
niedziatku do $rody w godz. od 7°° do 15%,
w czwartki w godz. od 7 do 16” i w piatki w godz.
od7*°do14™.
Zgodnie z ustawg o spotdzielniach mieszkanio-
wych w brzmieniu obowiazujagcym od dnia
9.09.2017 r. (art. 83 ust. 11), cztonek Spotdzielni
moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu oso-
biscie albo przez pelnomocnika. Pelnomocnik nie
moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Pet-
nomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie
pod rygorem niewaznosci.
Ze wzgledow organizacyjnych pelnomocnictwo
musi by¢ zlozone w sekretariacie GOrniczej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju
przy ul. Granicznej 1 do dnia 2.04.2025 r. do
godz.14.
Cztonek Spétdzielni i petnomocnik cztonka Spoét-
dzielni uczestniczacy w Walnym Zgromadzeniu
winni okaza¢ si¢ dokumentem tozsamosci ze
zdjeciem.

Zarzad GSM

KONTAKT:

32 4714 070
redaktor@gsmjastrzebie.pl

DRUK | OPRACOWANIE GRAFICZNE:

www.drukarniajastrzebie.pl

Za treé¢ ogtoszen wyborczych odpowiedzialno$é ponosza Komitety Wyborcze Kandydatéw. Ogtoszenia wyborcze s3g sfinansowane przez Komitety wyborcze Kandydatéw.




GORNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

PROCEDURA UDZIELANIA PELNOMOCNICTWA DO UDZIALU W WALNYM ZGROMADZENIU
GORNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W JASTRZEBIU-ZDROJU

Dotyczy: Mocodawcow oraz Pelnomocnikéw Czitonkow
Walnego Zgromadzenia za pomoca uzyskanych i zarejestro-
wanych Pelnomocnictw przedstawionych Zarzgdowi Gérni-
czej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju zgodnie
z informacja, Ze Pelnomocnictwo zostato ustanowione i dzia-
ta w oparciu o art. 83 ust. 11 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
558.) o brzmieniu: ,,Czlonek spotdzielni moze uczestniczyc
wwalnym zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocni-
ka. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego
czlonka. Petnomocnictwo powinno byc udzielone na pismie
pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu walnego
zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu walnego zgromadzenia. Przepisu art. 36 § 3 zda-
nie pierwsze ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spot-
dzielcze nie stosuje sie.” oraz zapisu § 21 Statutu Gdrniczej
Spdotdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju: ust. 6 ,,Pet-
nomocnictwo winno byc ztoZone w siedzibie spotdzielni najpo-
Zniej na jeden dzien przed pierwszq czesciqg Walnego Zgro-
madzenia.”

W zwiazku z odpowiedzialnoscig za realizacje Walnego
Zgromadzenia GOrniczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Ja-
strzebiu-Zdroju Zarzad Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Jastrzebiu-Zdroju podjat decyzje o mozliwosci uczestnic-
twa w w/w przez Petnomocnikéw, ktérych Mocodawcy do-
petnili obowigzku rejestracji pelnomocnictwa pobranego
oraz zwroconego do siedziby GSM zgodnie z tym co ponizej.
1. Mocodawca w zwigzku ze swoja nieobecnoscia na Walnym
Zgromadzeniu Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Ja-
strzebiu-Zdroju ustanawia swojego Pelnomocnika o czym
osobiscie informuje (dostatecznie wczesnie) najpdzniej na
1dzien przed rozpoczeciem Walnych Zgromadzen GSM w Ja-
strzebiu-Zdroju pracownika wskazanego przez Zarzad Gor-
niczej Spotdzielni Mieszkaniowej, to jest — Joanne Kuryto po-
koj nr 28 w siedzibie GSM ul. Graniczna 1.

2. Mocodawca zgtaszajac sie osobiscie do w/w po petnomoc-
nictwo pobiera zarejestrowany z nadanym nr druk o ustano-
wienie petnomocnictwa. Aby otrzymac zarejestrowany druk
petnomocnictwa Mocodawca bedzie poproszony o potwier-
dzenie tozsamosci poprzez okazanie dokumentu ze zdjeciem
potwierdzajacym jego tozsamos$¢. Dokument ten musi za-
wieraé nr PESEL.

UWAGA! Zarejestrowane druki pelnomocnictw beda
wydane wylacznie Czlonkom Spétdzielni w trakcie ich
osobistego stawiennictwa.

3. Kazdy z wydanych drukoéw Petnomocnictw bedzie reje-
strowany w zestawieniu mocodawcéw i petnomocnikéw oraz
potwierdzony pieczecig oraz podpisem osoby wydajace;j.

4. Mocodawca po wypisaniu petnomocnictwa oraz uzyska-
niu pisemnej zgody Pelnomocnika do reprezentowania go
zglasza sie osobiscie z petnomocnictwem do w/w pracowni-
ka celem do-rejestracji petnomocnictwa. Na podstawie infor-
macji uzyskanych z petnomocnictwa w rejestrze petno-
mocnictw wpisywane beda dane Pelnomocnika.

5. Mocodawca bedzie poproszony o potwierdzenie tozsamo-
$ci poprzez okazanie dokumentu potwierdzajgcego tozsa-
mosc ze zdjeciem. Dokument ten musi zawiera¢ nr PESEL.

6. W sytuacji losowej Mocodawcy (nawet w dniu Walnego
Zgromadzenia) takiej jak - zachorowanie, problemy z poru-
szaniem sie lub inne zdarzenie losowe uniemozliwiajgce oso-
biste stawienie sie po druk pelnomocnictwa lub stawienie sie
z pelnomocnictwem w siedzibie GSM Zarzad Gérniczej Spot-
dzielni Mieszkaniowej wskazuje osoby do kontaktu oraz re-
alizacji dziatania (polegajacego na wydaniu druku petno-
mocnictwa oraz na odebraniu wypisanego pelnomocnictwa)
przez pracownikow GSM, ktérzy bedg dostepni dla Moco-
dawcow pod nr telefonow:

ADMII - AlicjaBeda: +48 728 485 839
ADMI-AnnaKurpinska: +48 728 485 825

W trakcie rozmowy telefonicznej nalezy poda¢ dane Moco-

dawcy wraz z nr PESEL Mocodawcy oraz ustali¢ termin prze-
kazania i odebrania wypisanego Pelnomocnictwa. Przed
Zwrotem swojego petnomocnictwa Mocodawca zadba o uzu-
petnienie petnomocnictwa o podpis swojego Pelnomocnika.
W wyzej wymienionej sytuacji nie maja zastosowania punkty
od1ldo4.

7. Kazdy z pelnomocnikéw bioracych udziat w Walnym
Zgromadzeniu GOrniczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Ja-
strzebiu-Zdroju bedzie poproszony przed wydaniem mu
mandatu uprawniajacego do uczestnictwa o potwierdzenie
swojej tozsamosci poprzez okazanie dokumentu ze zdjeciem
potwierdzajacym jego tozsamos$¢. Dokument ten musi
zawiera¢ nr PESEL.

8. Kazdy z Mocodawcow jest zobowigzany do potwierdzenia
odebrania i zapoznania sie z Klauzula informacyjng RODO
(Klauzula informacyjna w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych Walnego Zgromadzenia Gorniczej Spoéidzielni
Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju) na podstawie RODO
Art. 13. co potwierdzi swoim wtasnorecznym podpisem od-
bierajgc Pelnomocnictwo.

9. Kazdy z Mocodawcow jest zobowigzany do zrealizowania
wobec swojego Petnomocnika obowigzku informacyjnego
wynikajacego z RODO Art. 14 to jest do przekazania Klauzuli
informacyjnej RODO (Klauzula informacyjna w zwigzku
7 przetwarzaniem danych osobowych Walnego Zgromadze-
nia GoOrniczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdro-
ju) co potwierdzi swoim wtasnorecznym podpisem odbiera-
jac Petnomocnictwo.

10. Kazdy z pelnomocnikéw zostanie poproszony o ztoZenie
podpisu potwierdzajacego odebranie mandatu oraz o zapo-
znaje sie z Klauzulg informacyjna w zwigzku z przetwarza-
niem danych osobowych w trakcie Walnego Zgromadzenia
Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju co
zostanie potwierdzone jego podpisem na liscie uczestnictwa
w Walnym Zgromadzeniu.

) REGULAMIN OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA
GORNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W JASTRZEBIU-ZDROJU

Podstawa prawna § 22 pkt 1 Statutu GSM.
§1

1. Walne Zgromadzenie moze zosta¢ podzielone na czesci
zgodnie z § 20 ust. 2, 314 Statutu GSM.

2. W przypadku podziatu Walnego Zgromadzenia na czesci,
Regulamin obrad Walnego Zgromadzenia dotyczy kazdej
jego czesci.

§2

Obrady Walnego Zgromadzenia albo jego poszczegdlnych

czesci otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny

cztonek Rady Nadzorczej.
§3

1. Walne Zgromadzenie albo jego poszczegdlne czesci wybie-
raja sposrdd cztonkéw Spétdzielni obecnych na zgroma-
dzeniu Prezydium w sktadzie przewodniczacy I sekretarz,
w sktad Prezydium moze by¢ wybrany rdwniez asesor.

2. Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogga wcho-
dzi¢ w sktad Prezydium.

3. Prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia albo
jego poszczegolnych czesci.

§4
Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie
w sprawach objetych porzadkiem obrad.

§5

1. Walne Zgromadzenie albo jego poszczegdlne czesci wy-
bierajg komisje mandatowo-skrutacyjna w sktadzie trzy-
osobowym. W przypadku niewielkiej frekwencji na Wal-
nym Zgromadzeniu, albo jego poszczegdlnej czesci, (15 lub
mniej obecnych cztonkdéw) oraz braku kandydatéw do ko-
misji mandatowo-skrutacyjnej dopuszcza sie wybdr 2 oso-
bowego sktadu komisji.

2. Cztonkami komisji mandatowo-skrutacyjnej nie moga by¢
osoby kandydujace w wyborach do Rady Nadzorczej GSM
w trakcie danego Walnego Zgromadzenia albo jego po-
szczegblnej czesci.

3. Komisja wybiera ze swojego grona przewodniczacego I se-
kretarza.

4, Zadaniem komisji mandatowo-skrutacyjnejjest:

a) sprawdzenie ilosci uprawnionych do gtosowania czton-
kéw Spotdzielni obecnych na Zgromadzeniu,

b) liczenie wynikéw gtosowania nad uchwatami Walnego
Zgromadzenia albo jego poszczegdlnych czesci w gto-
sowaniujawnym lub tajnym,

¢) przygotowanie kart do glosowania w gtosowaniu tajnym,

d) przeprowadzenie gtosowania,

e) liczenie wynikow gtosowania.

5. Komisja mandatowo-skrutacyjna ze swej dziatalnosci spi-
suje protokét, ktéry podpisywany jest przez przewodnicza-
cegoisekretarza.

6. Po zakonczeniu obrad przewodniczacy komisji mandato-
wo-skrutacyjnej przekazuje protokét przewodniczacemu
Prezydium Walnego Zgromadzenia albo jego poszczegol-
nej czesci.

§6

Przewodniczacy Prezydium Walnego Zgromadzenia albo je-

g0 poszczegolnej czgsci, po przedstawieniu spraw zamiesz-

czonych w porzadku obrad, prowadzi obrady nad poszcze-
gbélnymi punktami porzadku, udzielajac gtosu osobom, ktére
beda przedstawiaé przygotowane przez Zarzad Spétdzielni
projekty uchwat oraz poprawki zgtoszone we wtasciwym try-
bie przez cztonkoéw Spoétdzielni. Po przedstawieniu projek-
tow uchwat oraz poprawek, przewodniczacy Prezydium za-
rzadza gtosowanie.

§7

1. W czasie obrad Walnego Zgromadzenia gtos mogga zabieraé
jedynie osoby, ktérym gtosu udzielit przewodniczacy Pre-
zydium.

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu majg prawo zabie-
rania glosuw kazdej sprawie, poza kolejnoscia.

§8

1. Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu albo jego po-
szczegblnych czesciach odbywa sie jawnie, z wyjatkiem
wyboréw do Rady Nadzorczej i odwotania cztonkéw orga-
néw Spotdzielni.

2. Gtosowanie nad uchwatami moze odbywac sie m.in.

a) przezpodniesienie mandatu,

b) przez gtosowanie za pomocg kart do gtosowania ozna-
czonych numerem mandatu, na ktérych uprawniony
oddaje gtos za lub przeciw uchwale.

§9

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtoséw dla podjecia

uchwaty przez Walne Zgromadzenie albo jego poszczegdlne

czesci uwzglednia sie tylko gtosy oddane za lub przeciw
uchwale.
§10

Bezposrednio po zakoniczeniu Walnego Zgromadzenia albo

jego poszczegdlnej czesci Prezydium przekazuje Zarzadowi,

w miejscu w ktérym odbywa sie Walne Zgromadzenie, proto-

két komisji mandatowo-skrutacyjne;j.
§11

1. W terminie 7 dni od zakoriczenia ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia, przewodniczacy albo w jego zastepstwie
sekretarz Prezydium kazdej cze$ci Walnego Zgromadze-
nia, na wspolnym posiedzeniu, na podstawie dokumenta-
cji udostepnionej przez Zarzad, obliczajg liczbe gtoséw od-
danych podczas glosowan nad poszczegdlnymi uchwata-
mi i podczas wybordw. Podczas obliczania gloséw w pierw-
szej kolejnosci oblicza sie gtosy oddane na poszczegdlnych
cze$ciach Walnego Zgromadzenia, a nastepnie sumuje sie
liczbe gloséw.

2. Z czynnosci liczenia gloséw sporzadza sie protokdt, ktdry
podpisuja wszystkie osoby uczestniczace przy ich oblicza-
niu.

3. Wyniki glosowania przekazywane sg niezwlocznie Zarza-
dowi, ktéry wywiesza je w siedzibie Spétdzielni.

4. Jezeli w terminie 7 dni od zakoniczenia ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenia nie zostanie sporzadzony proto-
kot okreslajacy liczbe gtoséw oddanych tacznie przy po-
szczegblnych glosowaniach, obliczenia gtoséw I publikacji
wynikow dokonuje Zarzad Spétdzielni.

§12

Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie objete niniej-

szym regulaminem rozstrzyga Prezydium Walnego Zgroma-

dzenia albo jego poszczegolnych czesci, a to zgodnie z przyje-
tymi zasadami obradowania oraz postanowieniami Statutu

GSM

Regulamin zostat przyjety Uchwata nr 13/2010 1 i II czeSci
Walnego Zgromadzenia Gorniczej Spétdzielni Mieszkanio-
wej w Jastrzebiu-Zdroju z dnia 14 i 15 czerwca 2010 r. oraz
Uchwatla nr 12/2010 III czes$ci Walnego Zgromadzenia
Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju z
dnia16 czerwca2010r.

Niniejszy tekst jednolity uwzglednia zmiany przyjete:
Uchwalg nr 15/2013 1, I1, I11, IV, V, VI, VII, VIII, IX, X czeSci
Walnego Zgromadzenia Gorniczej Spétdzielni Mieszkanio-
wej w Jastrzebiu-Zdroju z dnia 6, 7, 8, 9, 10, 13, 14, 15, 16, 21
maja2013r.

Uchwala nr12/2024 LII 11, IV, V, VI, VII, VIII cze$ci Walnego
Zgromadzenia GOrniczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Ja-
strzebiu-Zdrojuz dnia 3,4, 8,9,10,11, 15,16 kwietnia2024 r.



GORNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

Sprawozdanie z dzialalnosci Rady Nadzorczej
Gorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Jastrzebiu-Zdroju za rok 2024

PODSTAWA PRAWNA DZIALANIA RADY NADZORCZEJ

e Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spotdzielcze

e Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach
mieszkaniowych

e Statut Gorniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Jastrzgbiu-Zdroju

* Regulamin Rady Nadzorczej Gorniczej Spotdzielni
Mieszkaniowej

INFORMACJE OGOLNE

Rada Nadzorcza Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej w roku
sprawozdawczym sprawowata funkcje kontroli oraz nadzoru
nad dziatalnoscig Spoldzielni. Swoje zadania i obowiazki
Rada Nadzorcza sprawowata zachowujgc statutowy podziat
kompetencji pomiedzy organami GSM.

W wyniku wyboréw przeprowadzonych na Walnym
Zgromadzeniu Cztonkéw GSM w maju i czerwcu 2019 r.,
w maju i czerwcu 2023 r. oraz w kwietniu 2024 r. Rada
Nadzorcza pracowata w nastepujacym skladzie osobo-
wymifunkcyjnym:

Ryszard Snietka
Kazimierz Gawliczek

Przewodniczacy RN
Zastepca Przewodniczacego RN
Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

Iwona Stankiewicz Sekretarz RN

Tadeusz Kotuta Przewodniczacy Komisji
Gospodarczej

Jadwiga Brzeska Cztonek RN
(zawieszona z dniem 05.11.2024 1.
w czynnosciach cztonka RN)

Anna Czapska Cztonek RN

Anna Smaluch Cztonek RN

Jan Bandarek Cztonek RN

Artur Piecha Cztonek RN

PRACE RADY NADZORCZEJIJEJKOMISJI
RADANADZORCZA

W roku sprawozdawczym 2024 pracami Rady Nadzorczej
kierowato Prezydium Rady, a w ramach struktury organiza-
cyjnej Rady funkcjonowaty state dwie komisje problemowe
tj. Komisja Gospodarcza i Komisja Rewizyjna opracowujgce
materiaty i wnioski, ktére nastepnie byly przedmiotem
obrad posiedzen Rady. Cykl pracy RN oraz jej Komisji byt
zgodny z planem pracy ustalanym miesiecznie. Prace Rady
poszerzone byty o sprawy wynikajace z biezacych potrzeb.

POSIEDZENIA w okresie sprawozdawczym 2024 r.

Posiedzenia Rady Nadzorczej 12 posiedzen
Prezydium Rady 12 posiedzen
Wspdlne posiedzenia Komisji

Rewizyjnej, Gospodarczej 12 posiedzen

UCHWALY RN GSM

Efektem pracy Rady Nadzorczej w 2024 r. bylo glosowanie
nad 43 uchwatami, ktore na dzien dzisiejszy sg zrealizowane
lub maja nadany bieg:

1. Ustalajace optaty za monitoring indywidualny,
za siedziska sktadane, szlaban - 5 uchwat

2. zatwierdzenia plandw, korekty plandw, struktury
Justalenia wysokosci stawek na eksploatacje,
fundusz remontowy, stawek optat za podatek od
nieruchomosci i gruntowy, konserwacje

anten zbiorczych oraz realizacji uchwaty Walnego
Zgromadzenia Czlonkow w 2024 r. dot. podziatu
nadwyzki bilansowej - 5 uchwat

3. zatwierdzenia nowych regulamindw i aneksow,
uchylenia regulaminéw - 15 uchwat

4. wyrazenie zgody na zaciagniecia kredytu

z PKO BP S.A. na termomodernizacj¢ - 2 uchwaty

5. sprawy organow Spotdzielni, sprawozdania,
podziat WZ - 3 uchwaty

6. sprawy pracownicze czlonkow Zarzadu - 12 uchwat
7. przyjecie sprawozdania finansowego - 1 uchwata
Lacznie 43 uchwaty

Do najwazniejszych tematow i zagadnien, ktérymi zajmowa-
1a si¢ Rada Nadzorcza w roku 2024 nalezy zaliczy¢ w szcze-
golnosci:

e przyjecie planow remontowych na rok 2025 oraz
rozpatrywanie koniecznych korekt do przyjetych
plandw,

e przyjecie planéw finansowo-gospodarczych na 2025 r.
rozpatrywanie koniecznych korekt do przyjetych
plandw,

e zmiany w obowigzujacych w GSM regulaminach,

e zatwierdzenie optat za automatyczny szlaban wraz
Z monitoringiem przy wjezdzie na parking,
zatwierdzenie optat za monitoring indywidualny,

e analiza wynikéw finansowych, wykonania planu
rzeczowo-finansowego, wykonania planéw
remontowych,

e przyjecie sprawozdanie bieglego rewidenta z badania
sprawozdania finansowego Gorniczej Spétdzielni
Mieszkaniowej za 2023 rok,

e wyrazenie zgody na zaciggnigcia kredytu z PKO BP S.A.
na termomodernizacje budynku ul. Kurpiowska 8,
ul. Katowicka 23-25,

¢ analiza zaleglosci czynszowych,

¢ analiza biezacej sytuacji GSM,

¢ kwestie organizacyjne Rady Nadzorczej.

KOMISJA REWIZYJNA
Sktad Komisji:

1. Kazimierz Gawliczek - przewodniczacy Komisji

Rewizyjnej
2. Iwona Stankiewicz - cztonek
3. Anna Czapska - cztonek
4. Jan Bandarek - cztonek
5. Ryszard Snietka - cztonek

Komisja Rewizyjna odbyta 12 posiedzeri w tym 9 wspolnych
z Komisjg Gospodarczq udokumentowanych 12 protokotami.

KOMISJA GOSPODARCZA

Sktad Komisji:

1. Tadeusz Kotuta - przewodniczacy Komisji
Gospodarczej

- cztonek

- cztonek (zawieszona z dniem
05.11.2024 r. w czynnosciach
czlonka RN)

- cztonek

2. Ryszard Snietka
3. Jadwiga Brzeska

4. Anna Smaluch

Komisja Gospodarcza odbyla 9 posiedzert wspdlnych
z Komisjq Rewizyjng udokumentowanych 9 protokotami.

Potaczone Komisje Rewizyjna i Gospodarcza zajmowaty sie
nastepujgcymi tematami:

¢ Omowienie korekty do planu remontowego na 2023 r.

e Analiza lokat bankowych i stanu Srodkéw pienieznych
GSM na 31.12.2023 .

¢ Oméwienie wstepnych wynikéw finansowych
dziatalnosci GSM za 2023 r.

¢ Omowienie wykonania planu remontowego za 2023 r.

¢ Przeglad i kontrola dokumentacji po inwentaryzacji
GSM w 2023 1.

¢ Omowienia przebiegu badania bilansu i sprawozdania
bieglego rewidenta z badania sprawozdania
finansowego za 2023 r.,

¢ Omowienie Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci
za 2023 1.

¢ Omowienie gospodarki odpadami komunalnymi
- polityka Urzedu Miasta,

e Wizytacja robot realizowanych w ramach planu
remontowego na 2024 r.

¢ Omowieniem zmian:

¢ Regulaminu uzytkowania lokali mieszkalnych
oraz porzadku domowego,

¢ Regulaminu monitoringu budynkéw mieszkalnych
wraz z otoczeniem obowiazujacy w zasobach GSM,

¢ Regulaminu Zarzadu,

¢ Regulaminu na zapewnienie pierwszenstwa do
zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego w Gorniczej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju,

¢ Regulaminu funduszu na remonty zasobéw
mieszkaniowych,

¢ Regulaminu zasad rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania wysokosci
oplat za lokale w GOrniczej Spotdzielni Mieszkaniowej,

e Regulaminu rozliczania poboru wody i odprowadzania
Sciekow w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
Goérniczej Spotdzielni Mieszkaniowej z/s
w Jastrzebiu-Zdroju,

e Regulaminu najmu lokali mieszkalnych w Gérniczej
Spotdzielni Mieszkaniowej,

* Opracowaniem tekstéw jednolitych regulamindéw:

* Regulaminu postgpowania przetargowego w Gorniczej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju
na wykonanie robdt budowlanych i ustug,

* Regulaminu postgpowania przetargowego w Gorniczej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju na
zakup materiatéw niezbednych do wykonania robét
budowlanych oraz biezacej obstugi zasobéw
mieszkaniowych,

e Regulaminu rozliczania kosztéw zakupu i dostawy
ciepta do budynkéw oraz dokonywania rozliczen
z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie
Goérniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Jastrzebiu-Zdroju,

* Regulaminu przeprowadzania przetargdw na najem
lokali uzytkowych i garazy oraz zawierania umoéw
najmu i dzierzawy terenu,

* Oméwienie korekty planu remontowego na 2024 r.

* Oméwienie propozycji zmiany stawek na fundusz
remontowy,

¢ Omoéwienie zalegtosci czynszowych,

¢ Omoéwienie wynikéw finansowych dziatalnosci
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GSM za kolejne kwartaly 2024 r.

e Omowienie planéw remontowych na 2025 rok

e Omdwienie planu rzeczowo - finansowego na 2025 r.,
zmiany stawek eksploatacyjnych, schematu struktury
organizacyjnej

DZIALALNOSC BIEZACA RADY
czescszczegolowa

STATUT

W opinii RN Statut GSM w obecnym brzmieniu, tj. po za-
twierdzeniu zmian przez Walne Zgromadzenie w roku 2024
jest zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa. Ewentual-
ne zmiany moga dotyczy¢ spraw wskazanych przez lustra-
tora, a ktdrych potrzeby zmian wykazuje praktyka.

KONTYNUACJA PORZADKOWANIA PRZEPISOW
WEWNETRZNYCH

W roku 2024 RN, wprowadzita 8 aneksow w tym do:

* Regulaminu uzytkowania lokali mieszkalnych
oraz porzadku domowego,

* Regulaminu monitoringu budynkéw mieszkalnych
wraz z otoczeniem obowiazujacy w zasobach GSM,

* Regulaminu Zarzadu,

* Regulaminu na zapewnienie pierwszenstwa
do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego w Gorniczej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju,

¢ Regulaminu funduszu na remonty zasobéw
mieszkaniowych,

¢ Regulaminu zasad rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania wysokosci
optat za lokale w GOrniczej Spotdzielni Mieszkaniowej,

e Regulaminu rozliczania poboru wody i odprowadzania
Sciekow w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
GOrniczej Spotdzielni Mieszkaniowej z/s
w Jastrzebiu-Zdroju,

¢ Regulaminu najmu lokali mieszkalnych
w Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej.

e Przy wprowadzaniu zmian utrzymano zasade¢
rownoczesnej aktualizacji tekstow jednolitych.

¢ Dodatkowo opracowano teksty jednolite:

¢ Regulaminu postepowania przetargowego w Gorniczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju
na wykonanie robot budowlanych i ustug,

¢ Regulaminu postgpowania przetargowego w GOrniczej
Spdétdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju
na zakup materiatéw niezbednych do wykonania
robot budowlanych oraz biezgcej obstugi zasobdéw
mieszkaniowych,

¢ Regulaminu rozliczania kosztéw zakupu i dostawy
ciepta do budynkow oraz dokonywania rozliczen
z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie
Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Jastrzebiu-Zdroju,

¢ Regulaminu przeprowadzania przetargdw na najem
lokali uzytkowych i garazy oraz zawierania uméow
najmu i dzierzawy terenu.

KONTAKT Z MIESZKANCAMI

Nadal podstawowg i w pelni realizowang zasada dziatania
Rady Nadzorczej jest jawnosc i przejrzystosc dziatania Spot-
dzielni, w tym samej Rady. Wobec powyzszego protokoty RN,
jej uchwaly sa publikowane w e-kartotece. W opinii Rady
obecne formy kontaktu z Zarzadem i stuzbami spétdzielni
nie stwarzajg zadnych problemow. Réwniez nie odnotowano
zastrzezen pod adresem pracy administracji.

STANOWISKO RN W SPRAWIE SPRAWOZDANIA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA 2024 R., ADRESOWANEGO DO
WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW GSM.

Badanie sprawozdania finansowego GSM za 2024 r. prze-
prowadzita imieniu firmy audytorskiej POL-TAX 2 Sp. z o0.0.

bieglty rewident Katarzyna Przeszto (Bieglty Rewident nr
ewid. w rej. KRBR 13561). Badanie zostato przeprowadzone
Z nalezytg starannoscia na podstawie dokumentow przesta-
nych drogg elektroniczna z uzyciem wszelkich zabezpieczen.
Badanie to objeto kontrole sprawozdania finansowego za
2024 r., na ktore sktada sie:

1) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2) Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2024 r.,
ktdry po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume
97.428.251,87 7t

3) Rachunek zyskéw i strat wykazujacy za okres od
01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. zysk netto w wysokosci
1.842.249,60 z1

4) Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym
za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. wykazujace
zmniejszenie kapitatu wlasnego o kwote 1.817.441,77 71

5) Rachunek przeptywoéw pienieznych za okres
od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r wykazujacy
zmniejszenie stanu srodkow pienieznych o kwote
1.543.218,53 z1

6) Dodatkowe informacje i objasnienia
(,sprawozdanie finansowe").

W podsumowaniu opinii niezaleznego biegltego rewidenta
dla Walnego Zgromadzenia Cztonkéow GSM sporzadzonej
w dniu 06.03.2025r. czytamy, Ze sprawozdanie finansowe:

e przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej
i finansowej Spétdzielni na dzien 31 grudnia 2024 r.
oraz jej wyniku finansowego i przeptywdw pienieznych
za rok obrotowy zakoniczony w tym dniu zgodnie
Z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia
29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa o rachun-
kowosci” - t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 120 z pézn. zm.)
oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

e jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi
Spétdzielnig¢ przepisami prawa oraz statutem
Spoétdzielni;

e zostalo sporzadzone na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

W ocenie RN wszystkie stwierdzenia zawarte w spra-
wozdaniu bieglego rewidenta z badania sprawozdania
finansowego oraz uzyskane wyniki finansowe i wskaz-
niki ekonomiczne (na poziomie bardzo zblizonym do lat
ubieglych) swiadcza o wypelnieniu przez Zarzad i RN
biezacych obowigzkow natozonych ustawa o rachunko-
wosci oraz upowazniaja do przyjecia sprawozdania
finansowego przez RN i wnioskowania o jego przyjecie
przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw.

PODSUMOWANIE, WNIOSKI KONCOWE

OCENA SYTUACJI FINANSOWEJ GSM NA KONIEC
ROKU SPRAWOZDAWCZEGO ORAZ OCENA PRACY
ZARZAD

W opinii Rady Nadzorczej dziatania Zarzadu w minionym

2024 roku zastuguja na ocene pozytywna, poniewaz:

* wykonano termomodernizacje 3 budynkoéw (Katowicka
9-11, Kurpiowska 6, Katowicka 23-25) - tak, zZe tacznie
prace termomodernizacyjne zostaty zakoriczone juz na
38 budynkach, w ramach programu termomodernizacji
realizowanego z funduszu remontowego oraz
z wykorzystaniem srodkéw zewnetrznych tj. Banku
PKO BP S.A, sptacanych réwniez tym samym odpisem
na fundusz remontowy; wykorzystywane réwniez byty
$rodki dofinansowania bezzwrotnego,

e terminowo regulowano sptaty zaciagnietych na te cele
pozyczek i kredytow,

¢ wykonano wiele robét w ramach funduszu remon-
towego (szczegotowo ujetych w sprawozdaniu Zarzadu).

Przy zachowaniu stabilnej sytuacji finansowej Spotdzielni,
a jednoczesnie dzieki wiasciwie prowadzonymi dziataniom
windykacyjnymi utrzymano malejacy trend w kwestii pozio-
mu zadtuzenia czynszowego (obecnie wskaznik zalegtosci

5

czynszowych do naliczeni zmalat o dalszy 0,35 % i wynosi
3,78 % - w2023 r. wynosit on 4,13 %).

O dobrym sposobie zarzadzania Spdtdzielnia swiadcza uzy-
skane za 2024 rok wyniki ekonomiczne i to zaréwno z dzia-
Talnosci gospodarowania zasobami mieszkaniowymi, jak
i z pozostalej dziatalnosci gospodarczej. Wg sprawozdania
finansowego w obu przypadkach osiggnieto nadwyzki przy-
chodéw nad kosztami i wyniosty one odpowiednio:

¢ nadwyzka przychodow nad kosztami netto
z dziatalnosci zasobami gospodarki mieszkaniowej
w wysokosci 1.244.516,92 zt oraz nadwyzka kosztow nad
przychodami netto z dziatalnosci zasobami gospodarki
mieszkaniowej w wysokosci 153.302,25 z1 - per saldo
wynosi 1.091.214,67 zt.

e nadwyzka z pozostatej dziatalnosci gospodarczej
po opodatkowaniu w wysokosci ok. 1.842.249,60 zt.

Warto réwniez wspomniec, ze przez caly okres realizacji pro-
gramu termomodernizacji naszych zasobow prowadzone sg
wewnetrzne i zewnetrzne kontrole. Wszystkie przeprowa-
dzone kontrole nie wykazaty zadnych nieprawidtowosci.

Wszystko to pozwala stwierdzié, ze sytuacja finansowa Spot-
dzielni jest stabilna, a podejmowane przez Zarzad i Rade
Nadzorcza biezace dziatania pozwalajg rokowac stabilnosc
finansowa réwniez w przysztym roku.

Rada ocenia pozytywnie sprawozdanie Zarzadu oraz sprawo-
zdanie finansowe, kierujac sie réwniez opinia Biegtego
Rewidenta, co potwierdza podjeciem w dniu 11.03.2025 r.
uchwaty nr 8/2025 w sprawie przyjecia sprawozdania z ba-
dania sprawozdania finansowego za 2024 rok Goérniczej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju za okres
01.01.2024 1.d0 31.12.2024 1.

Majac na uwadze powyzsze oraz przedstawione przez Zarzad
zalozenia przysztych dzialan Rada Nadzorcza GSM wnio-
skuje o zatwierdzenie przez najwyzszy organ Spoétdzielni
- Walne Zgromadzenie GSM - sprawozdan przedstawionych
przez Zarzad za 2024 rok oraz udzielenie absolutorium
wszystkim czionkom Zarzadu, ktorzy aktualnie sprawuja
swoje funkgcje.

Obecnie 2 cztonkow Rady Nadzorczej koriczy swq trzylet-
niq kadencje rozpoczetq 10 czerwca 2019 r. 1-szym po-
siedzeniem, na ktorym nastgpilo ukonstytuowanie Ra-
dy po wyborach na WZ 2019 r., a ktorych wyniki ogtoszo-
no w protokole przewodniczqcych poszczegolnych czesci
WZ w dniu 7 czerwca 2019 r., przedtuzZonq przez pan-
demie COVID-19 przez niemoZzliwosc¢ zwotania WZw roku
2020, 2021 i 2022. Trzeci z w/w czltonkow RN ztozyt rezy-
gnacje zdniem 31.01.2025r.

Przez caly ten czas RN wypetniata swe obowiqzki okre-
slonew Statuciei Regulaminie RN.

W imieniu Rady Nadzorczej Gorniczej Spotdzielni Miesz-
kaniowej w Jastrzebiu-Zdroju zwracamy sie do Walnego
Zgromadzenia GSM z wnioskiem o przyjecie niniejszego
sprawozdania.

Jastrzebie Zdrdj, dnia 11 marca 2025 r.
Sekretarz Rardy Nadzorczej

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza przyjeta sprawozdanie
naposiedzeniu wdniu 11.03.2025r.
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Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci
Gorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Jastrzebiu-Zdroju za rok 2024

Gornicza Spotdzielnia Mieszkaniowa w Jastrzgbiu-Zdroju zarejestrowana jest w Sadzie
Rejonowym w Gliwicach Wydzial X Gospodarczy KRS pod nr 0000106453.

Spétdzielnia jest podatnikiem podatku VAT o nadanym numerze identyfikacji podatkowej
NIP 633-000-44-70.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jest zarzadzanie nieruchomosciami na zasadzie
bezposredniej ptatnosci lub kontraktu.

Na dzienn 31.12.2024 r., zasoby Spoéidzielni znajdowaty sie wylgcznie na terenie miasta
Jastrzebia-Zdroju.

1) Zgodnie z postanowieniem Statutu Spoétdzielni, dziatalnoscig Goérniczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju w roku sprawozdawczym kierowat trzyosobowy
Zarzad w nastepujacym skiadzie:

e mgrGerard Weychert - PrezesZarzadu

e inz.RadostawPluta - ZastgpcaPrezesaZarzadu

¢ mgrAgnieszka Cichon - Zastgepca Prezesa ds. ekonomicznych - Gtéwny Ksiegowy

2) Przecietne zatrudnienie na koniec roku obrachunkowego przedstawiato sie nastepujaco:

Rok2022 Rok2023 Rok2024
Pracownicy na stanowiskach
nierobotniczych 51,771 etatow 52,042etatow 50,042 etatéw
Pracownicy na stanowiskach
robotniczych:
- konserwatorzy i pracownicy 38,834 etat 33,292 etatu 30,958 etatu
akordowi
- sprzgtacze posesji 45968 etatu 44,604 etatu 41,656 etatu
0Ogotem 136,573 etatu 129,938 etatu 122,656 etatu

3) Przecietna ptaca brutto pracownikéw zatrudnionych na umowe o prace w 2024 r. wynio-
sta 6 322,08 zt/etat bez cztonkéw Zarzadu tj. 76,48% przecigtnego wynagrodzenia w sek-
torze przedsigbiorstw.

Zgodnie z danymi GUS przecigtne miesieczne wynagrodzenie w sektorze przedsigbiorstw
w odniesieniu catorocznym w 2024 r. wynosito 8 265,92 z1.

GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

I. Zasoby Spoétdzielni

Rok 2023 Rok 2024

a) powierzchniauzytkowa lokali mieszkalnych 37279743 m? 37279743 m?
w tym: lok. mieszk. bez najméw 370 173,35 m? 370 279,67 m?

w tym: odrebna wlasnosc 171 330,98 m? 172 203,54 m?

b) powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych 19 362,88 m? 19 362,88 m?
¢) powierzchniauzytkowa garazy 558,40 m? 558,40 m?
Razem powierzchnia 392718,71m2 392 718,71 m?
d) ilosé¢ budynkéw wielorodzinnych 98 szt. 98 szt.
e) ilos¢ mieszkan wbudynkach 7 319 szt. 7 319 szt.
f) ilo$é pawilonéw wolnostojacych 19 szt. 19 szt.
g) ilos¢garazy 34 szt. 34 szt.

W roku sprawozdawczym w wyniku ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych
ubyto spétdzielni 872,56 m2 pow. uzytkowej lokali mieszkalnych (19 mieszkan).

Efektem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali jest takze zmniejszenie powierzchni grun-
tu. Z tytutu wyodrebnienia mieszkan ubyto spétdzielni 1 081,00 m2. Na dzien 31.12.2024r.
powierzchnia gruntu wynosita: 320 314,80 m2.

W 2024 roku spisano 19 aktow notarialnych ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali miesz-
kalnych nataczng powierzchnie uzytkowa: 872,56 m2.

W zasobach Spoétdzielni w latach 2023-2024 wg danych wiasnych, zamieszkiwato odpo-
wiednio: 13 579 0sdb, 13 460 0s0b.

W roku sprawozdawczym zasoby GSM obstugiwaty dwie administracje,

tj.: Administracjanr1oraz Administracja nr 2.

Siedziby Administracji w roku 2024 miescity sig:

Administracjanr1

e ul. Pomorska15A - pawilon uzytkowy nr 32

e ul. Marusarzéwny 7

Administracjanr 2

» ul.Katowicka3A, 3C - pawilon uzytkowy nr 622

* ul.Opolskal;1A-E - pawilon uzytkowy nr 723

Do zakresu dzialania administracji przypisane sg budynki i tereny zlokalizowane na naste-

pujacych osiedlachiulicach:

AdministracjanrI:

¢ rejon z siedzibg przy ul. Pomorskiej 15A

- ul. Slaska, Kaszubska, Kurpiowska, Eowicka, Pomorska,
e rejon z siedzibg przy ul. Marusarzéwny 7
- ul. Marusarzowny, Kusocinskiego, 1000-lecia, Armii Krajowe;j.
AdministracjanrII:
e rejon z siedziba przy ul. Opolskiej 1; 1A-E
- ul. Opolska, Poznanska, Wroctawska, Wrzosowa, Piastéw, Kopernika, 1 Maja.
e rejon z siedzibg przy ul. Katowickiej 3A, 3C
- ul. Katowicka, Krakowska, Jasna.

II. Przedstawienie wysokosci stawek przeliczeniowych kosztu
jednostki na m’ powierzchni uzytkowej, kKtore obowigzywaty

(do poréwnania) w roku 2023 i 2024.

L.p.
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GORNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

II1. Przychody roczne stuzace pokryciu kosztéw na budynki w ukladzie
wnoszonych skltadnikéw optaty czynszowej wynosza:

Sr. stawka % udzial w sumie
w zi/m’ p.u./m-¢ przychodéw

Skladniki oplaty
CZyNSZowej

Przychod
roczny

Eksploatacja, podatki,
konserwacja, utrzymanie

urzadzen i czesci wspdlnych 17 554 26797 392 24,26%
Odpis na fundusz remontowy 15 768 650,53 3,52 21,79%
Eksploatacja domofonow 195 718,50 0,04 0,27%
Eksploatacja anten 185 665,50 0,04 0,26%
Montaz i odczyt wodomierzy

radiowych 123 736,84 0,03 0,17%
Montaz i konserwacja

monitoringu wraz

ze szlabanem 68 529,60 0,02 0,09%
Media w tym: 38 457 579,53

- centralne ogrzewanie 24 722 016,18 5,53 34,18%
- woda 7 947 046,62 1,78 10,98%
- wywOz nieczystosci 5 029 706,60 1,12 6,95%
- energia elektryczna 758 810,13 0,17 1,05%
Razem 72 354 148,47 100%

Z przedstawionych danych liczbowych wynika, ze najwieksze obcigzenie stanowig optaty

na pokrycie kosztéw dostarczanych do budynkéw mediow.

W roku sprawozdawczym stawki optat na eksploatacje podstawowa na 6 nieruchomosciach

pozostaty na tym samym poziomie, a na pozostatych 33 nieruchomosciach zwigkszyly sie.

Mieszkancy posiadajacy spotdzielcze prawo do lokalu wnosili stawke optaty na podatek od

nieruchomosci w ramach czynszu mieszkaniowego w wysokosci wynikajacej z pono-

szonych z tego tytutu kosztéow na dang nieruchomosé, z kolei witasciciele lokali optate tg

wnosili do Urzedu Miasta. Natomiast podatek od czesci wspolnych w wysokosci 0,01 zt/m?2

wnosili wszyscy mieszkancy, za wyjatkiem witascicieli lokali, ktérzy podatek ten wnosili do

Urzedu Miasta.

e W 2024 roku stawka optaty za wywdz nieczystosci wnoszona w ramach czynszu miesz-
kaniowego wynosita: do 31.03.2024 r. — 33,80 zi/os/mies., natomiast od 01.04.2024 r.
- 30,00 zt/os/mies. Przypominamy, Zze w ramach optat eksploatacyjnych Spétdzielnia
realizuje wigkszos¢ zadan majacych na celu nalezyte utrzymanie zasobéw. Do zadan
tych naleza miedzy innymi koszty:

e przeglady budynkéw (budowlane, elektryczne, gazowe, kominiarskie),

¢ naprawaikonserwacja budynkdéw oraz placow zabaw,

¢ naprawaikonserwacja dzwigdw osobowych,

¢ koszenie trawy i ciecie zywoptotéw,

e odsniezanie,

¢ wycinkadrzew i korekcyjne przeswietlanie drzew,

e wymiana piasku w piaskownicach,

¢ deratyzacja,

e iinne.

W wyniku stale rosnacych cen materiatéw, ustug, energii itp., co roku nastgepuje wzrost
wiekszosci pozycji kosztowych eksploatacji. Natomiast rosngce wymagania ustawodaw-
cow i mieszkancdw przyczyniaja sie do wydatkowania niematych srodkow finansowych.

Ponizej przedstawiamy niektore istotne pozycje kosztowe finansowane eksploatacjg z po-
daniem ich rocznego kosztu:

Rodzaj kosztu 2023 rok 2024 rok % wzrost / spadek
roku 2024 do 2023

Koszenie traw, ciecie
zywoplotow i krzewow 520 442,59 592 911,07 13,92%
Wycinka i przeswietlanie drzew 154 146,11 77 919,18 -49,45%
Zuzycie materiatléw techn.
na budynkach 7510543 71 684,99 -4,55%
Dezynfekcja, deratyzacja 35 040,89 35 359,65 0,91%
Ustugi kominiarskie 200 809,98 204 145,92 1,66%
Konserwacja sieci elektrycznej
i instalacji odgromowej 423 354,49 426 255,20 0,69%
Konserwacja sieci gazowej 256 32744 220 979,78 -13,79%
Koszty napraw i konserwacji
budynkdw i placow zabaw 971 964,68 907 613,65 -6,62%
Utrzymanie zimowe 246 539,37 270 590,78 9,76%
Utrzymanie sprzataczy posesji 3644 028,57 376325842 3,27%
Energia elektryczna
(Klatki schodowe, piwnice) 576 593,84 529 436,76 -8,18%
Dzwigi osobowe 547 186,92 649 250,31 18,65%
Pogotowie awaryjne 143 299,80 158 004,00

(542 interwencje) (314 interwencje) 10,26%
Suma 7794 840,11 7907 409,71 1,44%

Monitoring budynkow mieszkalnych wraz z otoczeniem

orazszlabany z monitoringiem wjazdu na parking

System monitoringu w budynku mieszkalnym zaktadany jest na wniosek uzytkownikéw
lokali zamieszkujacych w danym budynku lub klatce budynku na koszt uzytkownikéw
wszystkich lokali i ma na celu nadzér nad miejscami majacymi szczegolne znaczenie dla
bezpieczenstwa, czyli ciagami komunikacyjnymi, parkingami itp.

Zasady i tryb zaktadania i eksploatowania systemu monitoringu w budynkach mieszkal-
nychiich otoczeniu okresla ,,Regulamin monitoringu budynkéw mieszkalnych wraz z oto-
czeniem obowiazujacy w zasobach GSM w Jastrzebiu-Zdroju” zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza GSM Uchwata nr 54/2014 z dnia 05.08.2014 r. wraz ze zmianami

Koszty ponoszone przez uzytkownikéw lokali z tytutu monitoringu w budynku ksztattuja
sie roznie, gdyz sg one uzaleznione od ilosci zamontowanych kamer oraz ilosci lokali
mieszkalnych w danym budynku. Okres sptaty wynosi od 2 do 3 lat. W roku sprawozdaw-
czym zamontowano w zasobach GSM system monitoringu w kolejnych budynkach miesz-
kalnych, tj.:

Nr Adres Ilosé Koszt Konserwacja Roczny koszt Montaz
nieruch. kamer montazu  stawka/mieszk. konserwacji stawka/mieszk.
(zt brutto) (zl brutto) (z1 brutto) (z1 brutto)

6 Slaska 91 4 5950,00 10,74 1933,32 16,53
30 Marusarzéwny 4 8 10 692,00 8,04 3743,04 12,38
24 Katowicka 11 12 15 876,00 977 5156,40 15,03
39 Opolska 4 12 15 876,00 977 5156,40 15,03

System szlabanéw automatycznych wraz z monitoringiem wjazdu zaktadany jest na wnio-
sek uzytkownikow lokali zamieszkujacych w dang nieruchomosé, a koszt uzytkownikéw
wszystkich lokali i ma na celu nadzoér nad wjazdem pojazdéw na parking. Zasady i tryb
zaktadania systemu szlabanéw automatycznych z monitoringiem wjazdu na parking okre-
$laja zapisy odrebnych umoéw sporzadzanych przez dziat techniczny na kazdy system szla-
banéw zosobna.

Koszty ponoszone przez uzytkownikow lokali z tytutu montazu i konserwacji szlabanéw
automatycznych z monitoringiem wjazdu na parking ksztattuja sie réznie, gdyz sa one uza-
leZznione od ilo$ci zamontowanych kamer, szlabanéw oraz ilosci lokali mieszkalnych danej
nieruchomosci. OKres sptaty wynosi od 2 do 3 lat. W roku sprawozdawczym zamontowano
w zasobach GSM system szlabanéw automatycznych z monitoringiem wjazdu na kolejnych
nieruchomosciach, tj.:

Nr Adres Ilos¢  Koszt Konserwacja RocznyKkoszt Montaz
nieruch. kamer montazu stawka/mieszk. Konserwacji stawka/mieszk.
(zt brutto) (z1 brutto) (z1 brutto) (z1 brutto)

1 Slaska 10 2 44 280,00 8,79 7 380,00 19,77
Centralne ogrzewanie

Koszty zakupu i dostawy ciepta do budynkéw mieszkalnych na dzien 31.12.2024 r. wynosity
24722 016,18 z1.

Sa one rozliczane zgodnie z obowigzujacym w GSM regulaminem zatwierdzonym przez
Rade Nadzorcza GSM Uchwatg Nr 39/2006 z dnia 20.06.2006 r. wraz z aneksami. tj.: na
poszczegolne budynki w okresie rocznym liczonym od 01.07. do 30.06. nastepnego roku,
anie zarok kalendarzowy.

W roku sprawozdawczym zaliczka na c.o. ulegla zmianie od 01.11.2024 r. tylko na jednym
budynku przy ul. Katowickiej 15-17.

Zaliczki na c.0. w2024 r. ksztattowaty sie na poziomie od 5,45 zt/m2/m-c do 945 zt/m2/m-c.
Faktyczne koszty centralnego ogrzewania w 2024 r. na poszczegdlnych budynkach ksztat-
towaty sie nastepujaco:

Sredni koszt c.0. w Spétdzielni - 5,53 z/m?/m-c

max. koszt c.o. — 8,33 zt/m2/m-c

min. kosztc.o.- 4,36 zt/m2/m-c

Po uptywie okresu rozliczeniowego Spétdzielnia dokonuje rozliczenia réznicy miedzy
zaliczkowymi optatami, a faktycznymi kosztami przypadajacymi na poszczegdlne lokale
w danym budynku.

Koszty zakupu i dostawy ciepta uzaleznione sa od ilosci zuzytego ciepta, wielkosci za-
mowionej mocy oraz cen i stawek optat za ciepto. Spotdzielnia nie ma wplywu na wzrost
kosztéw centralnego ogrzewania, gdyz wynikaja one z taryf ciepta zatwierdzanych przez
Urzad Regulacji Energetyki. Spotdzielnia moze jedynie wplynaé na zmniejszenie zuzycia
ciepta i obniZenie mocy zamoéwionej, a w rezultacie obnizac koszty c.o. poprzez prowadze-
nie robdt termomodernizacyjnych. Oszczednosci w zuzyciu ciepta uzyskane w wyniku
ocieplenia budynkéw przekiadaja sie na oszczednosci finansowe uzytkownikow lokali
- nizsze optaty za ciepto.

Koszty zuzycia wody i odprowadzania Sciekow w 2024 roku wynosity 7947 046,62 zt.
Zuzycie wody wynikajace ze wskazan wodomierzy gtéwnych na budynkach w 2024 r. wy-
nosito 530 669,03 m3 i w porownaniu do roku 2023 (524 649,15 m3) wzrosto 01,01 %.

Na koniec roku sprawozdawczego 9 mieszkan byto bez licznikéw wody, a 6 oséb rozlicza-
nych wedtug ryczattu, ktéry wynosi 10 m3/os/m-c. W lokalach mieszkalnych zamontowane
wodomierze z modutem radiowym spelniajg okreslone warunki, takie jak: musza by¢ su-
cho biezne, o klasie doktadnosci H (MID) R100 oraz V (MID) R50 i o przeptywie nominal-
nym Qn 1,56 m3/h. W lokalach mieszkalnych zamontowanych jest 9 243 szt. wodomierzy




8

zmodutem radiowym.

W roku sprawozdawczym zmienit si¢ sposob rozliczania rdznic na wodzie. Rozliczeniu
podlega zaréwno niedobdr jak i nadwyzka wody, ktora bedzie rozliczana do powierzchni
uzytkowej nieruchomosci, na ktdérej powstat niedobdr/nadwyzka tj. zmniejszy lub zwiekszy
koszty eksploatacji. Natomiast nie zmienit sie okres rozliczania kosztéw zuzycia wody i od-
prowadzania sciekéw. W danym roku sa one rozliczane co cztery miesigce tj. w okresach:
styczen-kwiecien, maj-sierpien, wrzesien-grudzien.

WywoOz nieczystosci

W roku sprawozdawczym stawka optaty za wywodz odpadéw wynosita: do 31.01.2024r.
33,80 zt/os/mies. - Uchwata Rady Miasta Jastrzebie-Zdrdj nr XIV.185.2022 z dnia 27.10.2022r.,
a od 01.04.2024 r. 30,00 zt/os./mies. - Uchwata Rady Miasta Jastrzebie-Zdréj nr 11.10.2024
zdnia29.02.2024 .

Lokale uzytkowe

Spotdzielnia posiada lokale uzytkowe wtasne mieszczace sie¢ w 19 pawilonach wolnosto-
jacych, ktore wynajmowane sg na prowadzenie réznorodnej dziatalnosci gospodarczej.
Spotdzielnia posiada tez 18 garazy wolnostojacych stanowigcych mienie Spétdzielni oraz
16 miejsc stanowiskowych garazowych w budynku mieszkalnym (ul. Krakowska 14-24)
stanowigce mienie tej nieruchomosci.

Lokale uzytkowe w pawilonach wolnostojacych oraz garaze wolnostojace generujg przy-
chdd gospodarczy z dziatalnosci Spotdzielni, ktdry stuzy wszystkim cztonkom Spétdzielni.
Natomiast pomieszczenia wspolnego uzytkowania w budynkach mieszkalnych oraz miej-
sca postojowe, garazowe wynajmowane na podstawie umow najmu, generuja pozytki z nie-
ruchomosci, ktére podlegaja podziatowi tylko na te nieruchomosci, ktore je generuja.

CZLONKOWIE
W roku sprawozdawczym 2024 Spotdzielnia liczyta 8 765 cztonkdw.

Nadzien 31.12.2024 r. tytuly prawne do mieszkan przedstawialy si¢ nastepujaco:
¢ spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych: 3 871 mieszkan
¢ spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych: 143 mieszkan

¢ odrebna wlasnos¢ do lokali: 3 267 mieszkan

¢ umowy najmu: 38 mieszkan

Na dzien 31 grudnia 2024 r. w GSM pozostawato 36 0sob, ktore posiadaty orzeczone wyroki
zzasadzonym lokalem socjalnym.

W 2024 r. przejeto 9 lokali mieszkalnych (w tym dwa wskutek eksmisji komorniczej).

W 2024 r. ustanowiono 19 odrebnych wiasnosci lokali mieszkalnych.

W 2024 r. Sekcja Przeksztalcen Praw i Spraw Czlonkowskich wystawita 346 zaswiadczen
(do kancelarii notarialnych, sagdu, urzedu skarbowego, banku i innych instytucji).

W 2024 r. zorganizowano i przeprowadzono igcznie 8 przetargdw nieograniczonych,
w tym: 6 na zapewnienie pierwszenstwa do zawarcia umowy ustanawiajacej odrebna
wlasnosé lokali mieszkalnych i 2 na najem lokali mieszkalnych.

W analizowanym roku sprawozdawczym, do grona cztonkow Spoétdzielni przystapily
342 osoby.

Za osoby, ktore majg wyroki o eksmisje z zasgdzonym prawem do lokalu socjalnego, Miasto
jako wtasciwy organ wykonawczy regulowato w 2024 roku czynsz, tytutem odszkodowania
zaniedostarczenie lokali socjalnych.

W 2024 r. Spotdzielnia podpisata umowe najmu lokali mieszkalnych z Urzedem Miasta

w Jastrzebiu-Zdroju na tgczng kwote 400 000,00 zt.

Windykacja naleznosci

W minionym roku, dziat finansowo-ksiegowy (EFK), wystosowat 2 110 wezwan do zaptaty

do o0so6b z jedno-, dwumiesiecznym zadhuzeniem czynszowym, z zadluzeniem powyzej

trzech miesiecy oraz do 0s6b, u ktorych zalegto$¢ w kwocie minimum 100,00 zi, utrzymy-
watla sie przez okres minimum 6-ciu miesiecy.

W okresie od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r., do dziatu finansowo-ksiegowego wptynety tacz-

nie 12 pism dtuznikdéw, ktérzy zwracali si¢ do Zarzagdu GSM z réznymi prosbami, zwia-

zanymi scisle z ich sytuacja finansowa w Spotdzielni. Czgsci z nich — 3 osobom, nie wyrazo-
no zgody na sptate zadtuzenia na proponowanych przez nich warunkach, z réznych powo-
déw, przewaznie z uwagi na brak wiarygodnosci tych osob — wiekszosc¢ z nich wczesniej nie
wywiazala sie z zawartej ze Spotdzielnia ugody, dotyczacej sptaty zadtuzenia czynszowego.

Wsréd ww. 12 pism, 9 stanowig pisma do Zarzadu, gdzie wyrazono zgode na sptate zadtu-

zenia w ratach. Zatem do realizacji przyjetych zostato tgcznie 9 pism dtuznikow z czego:

¢ 60s0bwywiazuje sie z deklaracji, co stanowi 67 %

e 3 osoby, nie wywigzuja sie z deklaracji, co stanowi 33 % (wobec wszystkich tych oséb,
zostaly lub zostang wszczete dalsze procedury windykacyjne, zmierzajace do odzyska-
niazadtuzenia).

Dodatkowo podajemy ilos¢ wystanych wezwan przedsadowych za 2024 rok:

¢ Tlosé¢lokali, ktérych dotyczyto wezwanie przedsgdowe —118;

¢ Tlos¢ osob, do ktorych wezwanie zostato wystane —172.

W roku 2024, dziat finansowo-ksiegowy przygotowat i przekazat do dziatu radcéw

prawnych 96 zatacznikéw do pozwow o nakaz zaptaty.

GORNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

W przedstawianym okresie sprawozdawczym do Sgdu Rejonowego w Jastrzebiu-Zdroju,
przekazano 91 pozwow w celu uzyskania nakazu zaptaty za zalegtosci czynszowe na kwote
573 059,60 zi, z tego dorgczonych do GSM zostato ogdlnie 77 nakazow zaptaty, na faczng
kwote 490 028,63 zt. Sptacono i zakoniczono 12 spraw, na taczng kwote 59 603,75 zt. Skiero-
wano rowniez 2 pozwy w celu uzyskania wyrokow o eksmisje.

Analiza zaleglosci czynszowych w stosunku do naliczen czynszowych za rok 2024 - ogélna
wartos¢ zalegtosci:

Analizowany Naliczeniaczynszu Ogodlna wartosé Udzial procentowy

rok na lokalach zalegtosci czynsz. ogolnych zaleglosci
mieszkalnych na lokalach mieszkal. czynszu

2024 70 411 558,41 zt 2663 808,42 7t 3,78 Yskaznikzaleglosei

2023 64 740 446,06 7t 2676 539,63 7t 4,13 Yskaznik zaleglosei

2022 54 378 043,35 7t 2676 976,30 zt 4,92 Yskaznik zalegloscl

do naliczeni za 2022r.

Wskaznik ogolnej wartosci zalegtosci za rok 2024, wynosi 3,78% i zmalat 0 0,35% w stosun-
ku do roku 2023.

Na 31.12.2024 r., salda wszystkich diuznikow sa zinwentaryzowane i objgte stosownymi
dziataniami windykacyjnymi przez dziat finansowo-ksiegowy i dziat radcow prawnych.

PREZENTACJA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Zgodnie z art. 45 ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. w Gdrniczej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju sporzadzone zostato sprawozdanie finansowe, na kto-
re zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do w/w ustawy sktadajg sie:
*  Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
¢ Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2024 r.,
e Rachunek zyskow i strat sporzadzony w wariancie poréwnawczym,
e Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym,
¢ Rachunek przeptywow pienieznych,
¢ Informacja dodatkowa wraz z zatgcznikami,
e Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej

w Jastrzebiu-Zdroju.
Na przeprowadzenie badania sprawozdania finansowego za 2024 rok Rada Nadzorcza,
Uchwata nr 28/2021z dnia 26.10.2021 r., wybrata POL-TAX2 Sp. Z 0. 0., ul. ul. Marii Rodziewi-
czowny 11ok. US, 04-187 Warszawa.

Bilans, ktory zostat sporzadzony na dzien 31.12.2024 r. przedstawia stan aktywow i pasy-
wow w kwocie 97 428 251,87 zt.

Bilans to zestawienie srodkéw, ktérymi dysponuje Spotdzielnia, okreslajacych jej sytuacje
majatkowa (Aktywa), oraz funduszy wtasnych i zobowigzan Spoétdzielni, finansujacych jej
dziatalno$¢ (Pasywa).

Bilans - sporzadzony nadzien 31.12.2024 r.

Lp. Wyszczegolnienie Nadzien Nadzien
31.12.2023r. 31.12.2024r.
I AKTYWA
1.  Wartosci niematerialne i prawne 637,30 6 904,06
2.  Rzeczowe aktywa trwale 33224 905,50 31460 859,86
3. Naleznosci dtugoterminowe
4. Inwestycje dtugoterminowe
w nieruchomosci
5.  Dtugoter. rozlicz. miedzyokresowe 28 945 900,23 36 033 208,63
6. Zapasy 181 890,59 120 520,13
7.  Naleznosci krotkoterminowe 2617 861,85 2609 072,35
8. Inwestycje krétkoterminowe 21632105,84 20 088 887,31
9.  Kroétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 5093 232,62 7108 799,53
Razem aktywa 91696 533,93 97 428 251,87
II PASYWA
1.  Kapitat (fundusz) wtasny w tym: 49 057 479,38 47240 037,61
- kapitat (fundusz) podstawowy 31310 394,76 29726 546,40
- kapital zapasowy 16 152 290,76 16 018 301,28
- kapitat z aktualizacji wyceny 228 950,31 228 950,31
- zysk z lat poprzednich -576 009,98 -576 009,98
- zysk netto 1941 853,53 1842 249,60
2. Rezerwy na zobowiazania 2057772,00 2117 721,00
3. Zobowiazania dlugoterminowe 17 554 828,53 19 641764,68
4. Zobowigzania krétkoterminowe 18 486 298,38 23 655 445,20
5. Rozliczenia miedzyokresowe 4 540 155,64 4773 283,38
Razem pasywa 91696 533,93 97 428 251,87
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W roku sprawozdawczym na majatku Spotdzielni wystapity ponizsze zmiany:

w majatku trwatym In plus 5329 529,52
w majatku obrotowym In plus 402 188,42
rdznica In plus 573171794

Wzrost nastgpil w diugoterminowych rozliczeniach miedzyokresowych, zwiazany
z rozliczeniem termomodernizacji kKolejnych ocieplonych budynkdw, regularng sptatg
pozyczekikredytow.

Wzrost majgtku obrotowego Spotdzielni zwigzany jest przede wszystkim ze wzrostem
krotkoterminowych rozliczen migdzyokresowych.

Rachunekzyskowistratzaokresod 01.01.2024r.do 31.12.2024 r.
Rachunek zyskow i strat zostat sporzadzony w wariancie poréwnawczym. Jest to przed-

stawienie przychoddéw i kosztéw ogdtu dziatalnosci Spétdzielni za okres od 01.01.2024 r.
do31.12.2024r.

Rachunekten zamykasie:
¢ nadwyzka przychodow nad kosztami netto z dziatalnosci zasobami gospodarki
mieszkaniowej w wysokosci 1244 516,92 zt oraz nadwyzka kosztéw nad
przychodami netto z dziatalnosci zasobami gospodarki mieszkaniowej
w wysokosci 153 302,25 zt — per saldo wynosi 1 091 214,67 zt.
¢ nadwyzka przychodéw nad kosztami na pozostatej dziatalnosci gospodarczej
w wysokosci netto 1842 249,60 zt.

Wynik tenjest poddany pod gtosowanie Walnemu Zgromadzeniu.
Zarzad proponuje nastepujacy podzial tegorocznego wyniku:
¢ 1612 470,38 z1 na zasilenie funduszu eksploatacyjnego,
e 229779,22 7t pozytki nieruchomosci budynkowych,
ktore sobie ten wynik wypracowaty.

Przychodyikoszty majace wpltyw na osiagniete wyniki

przedstawia ponizszatabelka.

PRZYCHODY
Lp. Wyszczegolnienie Rok2023 Rok2024
I.  Przychody netto ze sprzedazy produktdow 69 222 601,32 73 840 205,49
II. Koszt wytworzenia produktéow
na wlasne potrzeby 3489 979,99 3025 016,37
III. Przychody netto ze sprzedanych
towarow i materiatow 15 490,59
IV. Pozostate przychody operacyjne 724 842,33 779 952,88
V.  Przychody finansowe 1259 249,86 935 605,36
0gotem przychody w rachunku zyskow i strat 74712164,09 78 580 780,10
KOSZTY
Lp. Wyszczegolnienie Rok 2023 Rok 2024
I.  Rodzaje kosztow:
Amortyzacja 73104,59 126 808,53
Zuzycie materialow i energii w tym: 34259903,50 35938 049,15
- zuzycie materiatow 1850 064,66 1547 536,96
- centralne ogrzewanie 24772 256,77 25678 076,19
- energia elektryczna 755 806,33 680 623,41
- woda 6 928 775,74 8 031812,59
Ustugi obce 449578713 5122179,19
Podatki i optaty 7 225 560,32 6 893 237,69
Wynagrodzenia 10 932 393,86 10 715176,17
Ubezpiecz. spoteczne i inne swiadczenia 2074 755,23 2310 182,64
Pozostate koszty rodzajowe w tym: 12248 161,20 16 174 292,89
- ubezpieczenia majatkowe i podatkowe 402 473,78 354 084,06
- podroze stuzbowe, delegacje, bilety 8 356,97 3 363,54
- sktadka na KRS 550,00 550,00
- odpis na fundusz remontowy 11915 234,16 15 768 650,53
II. Pozostate koszty operacyjne 574 069,80 493 486,60
III. Koszty dziatalnosci finansowej 162 970,35 134 708,09
IV. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 15 300,59
V. Nadwyzka przychodow netto z roku ubieglego 548 437,38 2 806 760,19
VI. Nadwyzka kosztow netto z roku ubiegtego 108 578,78 153 807,07
VII. Podatek dochodowy 437 063,00 392 148,00
VIII. Nadwyzka przychodow netto z roku biezacego 864 906,66 1244 516,92
IX. Nadwyzka kosztéw netto z roku biezgcego 153 807,07 153 302,25
0gotem koszty z rachunku zyskow i strat 72770 310,56 76 738 530,50
Wynik netto 1941853,53 1842249,60

Rachunek przeptywow pienieznych

Rachunek przeptywow pienigznych to ocena kondycji finansowej jednostki w ujeciu

dynamicznym. Sprawozdanie to dostarcza informacji o zdarzeniach finansowych, ktore

miaty miejsce w trakcie roku bilansowego i o wplywie tych zdarzen na wptyw lub wy-

ptyw srodkow pienieznych posiadanych przez Spoétdzielnie. Sprawozdanie to, pozwala

nam ocenic zrédta pochodzenia srodkéw finansowych oraz kierunkiich wykorzystania.

Zgodnie z art. 48b ust. 3 ustawy o rachunkowosci nalezy badac przeptywy srodkéw pie-

nieznych pod katem trzech sfer dziatalnosci:

e dziatalnoscioperacyjnej,

e dziatalnosciinwestycyjnej,

e dziatalnoscifinansowe;j.

Lp. Wyszczegolnienie zaokres 0d 01.01.-31.12.2024r.

1.  Przeplywysrodkdéw pienieznych
zdziatalnosci operacyjnej

2.  PrzeplywysSrodkdéw pienieznych
zdziatalnosciinwestycyjnej

3. PrzeplywysSrodkdéw pienieznych
zdziatalnosci finansowej

4. Zmianastanu$rodkéw pienieznych (1+2+3)

Srodkipieniezne na 01.01.2024 .

Srodkipienieznena31.12.2024r.

wartos¢ujemna - 4394464,16

wartos¢dodatnia + 580890,72

wartos¢dodatnia + 2270354,91
wartos¢ujemna - 1543218,53
21632105,84
20088887,31

oo

Stan Srodkow pienieznych spadtol 543 218,53 zt w stosunku do roku ubiegtego.
Fundusze w Spotdzielni

W Spotdzielni mieszkaniowej fundusze, dzielg si¢ na:

¢ fundusz podstawowy — prezentowany w Bilansie w pasywach w poz. A.1.,

¢ funduszzapasowy - prezentowany w Bilansie w pasywach w poz. A.IV.

Ponizej, w tabelce prezentujemy procentowy udziat poszczegdlnych funduszy do cato-
Scifunduszy wlasnych:

KAPITAL (fundusz) WEASNY w tym: 4597379799 100,00%
Kapitat podstawowywtym: 29726546,40 64,66%
1. Funduszudzialowy 724 820,50 1,58%

2. Funduszwktadow mieszkaniowych 1490961,93 3,24%

3. Funduszwkiadéwbudowlanych 2751076397 59,84%
Kapitatzapasowyw tym: 16018301,28 34,84%
1. Funduszzasobow mieszkaniowych 2595432,62 5,64%

2. Funduszzasobowy 13422 868,66 29,20%
Funduszz aktualizacji wyceny 228950,31 0,50%

Informacja wsprawie splaty pozyczekikredytuzaciagnietego
natermomodernizacje¢ od 2012 rokudo 31.12.2024 r.

Do 31.12.2024 roku sptacono zgodnie z przyjetym harmonogramem sptat, nastepujace
pozyczkiikredyty:

Wyszcze- Ogodlnawartosé¢ Splata Umorzenie Splata Sptata Splata Pozostatodo

golnienie przyznanej wlatach pozyczek w2022r. w2023r. w2024r. splatywg
pozyczKi 20122021  2018-2024 stanuna
lubkredytu 31.12.2024r.

Kredyt inwestorski
"Nasz Remont"
zZPKOBPS.A.na

termomodernizacje  41898131,20 16233731,81 235389011 152631614 4272292,53 17511900,61

Pozyczka WFOSIGW

natermomoderniz.  16241758,00 9037435,55 1635971,55 1106686,00 60465810 59130000 3265706,80

Razem 58139889,20 25271167,36 1635971,55 3460576,11 2130974,24 4863592,53 2077760741

Wszelkie zobowigzania z tytulu zaciagnietych kredytéw i pozyczek Spétdzielnia spiaca ter-
minowo.

Podsumowanie sprawozdania finansowego

Badanie sprawozdania finansowego zostalo przeprowadzone w oparciu o obowigzujace
przepisy, a mianowicie:

e Ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych,

e Ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,

e Ustawy o podatku od towaréw i ustug,

e Ustawy o optatach i podatku lokalnym,

e Wewnetrzne regulaminy.

Przeprowadzone badanie sprawozdania finansowego dostarczy wystarczajacg podstawe do
wydania sprawozdania niezaleznego bieglego rewidenta, ktore moze by¢ przyjete przez Rade
Nadzorcza i zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie.
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Przychody funduszu remontowego

B02024 rok 3629204,24 71

Fundusz remontowy budynkow mieszkalnych 11829 666,36 zt

Razem 15458 870,60 zt

Przychody funduszu remontowego Wartos¢ Procentowy
z podzialem na: udziat
BO 2024 rok 3629 204,24 71 23,48 %
a) Odpis na fundusz remontowy w tym:

Odpis z lokali mieszkalnych 15 741 050,63 zt 75,61 %
b) Nadwyzka z przetargu przy sprzedazy

mieszkania 114 000,00 zt 0,74 %

¢) Doptata nie cztonkéw spétdzielni

nie korzystajacych z nadwyzki bilansowej

za rok 2019-2022 27 59990 zt 0,17 %

d) Odpis na fundusz remontowy

- termomodernizacja obcigzenia roczne

tytutem sptaty ocieplenia budynkéw (konto 857) -4 052 984,17 zt

Ogotem przychody 15 458 870,60 zt 100,00 %
Minus wydatki 11272 084,08 zt

Stan funduszu na 31.12.2024 r. 4 186 786,52 z1

Wydatki funduszu remontowego

W ramach posiadanych srodkéw finansowych spoétdzielnia wykonata w 2024 r. roboty o war-
tosci 11272084,08 z1.

Rodzaje robdt finansowanych z funduszu remontowego zostaty przedstawione w tabeli.

Rodzaj wydatkow Kwota Procentowy
udziat w wydatkach

Remont instalacji elektrycznej, anten,

inst. odgromowej 571309,27 7 5,07 %

Remont inst. gazowej, wod.-kan.,

cent. ogrzewania 210137741 z1 18,64 %

Remont schodéw terenowych, chodnikéw,

budowa parkingu oraz placéw gospodarczych

z zadaszeniem 1837 384,05 zt 16,30 %

Remont dachéw, montaz nasad kominowych,

remont kominéw 1077 617,21 71 9,56 %

Roboty ogélnobudowlane 279164497 71 24,77 %

Remont posadzek balkonowych 162 720,00 zt 144 %

Projekty budowlano-wykonawcze 688 425,00 zt 6,11 %

Remont instalacji domofonéw 235 374,00 zt 2,09 %

Wykonanie prac zwigzanych z zaleceniami

PSP zabezpieczenia p.poz. 1806 232,17 7t 16,02 %

Razem 11272084,08z1 100 %

Na remonty w pawilonach uzytkowych - lokale w najmie wydatkowano w 2024 roku kwote
433 093,18 zt. W ramach tych prac wykonano m.in.:

paw. nr 2 ul. Mazurska

¢ remont czgstkowy nawierzchni asfaltowej koszt robot 3 078,00 zt
paw. nr 21 ul. Marusarzéwny

¢ odnowienie terenu otoczenia pawilonu koszt robét 10 000,00 zt
paw. nr 22 ul. Kusocinskiego

¢ remont podestu przed pawilonem koszt robot  51488,23 zt
paw. nr 23 ul. B. Czecha

¢ remont pokrycia dachu koszt robot 30 336,37 zt
paw. nr 35 ul. Kaszubska

e projekt ocieplenia Scian elewacji koszt robét 8 000,00 zt
¢ wykonanie ocieplenia scian elewacji -2 Sciany koszt robot 103 782,02 zt
wymiana drzwi wejsciowych do lokalu koszt robot 5 618,00 zt
paw. nr 623 ul. Katowicka

¢ malowanie korytarza czes¢ wspolna - Kaktus koszt robot 18 849,10 zt
¢ remont fazienek na I pietro - czes¢ wspdlna koszt robot 29 000,00 zt

paw. nr 722 ul. Opolska

GORNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
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e wymiana drzwi zewnetrznych do lokalu koszt robot 29 362,00 zt
¢ remont poziomdéw kan. Sanitarnej sklep

spozywczy i klub Metronom koszt robot 22 495,05 zt
¢ projekt koncepcyjny zmiany sposobu

uzytkowania lokalu koszt rob6ét 10 000,00 zt
¢ przebudowa instalacji elektrycznej

w lokalu ustugowym koszt robot 11 738,51 z1
paw.nr 723 ul. Opolska
¢ remont odwodnienia dachu- inst. Deszczowa koszt robot 10 305,82 zt
¢ remont obrdébek blacharskich

na ogniomurach segment F koszt robot 22 738,33 zt
e awaryjna wymian drzwi zewnetrznych

do lokalu koszt rob6ét  5308,00 zt
paw. ul. Graniczna 1
e awaryjne wykonanie oswietlenia terenu zewn.

- wykonanie zasilania koszt rob6t 8 027,54 zt
e awaryjne wykonanie oswietlenia

- montaz lamp koszt rob6t 924381 zt
e remont czastkowy nawierzchni asfaltowej koszt robot 15 692,10 zt

Biezgca realizacja prac na poszczegdlnych pawilonach pozwala na utrzymanie ich w odpo-
wiednim stanie technicznym, co jednoczesnie przedkiada sie takze na utrzymanie pewnego

poziomu atrakcyjnosci tych lokali i docelowo umozliwia ich wynajecie.

W ramach przedsiewzigeé termomodernizacji ze Srodkow wlasnych z wykorzystaniem wspot-
finansowania z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Ka-
towicach wykonano ocieplenie budynkdéw przy ulicy:

e ul. Katowicka 9-11 koszt ocieplenia 5048 422,26 zt
e ul. Katowicka 23-25 koszt ocieplenia 3 939 506,04 zt
e ul. Kurpiowska 6 koszt ocieplenia 3 087 354,05 zt

Jednym z wazniejszych robdt prowadzonych w ramach planu remontowego w 2024 .

wykonano remonty zwigzane migdzy innymi:

Odnowienie Scian szczytowych z demontazem starego ocieplenia oraz przyklejeniu

nowego styropianu

+ ul. Slaska 89-95 kl. 89 koszt robot 9511943 7t
 ul Slaska 73-79 kl. 79 koszt robot 96 817,75 zt
 ul. Slaska 97-103 kI. 103 koszt robot 97 417,08 zt

Remont pokrycia dachu z remontem kominow i wymiang wpustéw dachowych

e ul. Jasna 62-80 koszt robot 174 744,00 zt
e ul. Opolska 14-24 koszt robot 213 408,00 zt
Podwyzszenie kominéw w celu poprawy ciggéw kominowych

e ul. Kaszubska 12 koszt robot 233 915,23 zt
Remont kominéw

¢ ul. A. Krajowej 86 koszt robot 77 760,00 zt
e ul. A. Krajowej 84 A koszt robot 41 040,00 zt
Konserwacja pokrycia dachu i obrébek blacharskich

¢ ul. A. Krajowej 84 DE koszt robot 12 312,14 7t

e ul. Piastéw 17-19 koszt robot 7 371,00 zt

e ul. Piastow 21-23 koszt robot 9 506,00 zt
Remont instalacji odgromowej

e ul. Jasna 22-40, 42-60 koszt robét 97 200,00 zt
e ul. A. Krajowej 86 koszt robot 32 940,00 zt
e ul. Kopernika 14-16

e ul. Piastéw 17-19 koszt robot 34 020,00 zt
¢ ul. Poznanska 13-23, 25-31 koszt robét 56 700,00 zt
Instalacja domofonéw w systemie cyfrowym na zasobach GSM

e 52 Klatki schodowe koszt robot 235 374,00 zt
Remont instalacji elektrycznej w budynkach

¢ Osiedle 1000- lecia 12 koszt robot 22 263,50 zt
¢ Osiedle 1000- lecia 18 koszt robot 10 861,75 zt

e ul. Wrzosowa 2-12 koszt robot 89 981,39 zt
¢ ul. Poznanska 1-11 k. 11 koszt robot 18 900,00 zt
e ul. Katowicka 31-33 kl. 33 koszt robot 72 815,37 zt

¢ ul. Krakowska 14-24 koszt robot 49 680,00 zt
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W biezacym roku kontynuowano remont parteréw oraz malowanie klatek schodowych.

Remont parterow klatki schodowe;j

¢ ul. Kaszubska 14 koszt robot 41 580,00 zt
Malowanie klatek schodowych z remontem parteréw
e ul. Marusarzéwny 20-24 k1 24 koszt robot 232 200,00 zt
e ul. Marusarzéwny 7-11 kl. 11 etap I koszt rob6t 100 180,09 zt
¢ ul. Pomorska 16-28 koszt robot 159 338,09 zt
o ul.Slaska 14 koszt robdt 162 314,46 7t
e ul. Lowicka 11-19 koszt robot 215 679,15 zt
» ul. Slaska 36 koszt robét 173 735,13 zt
+ ul. Slaska 38 koszt robét 237 006,50 zt
e ul. Wroctawska 33-37

(z remontem komorek lokatorskich) koszt robot 663 948,64 7t

Jednym z wazniejszych robdt prowadzonych w ramach planu remontowego w 2024 r. wy-
konano prace zwigzane z przebudowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynkach miesz-
kalnych, montaz regulacji c.o. (pogodynka) oraz remont instalacji c.o.

Przebudowa instalacji gazowej w budynkach

» ul. Slaska 14 koszt rob6t 219 02843 zt
e ul. Wrzosowa 21-39 - czesSciowe rozliczenie koszt rob6t 209 801,14 zt
e ul. Wrzosowa 16-26 Kkl. 16-24 koszt robot 161 358,02 zt
Montaz regulacji c.o. (pogodynka)

e ul. Kurpiowska 3 koszt rob6t 38 543,05 zt
e ul Opolska 2-12 koszt rob6t 52 231,84 7t

e ul Opolska 14-24 koszt rob6t 54 105,76 z1
e ul. Pomorska 2-28 koszt robdt 69 190,50 zt
e ul. Kurpiowska 3 koszt robdt 38 543,05 zt
» ul. Slaska 10 koszt robét 32 084,44 zt
» ul. Slaska 36 koszt rob6t 43 894,36 zt
» ul.Slaska16 koszt robét 35 548,77 7t
 ul. Slaska 65-71 koszt robét  37153,87 zt

ZESTAWIENIE KOSZTOW PROCESU TERMOMODERN. WG STANU NA 31.12.2024 1.
Termomodernizacja budynku mieszkalnego jest inwestycja polegajaca na przeprowadzeniu
prac termomodernizacyjnych realizowanych w celu zmniejszenia rocznego zapotrzebowa-
nia na energie dostarczang do budynkéw mieszkalnych.

Termomodernizacja finansowana jest w catosci ze sSrodkéw wiasnych mieszkaricow moder-
nizowanych budynkdéw. Proces ten jest bardzo kosztowny, w zwigzku z tym Spotdzielnia
zaciagneta na ten cel kredyt i pozyczke w tacznej wysokosci 58 139 889,20 zt

W ramach prac termomodernizacyjnych zakoniczono ocieplenie budynkéw przy ulicy:

+ 1Maja9-13 * Slaskiej 38

e Armii Krajowej 84 b, ¢ » Wroctawskiej 33-37
e Jasnej 2-20 » Wroctawskiej 39-43
¢ Jasnej 22-40 * Wrzosowej28-38

¢ Kaszubskiej 11 * Wrzosowej2-12

« Kaszubskiej 12 + Slaska 32

¢ Krakowskiej 26-36 e Marusarzéwny 13-17
e Kurpiowskiej 3 » Katowicka19-21

e Kurpiowskiej 4 » Kurpiowska?2

e Kurpiowskiej 10 * Wrzosowa16-28

¢ Lowickiej 1-9 » Katowicka5-7

e Lowickiej 11-19 e Katowicka27-29

e Marusarzéwny 8-12 » Katowicka4-14

e Marusarzéwny 20-24 » Kaszubska10

¢ Opolskiej 14-24 e Kurpiowskal

e Pomorskiej 2-14 e Marusarzowny 7-11
¢ Pomorskiej 3-15 » Katowicka9-11

e Poznanskiej 1-11 » Katowicka23-25

e Poznanskiej 2-12

Kurpiowska 6

Wymiana instalacji centralnego ogrzewania w mieszkaniach - piony w tazience wraz z mon-
tazem suszarek grzejnikowych

e ul. Katowicka 16-22 Kkl. 16 koszt robot 109 516,62 7t
e ul. Katowicka 4-14 kl. 4, 6 koszt robot 193 275,33 zt
 ul. Slaska 24-30 k. 28 koszt robdt 7 464,57 7t
 ul Slaska 21-25 kl. 25 koszt rob6t 1592946 7t

Ponadto wykonano z planu remontowego remonty zewngtrzne przy budynkach mieszkal-
nych, polegajace na remoncie chodnikdw, schodéw terenowych, budowa nowych miejsc par-
kingowych oraz placéw gospodarczych z zadaszeniem.

Remont chodnikéw

¢ ul. A. Krajowej 86 koszt robot 106 833,16 zt
¢ ul. 1000-lecia 14 koszt robot 30 050,90 zt
e ul ul. Jasna 2-20 koszt robot 121 770,00 zt
¢ ul. Kaszubska 14 koszt robot 17 477,35 zt

¢ ul. Kaszubska 8 koszt robot 52 890,00 zt
¢ ul. Krakowska 1-3 koszt robot 43 050,00 zt
¢ ul. Krakowska 5-15 koszt robot 55 350,00 zt
¢ ul. Krakowska 26-36 koszt robot 72 037,74 z1

¢ ul. Krakowska 2-12 koszt robot 94 30742 zt
¢ ul. Krakowska 14-24 koszt robot 88 251,97 zt

¢ ul. Pomorska 3-15 koszt rob6ét 80 300,09 zt
Remont schodéw terenowych

ul. Katowicka 15-17 koszt robot 91 206,15 zt
Budowa nowego parkingu

e ul. Pomorska 2-14 koszt robot 214 015,20 zt
Budowa placéw gospodarczych z zadaszeniem

¢ ul. Krakowska 26-36 koszt robot 110 299,31 zt
¢ ul. Piastow 21-23 koszt robot 122 606,40 zt
e ul. Kurpiowska 4 koszt robt 98 400,00 zt
¢ ul. Kusocinskiego 42-60 koszt robot 54 956,40 zt
e ul. Poznanska 13-23 koszt rob6t 72 570,00 zt

W 2024 roku jedna z najwazniejszych prac zrealizowanych w ramach planu remontowego
byto wykonanie zabezpieczenia przeciwpozarowe w budynku mieszkalnym (branza elek-
tryczna, ogélnobudowlana)

e ul. Kaszubska 12 koszt robot 423 251,63 7t
e ul. Kaszubska 14 koszt robot 359 798,24 7t
e ul. Marusarzéwny 8-12 koszt robot 83529492 zt

Ponizej przedstawiamy koszty procesu termomodernizacji, wykonanej na budynkach, wg
stanu na 31.12.2024 r.

Koszty procesu termomodernizacyjnego Kwota
Faktury z tytulu uruchomienia procesu

termomodernizacyjnego i ztozenia wniosku 1353 407,50
Faktury od wykonawcy robdt termomodernizacyjnych 75 318 614,27
Prowizje i optaty bankowe 425165,31

Pozostate koszty
(wypisy notarialne, ekspertyzy dendrologiczne, itp.) 128 226,36

Koszty zakorniczenia procesu termo 100 614,00
Odzysk ztomu -84 178,63
Odsetki tytutu kredytu rewolwingowego 115 626,14
Odsetki z tytulu WFOS 2377 673,53
Odsetki PKO 4 535 096,35
Balkony Wroctawska 33-37

(korekta na fundusz remontowy) - 423 28775
Koszty balustrad i posadzek Marusarzéwny 20-24 19 278,78
Razem Kkoszty inwestycji na 31.12.2024 r. 83 866 235,86
Z tego:

Wktad wiasny GSM 25 726 346,66 zt
Pozyczka WFOSiGW 16 241 758,00 zt
Kredyt z PKO BP S. A. 41898 131,20 zt
Razem Koszty inwestycji na 31.12.2024 r. 83 866 235,86 zt

Wyptacona premia BGK z tytutu termomodernizacji - 8 124 702,22 z1
Sptata termomodernizacji poprzez odpis
na fundusz remontowy - 38 072 353,46 7t
Umorzenie pozyczek WFOSiGW -1635971,55 zt
Do splaty z tytulu termomodernizacji pozostatlo 36 033 208,63 zt
plus biezace odsetki z tytutu pozyczki i kredytu
Kwota 36 033 208,63 zl prezentowana jest w bilansie po stronie aktywdw w pozycji AV
jako dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe.

PODSUMOWANIE DZIALALNOSCI ZARZADU ZA ROK SPRAWOZDAWCZY

Podsumowujac dziatania Zarzadu w roku 2024 nalezy podkreslié, ze byt to dobry rok. Sytuacja gospodar-
czaw kraju, wzrost cen materiatow budowlanych, wahania cen paliw miaty niebagatelny wptyw na reali-
zacje zatozonych planéw gospodarczych, a zwlaszcza remontowych, ktore zostaly zrealizowane. Udato
sie takze kontynuowac proces termomodernizacji kolejnych trzech budynkéw. W tym miejscu nalezy
podkreslié, ze przy sprzyjajacych warunkach finansowania ww. proces moze zostac zakoniczony w 2026 1.
W wyniku podjecia wielu dziatan uzyskano nadwyzke bilansowa do podziatu w wysokos$ci 1842 249,60 zt.
Jest to niewiele r6zniacy sie wynik od wyniku roku poprzedniego. Wynika to przede wszystkim z réznicy
przychodéw z najmu lokali uzytkowych, dzierzawy terenu, garazy, a takze z mniejszego oprocentowania
bankowych lokat terminowych.
Patrzac na rok biezacy mamy nadzieje, Ze sytuacja bedzie sie w przysztosci stabilizowata, co pozwoli na
powr6t do normalnej, pozbawionej ograniczen dziatalnosci z korzyscig dla naszych cztonkéw, tak aby
realizowac zadania okre$lone w Ustawie o Spétdzielniach Mieszkaniowych oraz statucie GSM.
Zarzad Goérniczej Spotdzielni Mieszkaniowej przekazuje materiaty sprawozdawcze z dziatalnosci Spot-
dzielni za rok 2024 majac nadzieje, ze informacje te przybliza cztonkom tematyke oraz zakres dziatania
Spétdzielni i przyczynia sie do trafnych decyzji i sprawnych obrad Walnego Zgromadzenia.
Jastrzebie-Zdrdj, dnia 05.03.2025 r.
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Katowice, dnia 17 lipea 2024 1

RADA NADZORCEZA | FARZAD
GORNICZE] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWED
WIASTREERIL LDROUL

44-335 Jastrechic Ldrij, ul. Granicena 1

Regionalny Awigeek Rewizyjny Spoldzielceosci Micszkaniowe) w Katowicach w okresie
od 4 czerwea 2024 roku do 9 lipea 2024 roku sgesdnie ¢ preepisami art. 91 - 93 wstawy Praowo
speildrielere  preeprowsdzl  lustrecpe pelng w Gidenicze)  Spoldziclni  Miesrkaniowej
w Jastrzebiu Zdroju za okres od | stycania 2021 roku do 31 grodnia 2023 roku. Lustracja nie
obejmowala  badania  sprawordan  finansowych w rozumicnio  Ar. 88a ustawy  Prawo
spoldsieleze, jak riwniez weryfikacji rozliczen kosziorysowych.

Preedmiotem lustracji byly nastgpujgoe ragadnienia:
. WEWNETRZNY SYSTEM NORMATYWNY
1L SPOLDZIELNIA JAKO ORGANIZACIA KORPORACYINA;
BZIALALNOSC ORGANOW
I, ZAGADNIENIA CZLONKOWSKO- MIESZKANIOWE
IvV. PREZEDSIERIORSTWO SPOLDZIELCZE
V. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZEANIOWYMI-
FAREADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI
VI, ROZLICZENIE KOSZTOW | PREYCHODOW
NIERUCHOMOSC]
Vil, TRANSPORT
VIIL. UBEZPIECZENIA
IX. GOSPODARKA MAGAZYNOWA
X, DEIALALNOSC SPOLECZNA, KULTURALNA 1 OSWIATOWA
NI ZAKRES REZECZOWY  KSIEGOWOSCT 1 FINANSOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH

Ustalenia lustracii wynikaja #¢ stwierdzomych faktow na podstawiec  preedioionych
dokumentiw oraz wyjainien | odwiadcren zhodonyeh preez celonkiw Zarsgdu i podleglych
pracownikow Spobdeelni.
W srcrepdinodci ustaleniom lustracii shukyly:

- stwhrl i uregulowania wewngtrzne Spoldzicini,

- uchwaly i decyzje ongandw samorzgdowych, w iym protokoly # posiedzen,

= dokumenty crlonkowskie,

= dekumentacia dotyczgea robdt remoniowych,

- dokumenty finansowo — ksiggowe,

—  dokumentacia dotyczgea pozostalych zagadnien objgiych zakresem merylorycznym

hadan w ramach ninicjszej lusiraciji

Ustalenia lustracji zostaly zwwarte w protokole lustracii, ktory lacznic 2 ninigjszym listem
polustracyjnym stanowi integralng calodé. Protokd] lustracji zostal podpisany preez Zoregd
Spbldricini bee sastrzezem,

Ustalenia zawarte w prdokoele poewalaja stwierdzid co nastgpuje:

W oparcin o precprowadzone badanie stwierdza sip, #e denlanin Spéldeielni w okresie
ohjgtym lustracia nakierowane byly na poprawg komforiu samiesekiwania celonkéw oraz
dbalodéd o stan zasobdw mieszkaniowveh | infrastrukiurg technicma.

1. W latach 2021-2023 podstaws deialania Spoldzielni byl Statat uchwalony preez Walne
Fgromadienie odiyie w dniach od 09-13.04.2018 r. Zmiany statutowe aostaty prawidiowo
wjawnione w Krajowym Rejestrae Spdowym.

Orprocz Sttty dealalnosé Spoldzielni byla prowadsona zgodnie 7 regulaminami

i inztrukejami uchwalonymi preez adpowiednie orpamy Spobdeelni. St | regulaminy
sawieraly weeystkie najwadnicjsae postanowienia wynikajgee 2 usiawy Prawo spdldriclere
oraz ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, jednakse wymagajg dalszych akiualizacji

i dostosowania do zapisiw obowigzujgoego prawa i dzialalnosci Spdldzielni lub wycofunia

7 ohicgu.

2. W okresie ohjetym lustrachy deialaly wseysikie Organy Aarzpdeajace | Nadeorujgee
Spobdzielnig. Lustracia nie wykazala nieprawidlowodei i uchybich w zakresic cagstotliwodci,
terminowodci | sposobu zwolania Walnych Zgromadzen. Lastreezen nie budzi takse prachicg
obrad., tryb 1 sposob podejmowanych uchwal,

Rada Madzores pracowala w oparciu o zapisy Statutu. Dokumeniacia 2 posiedeen
prowadzona byla chronologicenie. Uchwaly zwigrane z obciazeniem finamsowym calonkow
posisdaly uzasadnienic. Protokoly odewierciedlaly prachieg obrad. Komisje Rody Nadzorcrej
zajmowaly sig badaniem zagadnich zlecomych preez Rade Nadzorer). Rada Nadrorcea
egoddnie = Prowem spobdzielceym pelnila funkcje kontrolng.

Zaregd Spdldzielni kierowal biekgey dzialalnosciy Spoldzielni jako podmiotu gospodarcaego,
skupinjge sig na spravwach wynikajgeyeh  aktualnyeh potreeb, realizujge sadania statutowe

i pospodarcee Spoldzielni.

3. Badania dotycegee spraw celonkowsko-micsekaniowych wykazaly poprawne prowadzenic i
pracchowywanie dokumentacii czlonkowskic) oraz wymaganych prawem rejestriw,
Preestreeganc byly kompetencie organdw Spobdzielni i terminy w zakresie pravied na
cxlonkiw oraz ich skreslen. Teceki crlonkowskie dostosswane do wymogow RODO,
4,W badanym okresie, dostosowano strukture organizacying do bienoveh polrzel
Spildzielni. Zatrudnienie ksetalowalo si¢ w granicach migdzy 1396 a 129,9 etaiu w roku
2023, Pray tej wiclkosci Spdldzielni | nalodonych na niy zadamach 1 obligatoryjnych

obowigzkoch, powvisze entrudniente zaberpieceato interesy spoldzielni i jej celonkiw,
Prowadzona preez Spoldziclnie politvka kadrowa zapewniaka stale podnoseenie kwalifikag)i
pracownikow, Temalyka sekolen dotyceyla spraw zarsadzania nicruchomesciami, w bym
sagadnicn bilansowych, preepiséw podatkowych, placowo- podatkowych, sasilkowych,

amian ¢ zakresu prawa budowlanego, prawa pracy, energetycmego i innych.

W dwictle zmieninjgeych sig interpretacii praepisow ematyka sekolei, apewniala
prawidlowe [unkcjonowanie Spobdzielni, dostosowane do akivalnych preepisiw,

Sposdh prowadzenia akt osobowych zatmdnionych pracownikdw byl zgodny &
obowigzejacymi preepisami. Akta byly windehwie archiwizowane | pracchowywane. Zasady
wynagradzania pracownikéw okreslone w regulaminach byly terminowo realizowane.
Spldielnia zakializowala Polityke ochrony danyeh osobowych dostosowujac jo do
preepisiw RO W okresie lustruc)i nie odnotowano incvdentu narszenia danych
osobowych.

5. W Spobdaelni dla kazdego obieki byly zalozone odrgbne ksigeki obiektu budowlanego.
Wpisy w ksigzkach obicktu budowlanege byly dokonywane preez upowsenions osoly,
Preeglady okresowe byly wykonywane w odniesieniu do wymopdw arl. 62 Ustawy Prawo
ubowlane & sachownniem termindw okredlonych ustawg, Zapisy w ksigace byly prowadeone
chronologicznic oraz wweglednialy wytycene Rosporsadaenia Minisira Inlrasirukiury w
sprawie ksigzki obickiu budowlanego

&, Crospodarka Spoldzielni byla prowidzona w oparciu o rocene plany sporzgdzane na
posdstawie, okresowyveh protokobiw kontroli, wnioskow czlonkdw oraz potrzel wynikajgeych =
bierace] deinlalnodci, Stawki oplaty cksplomacyjne] oraz na fundusz remomntowy byly risene dia
nieruchomodei. W okresie lustrucji stawki oplat byly smieniane i bylo o dzialanie
urasadnione. Lawiadomienia o mmisnie oplat nasigpowala w formie pisemng, # zachowanicm
14 dniowego terminu dla ophat niezaleznych (art.4 ust. T'usm) ore 3 miesigeenego dla oplat
snlegnych.

Media rozliczano z wytkewnikami lokali sgednie 2 regulacjami wewngiranymi.

Wynik na gospodarce zasohami mieszkaniowymi byl roeliczany zgodnie  ar.6 ustawy o
speldzielniach miesekaniowych,

7. Spoldzielnia nie posiadata w swych ausobach whasnveh drodkéw transportu. Lslugi
transportu byly dwiadezone preez firmy zewngireme w ramach swinderonych usbug,

8 Majgtek Spoldeiclni byl ubezpieczony w sposib, kidry zapewnial zrekompensowanic
linansowe w razie nieprzewidzianyeh syluacji losowych, zapewnial znbezpiecrenie interestiw
Spobdaeln i je) Celonkdw,

9, Gospodarks magazymowas by e prowadzons w niezbgdnym mkresie, obejmowala materialy,
kuire e wegleddw technicenyeh i ckonomicenych nie mogly byé Kierowane na migjsce
prowadzone) konserwacii lub remoniu, Rozliczenia materialowe uweglpdnialy migjsce
pomnicsicnia kosslow,

101 Statut Spildeelni nie zawieral prowadzenia deialalnoeder w zakresie spolecene), kulturalnej
i odwiatowej. Rownicr Walne Zgromadeenie nie podjgho uchwaly by jiy prowadzic.
Calonkowie Spoldeielni mie wiosili opla 2 1ego iyt

11. W okresie objetym lustracjy ewidencja ksiggown Spoldsielni prowadzona byla w oparciu o
Palivke Rachunkowodci, dostosowang do Stanowiska Komitetn Standardow Rachunkowosci §
aminn ustawy o mchunkowodel, Poprawisodd w prowasdzeniu ksiag rachunkowych
uwzrplednialn mchowanie ciaghoscl. Sporzgdzone sprawordania linansowe, byly kardoraeows
weryfikowane preez uprawniony podmiot wybrany prawidlows preez Radg Nadzorczg.
Sprawozdania byly ber zastrreren. Sprawozdania te byly zlozone w uprawnionych
instytuciach. Sytuacje finansowy | majgtkowa Spoldeicini charakienyzujy poeytywne wskadniki
ekonomiczne, wynikajgee = damych zawanych w bilansach.

Wymnik finansowy w Gomicze] Spobdzielni Micszkaniowe) zostal coprezentowany na ogélnyeh
zasadach z uwzglednieniem art. 17 usi.1 pki 44 ustawy o podatku dochodowym od osob
prawnych ore ant. 5 ust.2 ustwwy o spoldzielniach miesekaniowych. W Spaldzielni kosety
ogdlne roxliczalo si¢ zgodnic 2 zatwiendzonymi pree: Rade Nadsorczy plonami finansowymi.
Ma stabilng sytuacie finansows wplvnely wygenerowane wyniki w postaci nadwyrek
bilansowych za kagdy rok objety lustracia.

0 sposobic podzialu osiagnictej nadwyzki bilansowe decydowalo Walne Zgromadsenie

Na tle ustalen zawartyeh w protokole lustrecji orne oceny ninigjseeps listu polustracyinego
nalezy stwicrdzic. 12 dewdalnost Spoldzielni w okresie objgtym badaniem prowadzona byla
prawidlowa, MNalezy koatvauowad deialania majace na celu dokonania analizy wewngtrznych
o Statutowych i regulaminowych.

Biorac pod uwage powvisee ustalenia Regionalny Zwigeek Rewizyjny Spdldzielerodci
Miesskaniowej w Kalowicach celem usprawnienia pracy Spoldzielni formubuje nastepujace
whioski polustracyjne z lusitag)i peloe] o loa 2021 - 2023 w Gomicre) Spoldeieing
Mieszkaniowe] w Jastregbiu Zdroju.

1. Dostosowag Statut @ wewngtrene regulacie do obowigeujacyeh preepisiw orae specyliki
Giomiczej Sphdldzielni Mieszkaniowej w Jastrzgbiu Zdroju.

2. Przy kolejnej smionie Statutu Spoddeielnt nalezy mstosowad nommg arl. 5 ust. 6 Ustawy
Praswo xru'lh!fjl:h_'.»_'.

Zgodnie zari. 93 § 1hi § 4 rnowelizowanej Ustawy . Prawo Sphldziclcze™:

— Rl Nodzoreza soebowigsona jest proedstowic wiioski = proeprowaidzongy fustroci
nrﬂ__fhff.‘.v;rmu Wierlsremiar .:’.w-um.fﬂ.'rﬂu;

— davzgd Spotdzietni zobmwigzamy jest coroczmie proekasywac informacie o realizaci
whieskdw palisiracyimch podmiotowi proeprowadsaigoemy lesfraciy 1f, Swigzkowi
Rewizvimene  Spaldsielezodei MWiesskaniowei  w  Katowlcach  oraz Walnemn
Zpromadzenin Spotozielni;

— Profokid Tusteagfi fext dokumentem publiczno-prawnyvine. Zgodiie 2 arr, & e=lonck
apeifdziedn! prieszkamiowey ma prenwo odroymad Kopig protokolu lustracii | wiiloakdw z
nigi  wwwikaigoych,  Koszty  sporsgosemio kopii poknowa exfomek spailezielni
witoskefgey o bl orezymiaeie. Winiesek o spovzgelzente kopli winden byd ziotony na
prismie.

R z.!-s ZARZADU

:;@il-’l-_,%ﬁ Hubas
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Opinia

PrzeprowadziliSmy badanie zatgczonego sprawozdania
finansowego za okres 0d 01.01.2024 1.

do 31.12.2024 r. (,sprawozdanie finansowe”) Gorniczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej

w Jastrzebiu-Zdroju (,,Spotdzielnia”) z siedzibg w Jastrzebiu-
Zdroju (44-335), ul. Granicznal,

naktore sktada sig:

1) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
2) Bilanssporzadzony nadzien 31.12.2024 r.,
ktéry po stronie aktywow i pasywow wykazuje
sume 97 428 251,87 zt
3) Rachunekzyskéw istrat wykazujacy za okres
0d 01.01.2024 . do 31.12.2024 r. zysk netto
wwysokos$ci 1842249,60 zt
4) Zestawienie zmian w Kkapitale (funduszu) wtasnym
za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. wykazujace
zmniejszenie funduszu wtasnego o kwote 1817 441,77 zt
5) Rachunek przeptywdéw pienigeznych za okres
0d 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. wykazujacy zmniejszenie
stanu $srodkow pienieznych o kwote 1543 218,53 z1
6) Dodatkowe informacje i objasnienia
(,sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zataczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowe;j
i finansowej Spétdzielni na dzien 31 grudnia 2024 r. oraz jej
wyniku finansowego i przeptywdw pienieznych za rok obro-
towy zakonczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zasto-
sowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o ra-
chunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci” - t.j. Dz. U. 22023 .
poz. 120 z poézZn. zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi Spot-
dzielnig przepisami prawa oraz statutem Spétdzielni;

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidtowo prowa-
dzonych ksiag rachunkowych zgodnie z przepisami rozdzia-
tu 2 ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi
Standardami Badania w brzmieniu Miedzynarodowych
Standardéw Badania przyjetymi uchwata Krajowej Rady Bie-
gtych Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r.
w sprawie krajowych standardéw badania oraz innych doku-
mentow, z pozn. zm. oraz uchwata Rady Polskiej Agencji
Nadzoru Audytowego nr 38/1/2022 z dnia 15 listopada 2022 r.
w sprawie krajowych standardow kontroli jakosci oraz Kra-
jowego Standardu Badania 220 (Zmienionego) (,,KSB”), a tak-
7e stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewi-
dentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym
(,Ustawa o biegtych rewidentach” - t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
1015 z p6Zn. zm.). Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi
standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawo-
zdania Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie
sprawozdania finansowego.

JesteSmy niezalezni od Spétdzielni zgodnie z Miedzynarodo-
wym Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych (w tym Mig-
dzynarodowymi standardami niezalezno$ci) Rady Miedzy-
narodowych Standardéw Etyki dla Ksiegowych (,Kodeks
IESBA”) przyjetym uchwatg Krajowej Rady Bieglych Rewi-
dentéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie
zasad etyki zawodowej biegtych rewidentéw, z pézn. zm. oraz
z innymi wymogami etycznymi, ktére maja zastosowanie do
badania sprawozdan finansowych w Polsce. WypetniliSmy
nasze inne obowiazki etyczne zgodnie z tymi wymogami
i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania klu-
czowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali nie-
zalezni od Spotdzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci
okreslonymi w ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskaliSmy sg wystar-
czajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej
opinii.

Odpowiedzialnos$é Zarzadu i Rady Nadzorczej
zasprawozdanie finansowe

Zarzad Spoétdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na

podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych,
sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i ja-
sny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finanso-
wego Spétdzielni zgodnie z przepisami Ustawy o rachun-
kowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz
z obowigzujacymi Spotdzielnie przepisami prawa i statutem,
a takze za kontrole wewnetrzng, ktora Zarzad uznaje za nie-
zbedna, aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finanso-
wego niezawierajacego istotnego znieksztalcenia spowodo-
wanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spétdzielni
jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci Spotdzielni do kon-
tynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowa-
nie, spraw zwigzanych z kontynuacja dziatalnos$ci oraz za
przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy ra-
chunkowosci, z wyjatkiem sytuacji, kiedy Zarzad albo za-
mierza dokona¢ likwidacji Spétdzielni, albo zaniechac pro-
wadzenia dziatalnosci, albo nie ma zadnej realnej alternaty-
wy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spotdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zo-
bowiazani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe
spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunko-
wosci. Czlonkowie Rady Nadzorczej sa odpowiedzialni za
nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej Spot-
dzielni.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta
zabadanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy spra-
wozdanie finansowe jako catos$¢ nie zawiera istotnego znie-
ksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz
wydanie sprawozdania z badania zawierajacego nasza
opinie. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim poziomem pew-
nosci, ale nie gwarantuje, zZe badanie przeprowadzone zgod-
nie z KSB zawsze wyKkryje istniejgce istotne znieksztalcenie.
Znieksztalcenia mogg powstawac¢ na skutek oszustwa lub
btedu i sa uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie ocze-
kiwad, ze pojedynczo lub tgcznie mogtyby wptynaé na de-
cyzje gospodarcze uzytkownikow podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej
rentownosci Spotdzielni ani efektywnosci lub skutecznosci
prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoétdzielni obecnie lub
W przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad
izachowujemy zawodowy sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztat-
cenia sprawozdania finansowego spowodowanego oszu-
stwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy proce-
dury badania odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy do-
wody badania, ktére sg wystarczajace i odpowiednie, aby sta-
nowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istot-
nego znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wieksze
niz tego wynikajacego z btedu, poniewaz oszustwo moze
dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pominigé, wprowa-
dzenia w btad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosow-
nej dla badania w celu zaprojektowania procedur badania,
ktére sa odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w
celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wew-
netrznej Spétdzielni;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (poli-
tyki) rachunkowosci oraz zasadnos¢ szacunkow ksiegowych
oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spoét-
dzielni;

- wyciagamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastoso-
wania przez Zarzad Spétdzielni zasady kontynuacji dziatal-
nosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzy-
skanych dowoddéw badania, czy istnieje istotna niepewnos¢
zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze pod-
dawac w znaczacg watpliwos¢ zdolnos¢ Spotdzielni do kon-
tynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, Ze ist-
nieje istotna niepewnos¢, wymagane jest od nas zwrocenie
uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powia-
zane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jeZeli tak-
ie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie.
Nasze wnioski sa oparte na dowodach badania uzyskanych
do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewi-

denta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki moga spo-
wodowacd, ze Spoétdzielnia zaprzestanie kontynuacji dziatal-
nosci;

- oceniamy og6lng prezentacje, strukture i zawarto$¢ spra-
wozdania finansowego, w tym ujawnienia, oraz czy sprawo-
zdanie finansowe przedstawia bedgce ich podstawa trans-
akcje i zdarzenia w sposOb zapewniajacy rzetelng prezen-
tacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy in-
nymi, planowanym zakresie i czasie przeprowadzenia bada-
nia oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich
znaczacych stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidenty-
fikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci
Spétdzielni za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2024 r.
(,,Sprawozdanie z dziatalnosci”).

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spoéidzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie
Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Spotdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa zo-
bowiazani do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci
Spotdzielni spetnialo wymagania przewidziane w Ustawie
o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obej-
muje Sprawozdania z dzialalnosci. W zwigzku z badaniem
sprawozdania finansowego naszym obowiazkiem jest
zapoznanie sie ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czyniac to,
rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespojne ze sprawozda-
niem finansowym lub nasza wiedzg uzyskana podczas bada-
nia, lub w inny sposéb wydaje sie istotnie znieksztatcone.
Jesli na podstawie wykonanej pracy stwierdzimy istotne
znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jesteSmy
zobowigzani poinformowac o tym w naszym sprawozdaniu
z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Usta-
wy o biegtych rewidentach jest réwniez wydanie opinii, czy
sprawozdanie z dziatalnosci, w zakresie niedotyczacym spra-
wozdawczosci zrownowazonego rozwoju, zostato sporzg-
dzone zgodnie z przepisami oraz, czy jest zgodne z informa-
cjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym
zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni:

- zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachun-
kowosci,

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu
finansowym.

Ponadto, w swietle wiedzy o Spétdzielni i jej otoczeniu uzy-
skanej podczas naszego badania o§wiadczamy, Ze nie stwier-
dziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztat-
cen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za ba-
danie, ktorego rezultatem jest niniejsze sprawozdanie nieza-
leznego biegtego rewidenta jest Katarzyna Przeszlo, dziata-
jacy w imieniu POL - TAX 2 Sp. z 0.0. Z siedziba w Warszawie,
wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 4090
w imieniu ktorego kluczowy biegty rewident zbadat sprawo-
zdanie finansowe.

Warszawa, dnia 6 marca 2025 roku

Katarzyna Przeszto

Biegty Rewident nr ewid. w rej. KRBR 13561

Kluczowy Biegly Rewident przeprowadzajacy badanie
w imieniu POL - TAX 2 Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia

firmy audytorskiej uprawnionej do badania
sprawozdan finansowych nr 4090

ul. Marii Rodziewiczéwny 1 lok. US,

04-187 Warszawa
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Projekty Uchwat

UCHWALAnr ...

L II, IIL, IV, V, VI, VII czesci Walnego Zgromadzenia GOrniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
z siedziba w Jastrzebiu-Zdroju z dnia 3, 4, 8, 9, 10, 14, 15 kwietnia 2025 r.

w sprawie: przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej Gorniczej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju za 2024 r.

Dziatajac na podstawie art. 38 §1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spétdzielcze tekst jedno-
lity Dz. U. z 2024 1. poz. 593 oraz § 22 pkt b Statutu Gérniczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-
Zdroju.
Walne Zgromadzenie
uchwata:

§1
Przyjaé sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej Gérniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Jastrzebiu-Zdroju za okres sprawozdawczy od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wynik gtosowania:

Glosowato: ... 0s6b

Zauchwata oddano: ... gtosow
Przeciw uchwale oddano: ... gtoséw

UCHWAELAnr ...

L IL, I1L, IV, V, VI, VII cze$ci Walnego Zgromadzenia Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
z siedziba w Jastrzebiu-Zdroju z dnia 3, 4, 8, 9, 10, 14, 15 kwietnia 2025 r.

wsprawie: zatwierdzeniasprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za rok 2024.

Dziatajac w oparciu o art.38 § 1 pkt 2 ustawy Prawo Spotdzielcze z dnia 16 wrze$nia 1982 r. tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r. poz. 593 oraz § 22 pkt b Statutu Gérniczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-
Zdroju.
Walne Zgromadzenie
zatwierdza:
sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Jastrzebiu-Zdroju za okres sprawozdawczy od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 1.

Wynik gtosowania:

Gtosowato: ... 0séb

Zauchwata oddano: ... gtosow
Przeciw uchwale oddanos: ... gtoséw

UCHWALAnr ...

L IL, 111, IV, V, VI, VII cze$ci Walnego Zgromadzenia Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
z siedziba w Jastrzebiu-Zdroju z dnia 3, 4, 8, 9, 10, 14, 15 kwietnia 2025 r.

wsprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2024.

Dziatajac na podstawie art. 38 §1 pkt 2 ustawy Prawo Spoétdzielcze z dnia 16 wrze$nia 1982 1. t.j. Dz. U.
72024 1. poz. 593 oraz § 22 pkt b Statutu Gérniczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju, po
zapoznaniu sie z przedstawionym sprawozdaniem z dziatalnosci Spétdzielni za rok 2024, bilansem,
rachunkiem zyskow i strat, rachunkiem przeptywdéw pienieznych, zestawieniem zmian w (kapitale)
funduszu wtasnym, sprawozdaniem niezaleznego biegtego rewidenta POL-TAX 2 Sp. z 0.0. z Warszawy.

Walne Zgromadzenie uchwala:

§1
Zatwierdzi¢ roczne sprawozdanie finansowe Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Jastrzebiu-Zdroju sktadajace sie z:

* wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

* Dbilans sporzadzony na dzien 31.12.2024 r., ktéry po stronie aktywdéw i pasywow zamyka sie
suma 97 428 251,87 zt,

* rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. wykazujacy zysk netto
w wysokosci 1 842 249,60 zt,

e zestawienie zmian w (kapitale) funduszu wiasnym za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 .,
wykazujace zmniejszenie kapitatu wiasnego o kwote 1 817 441,77 z1,

» rachunek przeptywoéw pienieznych za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. wykazujacy
zmniejszenie stanu srodkoéw pienieznych o kwote 1 543 218,53 z1,

¢ dodatkowe informacje i objasnienia.

§2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Wynik gtosowania:
Glosowato: ... 0séb

Zauchwata oddano: ... gtosow
Przeciw uchwale oddano: ... gtoséw

UCHWALAnr ...

L I1, I1L, IV, V, VI, VII cze$ci Walnego Zgromadzenia GOrniczej Spotdzielni
Mieszkaniowej z siedziba w Jastrzebiu-Zdroju z dnia 3, 4, 8, 9, 10, 14, 15 kwietnia 2025 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu GOrniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
Panu mgr Gerardowi Weychert za dziatalnosé w 2024 r.

Dziatajac w oparciu o art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spétdzielcze tekst jedno-
lity Dz. U. z 2024 r. poz. 593 oraz § 22 pkt b Statutu Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej z siedziba
w Jastrzebiu-Zdroju
Walne Zgromadzenie
uchwata w gtosowaniu jawnym:

Udzieli¢ absolutorium za dziatalno$¢ w okresie od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. Panu mgr Gerardowi
Weychert pelnigcemu funkcje Prezesa Zarzadu Gorniczej Spoétdzielni Mieszka-niowej z siedzibg w Ja-
strzebiu-Zdroju.

Wynik gtosowania:

Glosowato: ... 0séb

Zaudzieleniem absolutorium oddano: ... gtosow
Przeciw udzieleniu absolutorium oddano: ... gloséw

L IL, 111, IV, V, VI, VII cze$ci Walnego Zgromadzenia Gorniczej Spotdzielni
Mieszkaniowej z siedziba w Jastrzebiu-Zdroju z dnia 3, 4, 8, 9, 10, 14, 15 kwietnia 2025 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu Gérniczej Spétdzielni
Mieszkaniowej Panu inz. Radostawowi Pluta za dziatalno$¢ w 2024 r.

Dziatajgc w oparciu o art.38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spétdzielcze tekst jedno-
lity Dz. U. z 2024 r. poz. 593 oraz § 22 pkt b Statutu Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej z siedziba
w Jastrzebiu-Zdroju
Walne Zgromadzenie
uchwata w gtosowaniu jawnym:

Udzieli¢ absolutorium za dziatalno$¢é w okresie od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. Panu inz. Radostawowi
Pluta petniacemu funkcje Zastgpcy Prezesa Zarzadu Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedzibg w
Jastrzebiu-Zdroju.

Wynik gtosowania:

Gtosowato: ... 0s6b

Zaudzieleniem absolutorium oddano: ... gtosow
Przeciw udzieleniu absolutorium oddano: ... gtoséw

UCHWALAnr ...

L I1, IIL, IV, V, VI, VII czesci Walnego Zgromadzenia GOrniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
z siedziba w Jastrzebiu-Zdroju z dnia 3, 4, 8, 9, 10, 14, 15 kwietnia 2025 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu ds. ekonomicznych
- Gléwnej Ksiegowej Goérniczej Spotdzielni Mieszkaniowej Pani mgr Agnieszce
Cichon za dziatalno$¢ w 2024 r.

Dziatajagc w oparciu o art.38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spétdzielcze tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r. poz. 593 oraz § 22 pkt b Statutu Goérniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej z siedziba
w Jastrzebiu-Zdroju
Walne Zgromadzenie
uchwata w gtosowaniu jawnym:

Udzieli¢ absolutorium za dziatalno§¢ w okresie od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. Pani mgr Agnieszce
Cichon petniacej funkcje Zastepcy Prezesa Zarzadu ds. ekonomicznych — Gléwnej Ksiggowej Gorniczej
Spotdzielni Mieszkaniowej z siedziba w Jastrzebiu-Zdroju.

Wynik gtosowania:

Glosowato: ... 0séb

Zaudzieleniem absolutorium oddano: ... gtosow
Przeciw udzieleniu absolutorium oddano: ... gtoséw

L IL, I1L, IV, V, VI, VII cze$ci Walnego Zgromadzenia Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
z siedziba w Jastrzebiu-Zdroju z dnia 3, 4, 8, 9, 10, 14, 15 kwietnia 2025 r.

w sprawie: podzialu nadwyzki bilansowej netto za 2024 rok

Dziatajac na podstawie § 22 pkt d, § 115 ust. 1i 2 Statutu Gérniczej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedziba
w Jastrzebiu-Zdroju oraz art. 5 ust. 2 Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwate podstawowa o podziale nadwyzki bilansowej za 2024 rok,
ktora wynosi1842 249,60 zi netto
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1. Nadwyzke w kwocie 229 779,22 zt rozliczono na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja
i utrzymaniem tych nieruchomosci, na ktoérych powstata, zgodnie z art. 5 ust. 1 Ustawy o spétdziel-
niach mieszkaniowych z dnia15.12.2000.

2. Nadwyzke w kwocie 50 000,00 zt przeznaczy¢ na fundusz zasobowy, z czego kwote do wysokosci
16 000,00 zt przeznaczy¢ na sfinansowanie zakupu dla Komendy Miejskiej Panstwowej Strazy Pozar-
nej w Jastrzebiu-Zdroju narzedzia wielofunkcyjnego do wywarzania drzwi, utatwiajacego dostanie si¢
do zagrozonych lokatoréw.

3. Kwote 500 000,00 zt przeznaczy¢ na fundusz remontowy przypadajacy proporcjonalnie na czton-
kéw Spotdzielni.

4. Pozostata czes¢ nadwyzki tj. kwote 1 062 470,38 zt przeznaczy¢ na pokrycie kosztow utrzymania
ieksploatacji zasobow mieszkaniowych.

5.  Wykonanie uchwaty powierza si¢ Radzie NadzorczejiZarzadowi GSM.

6. Uchwatawchodziw zycie z dniem podjecia.

Wynik gtosowania:

Glosowato: ... 0s6b

Zauchwata oddano: ... gtosow
Przeciw uchwale oddano: ... gloséw

UCHWAELAnr ...

L IL, I1L, IV, V, VI, VII cze$ci Walnego Zgromadzenia Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
z siedziba w Jastrzebiu-Zdroju z dnia 3, 4, 8, 9, 10, 14, 15 kwietnia 2025 r.

W sprawie: oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spétdzielnia moze zaciagnaé
w 2025 roku oraz zaliczkowo do sprawozdawczego Walnego Zgromadzenia
w 2026 roku, na biezaca dziatalnosé

W oparciu o art. 38 § 1 pkt 7 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spodtdzielcze tekst jednolity Dz. U.
72024 r. poz. 593 oraz § 22 pkt g Statutu Gérniczej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedziba w Jastrzebiu-
Zdroju.

Walne Zgromadzenie
uchwata:

§1
Oznaczy¢ najwyzsza sume zobowigzan, ktora Gornicza Spotdzielnia Mieszkaniowa z siedziba
w Jastrzebiu-Zdroju moze zaciagnaé w formie pozyczki lub kredytu bankowego na biezaca
dziatalno$¢ Spétdzielni do kwoty 12 598 000,00 zt stownie: dwanascie miliondw pigéset
dziewiecdziesiat osiem tysiecy ztotych 00/100.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i obowiazuje do sprawozdawczego Walnego
Zgromadzenia w 2026 r.

§3

Realizacje uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej.

Wynik gtosowania:

Glosowato: ... 0séb

Zauchwata oddano: ... glosow
Przeciw uchwale oddano: ... gtoséw

Zataczniknr1doUchwaty nr .../ 2025
L 10, IIL, IV, V, VI, VII czesci Walnego Zgromadzenia Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedziba
w Jastrzebiu-Zdroju zdnia 3, 4, 8, 9,10, 14, 15 kwietnia 2025 r.

WYLICZENIE

najwyzszej sumy zobowiazan jaka Gornicza Spotdzielnia Mieszkaniowa z siedziba
w Jastrzebiu-Zdroju moze zaciagnaé w 2025 r. oraz zaliczkowo do sprawozdawczego
Walnego Zgromadzenia w 2026 roku

1. Zabezpieczenie $rodkéw finansowych na realizacje planu inwestycyjnego wg planu za-
kupdw - stan na 28.02.2025r.: 40 000,00 zt
2. Rezerwanazobowigzania finansujace dziatalnos$¢ eksploatacyjna: 12558 000,00 zt

wywdz nieczystosci 1500 000,00 zt
e wodaikanalizacja 1700 000,00 zt
e podatek od nieruchomosci 105000,00 zt
e energiaelektryczna 220000,00 zt
e ustugi kominiarskie 38000,00 zt
e centralne ogrzewania 4200000,00 zt
e dzwigi 120 000,00 zt
e anteny 40000,00 zt
¢ domofony 45000,00 zt
e pogotowie techniczne 40000,00 zt
¢ funduszremontowy 1350 000,00 zt
¢ $rednioroczne zadtuzenie
CZynszowe powyzej 3 m-cy 2600000,00 zt
e inneptatnosci 600 000,00 zt
12558 000,00 zt
OGOLEM (1+2) 12598 000,00 zt

stownie: dwanascie milionow piecset dziewiecdziesiqt osiem tysiecy ztotych 00/100
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UCHWALAnr ...

L IL, 111, IV, V, VI, VII cze$ci Walnego Zgromadzenia Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
z siedzibg w Jastrzebiu-Zdroju z dnia 3, 4, 8, 9, 10, 14, 15 kwietnia 2025 r.

W sprawie: oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac w 2025 r.
oraz zaliczkowo do sprawozdawczego Walnego Zgromadzenia w 2026 r. na kredyty
i pozyczki zwigzane z finansowaniem robét termomodernizacyjnych

W oparciu o art. 38 § 1 pkt 7 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze tekst jednolity Dz. U.
72024 r. poz. 593 oraz § 22 pkt g Statutu Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Jastrzebiu-
Zdroju, Walne Zgromadzenie

uchwata:

§1
Oznaczy¢ najwyzsza sume zobowigzan, ktora Gornicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa z siedziba
w Jastrzebiu-Zdroju moze zaciggnaé w formie pozyczki lub kredytu bankowego do kwoty
26 000 000,00 zt stownie: dwadziescia sze$¢ milionéw ztotych 00/100 na kredyty i pozyczki
zwiazane z finansowaniem robét termomodernizacyjnych z tym, Ze zabezpieczenie sptaty tych
kredytéw nastapi z wytaczeniem zabezpieczenia na hipotekach nieruchomosci zabudowanych
budynkami mieszkalnymi.

§2
Zobowiazac¢ Rade Nadzorcza do podjecia szczegétowych uchwat o wyrazenie zgody na zaciagniecie
kredytu lub pozyczki zgodnie z § 111 Statutu GSM na realizacje konkretnych zadan
termomodernizacyjnych.

§3
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia i obowiazuje do sprawozdawczego
Walnego Zgromadzenia w 2026 r.

§4
Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej.

Wynik gtosowania:

Glosowato: ... 0oséb

Zauchwata oddano: ... gtosow
Przeciw uchwale oddano: ... gtoséw

UCHWAELAnr ...

L IL, I1L, IV, V, VI, VII cze$ci Walnego Zgromadzenia Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
z siedziba w Jastrzebiu-Zdroju z dnia 3, 4, 8, 9, 10, 14, 15 kwietnia 2025 r.

w sprawie: uchwalenia zmian i tekstu jednolitego Statutu Gérniczej Spétdzielni Mieszkaniowej
z siedziba w Jastrzebiu-Zdroju

Walne Zgromadzenie GOrniczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju dziatajac na podsta-
wie art. 12a ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 593
oraz § 22 pkt i Statutu Gérniczej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedziba w Jastrzebiu-Zdroju

uchwata:

§1
1. W §4 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:
a) Wynajemizarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20.Z),
b) Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywanymi na zlecenie (PKD 68.32.B),
¢) Kupnoisprzedaznieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 68.11.Z),
d) Robotybudowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych (PKD 41.00.A),
e) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdéw niemieszkalnych (PKD 41.00.B),
f) Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane (PKD 43.99.Z),
g) Wydawanie czasopism i pozostatych periodykéw (PKD 58.13.Z),
h) Pozostata dziatalnos$¢ wspomagajgca ustugi finansowe z wytaczeniem ubezpieczen i funduszy
emerytalnych (PKD 66.19.Z).

2. W § 22w punkcie a skreéla sie stowa ,,oraz spotecznej i kulturalne;j”.

3. W§22pktlotrzymuje brzmienie:
1) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej”

4. W§27ust.5skreslasie.

5.W § 27 dodaje sig ust. 3a, b, c w brzmieniu:

,,3a) Komisja mandatowo-skrutacyjna sktada sig z trzech oséb lub dwoch jezeli frekwencja jest niska tj.

ponizej 15 cztonkdw.

Komisja wybiera ze swojego grona przewodniczacego i sekretarza.

Zadaniem komisji mandatowo-skrutacyjnej jest:

e sprawdzenie ilosci uprawnionych do gtosowania cztonkéw Spotdzielni obecnych na
Zgromadzeniu,

e liczenie wynikéw gtosowania nad uchwatami Walnego Zgromadzenia albo jego poszczegdlnych
czesci w gtosowaniu jawnym lub tajnym,

e przygotowanie kart do gtosowania w gtosowaniu tajnym,

* przeprowadzenie glosowania,

* liczenie wynikow glosowania.

Komisja mandatowo-skrutacyjna ze swej dziatalnosci spisuje protokoét, ktéry podpisywany jest przez

przewodniczacego i sekretarza.
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3b) Przewodniczacy Prezydium Walnego Zgromadzenia albo jego poszczegolnej czesci, po przed-
stawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad, prowadzi obrady nad poszczegdlnymi punktami
porzadku, udzielajac gtosu osobom, ktdre beda przedstawiaé przygotowane przez Zarzad Spétdzielni
projekty uchwat oraz poprawki zgtoszone we wtasciwym trybie przez cztonkéw Spoétdzielni. Po przed-
stawieniu projektéw uchwat oraz poprawek, przewodniczacy Prezydium zarzadza glosowanie.

W czasie obrad Walnego Zgromadzenia gtos moga zabierad jedynie osoby, ktérym gtosu udzielit prze-
wodniczacy Prezydium.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu majg prawo zabierania gtosu w kazdej sprawie, poza Kkolej-
noscia.

3c) Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu albo jego poszczegdlnych czesciach odbywa sie jawnie,
zwyjatkiem wyboréw do Rady Nadzorczej i odwotania cztonkdw organéw Spétdzielni.
Glosowanie nad uchwatami moze odbywac sie m.in.
- przezpodniesienie mandatu,
- przezglosowanie za pomoca kart do gtosowania,
na ktorych glosujacy oddaje gtos za lub przeciw uchwale.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtosow dla podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie albo
jego poszczegodlne czesci uwzglednia sie tylko gtosy oddane za lub przeciw uchwale.”

6. W§34wust.1pkt1skreslasie stowa: ,.i programéw dziatalnosci spotecznejikulturalne;j”.

7. W§76ust.1dodaje si¢ zdanie:

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Spotdzielnia ogtasza nie pdz-
niej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci
tego lokalu, zawiadamiajgc o nim przez publikacje w prasie lokalnej oraz na tablicach ogtoszen w sie-
dzibie Spétdzielniiw budynkach.”

8. §78,§79,§80,§ 81skreslasie.
9. WRozdziale IV przeksztatcenia najmu garazy § 108 i § 109 skresla sie.

10. W §112ust.1zdanie drugie otrzymuje brzmienie:
»Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej okresla ,,Polityka rachunkowosci” zatwierdzona przez Za-
rzad Spotdzielni.”

11. W§128 ust. 4 otrzymuje brzmienie:
,Od niewptaconych w terminie naleznosci, Spétdzielnia nalicza odsetki ustawowe za opdznienie.”

§2
Uchwali¢ jednolity tekst Statutu Gérniczej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedziba
w Jastrzebiu-Zdroju stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3
Jednolity tekst Statutu Gérniczej Spétdzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Jastrzebiu-Zdroju
wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania zmian do Statutu przez Sad.

§4
Z dniem zarejestrowania zmian do statutu traci moc Regulamin obrad Walnego Zgromadzenia
Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju przyjety uchwatg 13/2010 i uchwata
12/2010 Walnego Zgromadzenia Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju

Wynik gtosowania:

Gtosowato: ... 0sob

Zauchwata oddano: ... glosow
Przeciw uchwale oddano: ... gtosow

UCHWALAnr ...

L IL, I1L, IV, V, VI, VII cze$ci Walnego Zgromadzenia GOrniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
z siedziba w Jastrzebiu-Zdroju z dnia 3, 4, 8, 9, 10, 14, 15 kwietnia 2025 r.

w sprawie: uchwalenia zmian do Regulaminu Rady Nadzorczej GOrniczej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju

Walne Zgromadzenie Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju dziatajac na podsta-
wie art. 38 §1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz.
593 oraz § 22 pkt 1 Statutu Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej z siedziba w Jastrzebiu-Zdroju

uchwata:

§1
1) IW § 6 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

2. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz Komisji mogg uczestniczy¢ cztonkowie
Zarzadu Spotdzielni oraz zaproszeni przez Rade goscie.”

§2
Uchwali¢ jednolity tekst Regulaminu Rady Nadzorczej Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Jastrzebiu-Zdroju stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wynik gtosowania:

Gtosowato: ... 0s6b

Zauchwatg oddano: ... gtosow
Przeciw uchwale oddano: ... gtoséw

UCHWALAnr ...

L I1, I1L, IV, V, VI, VII czesci Walnego Zgromadzenia GOrniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
z siedzibg w Jastrzebiu-Zdroju z dnia 3, 4, 8, 9, 10, 14, 15 kwietnia 2025 r.

w sprawie: przyjecia wnioskéw z lustracji

Walne Zgromadzenie dziatajac na podstawie §22 pkt c Statutu Gorniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
z siedziba w Jastrzebiu-Zdroju, art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoétdzielcze jedno-
lity tekst Dz. U. z 2024 r. poz. 593, przyjmuje do realizacji wnioski z przeprowadzonej lustracji za okres
2021-2023 zawarte w liScie polustracyjnym tj.:

- dostosowac Statut i wewnetrzne regulaminy do obowiazujacych przepiséw oraz specyfiki Gorniczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju.

Wynik gtosowania:

Glosowato: ... 0s6b

Zauchwata oddano: ... gtosow

Przeciw uchwale oddano: ... gloséw

UCHWAELA1nr ...

L IL, I1L, IV, V, VI, VII cze$ci Walnego Zgromadzenia Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
z siedziba w Jastrzebiu-Zdroju z dnia 3, 4, 8, 9, 10, 14, 15 kwietnia 2025 r.

w sprawie: uchylenia zawieszenia lub odwotania zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej
p. Jadwigi Brzeskiej

Dziatajac na podstawie art. 56 §4 ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze i § 31 pkt 3 Statutu Spot-
dzielni, Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym

uchwata:

Odwotaé cztonka Rady Nadzorczej p. Jadwige Brzeska, zawieszona w czynnosciach uchwata Rady
Nadzorczej nr25/2024 z dnia 05.11.2024 1.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Radzie Nadzorczej i Zarzadowi GOrniczej Spotdzielni Mieszkanio-
wej.

Uchwata obowiazuje z dniem podjecia tj. po podliczeniu gtoséw przez Komisje.
Wynik gtosowania:
Gtosowato: ... 0séb

Zauchwata oddano: ... gtosow
Przeciw uchwale oddano: ... gtoséw

KARTA WYBORCZA
wybory czilonkéw Rady Nadzorczej
w roku 2025

OKkreg nr 3 Jastrzebie-Zdroj:

ul. Poznanska, ul. Opolska, ul. Wroctawska
(kadencja 2025-2028)

1. Pietras Wtodzimierz

OKkreg nr 5 Jastrzebie-Zdroj:
ul. Kurpiowska, ul. Lowicka
(kadencja 2025-2028)

1. Lega Mirostaw

OKkreg nr 7 Jastrzebie-Zdroj:
ul. Jasna

(kadencja 2025-2028)

1. Stankiewicz Iwona




