BEZPLATNY BIULETYN INFORMACYJINY GORNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Twoja ki~

MAJ 2019 /nr 67
NAKLAD: 8 000 egz.
ISSN 1689-9679

Spétdzielnia

www.gsmjastrzebie.pl

WALNE ZGROMADZENIE

Zarzad Goérniczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju, dziatajac na PORZADEK OBRAD: )
podstawie art. 83 ust. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach 1. Otwarcie obrad Walnego Zgromadzenia. ,
mieszkaniowych oraz § 23 ust. 1 Statutu Spétdzielni zawiadamia, ze Walne 2. Wystapienie Przewodniczacego Rady Nadzorczej. .
. .. . . . . e 3. Wybor prezydium zebrania w sktadzie: przewodniczacy, sekretarz i asesor.
Zgromadzenie w roku 2019 odbedzie sie w nastepujacych terminach i miejscach: 4 Wybor komisji mandatowo-skrutacyjnej.
5. Zapoznanie z Regulaminem obrad Walnego Zgromadzenia.
I czesc¢: 0s. Zdrdj - ul. 1-go Maja, ul. Kasztanowa - ul. Armii Krajowej 6. Stwierdzenie prawomocnosci zebrania.
w dniu 27.05.2019 r. godz. 16.00 7. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej.
Dom Retro, Jastrzebie-Zdrdj, ul. Karola Miarki 15 8. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2018 r.
2&. _ 2l < oraz podjecie uchwaty w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej.
T czesc: S:Ai?aofsr%gsozotilg. I:usocmsklego, ul- Marusarzowny 9. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spoétdzielni za 2018 r. w tym przedstawienie
.05. .godz.16.00 . . " R -
Szkota Podstawowa nr 20, Jastrzebie-Zdrdj, ul. B. Czecha 20A sprawozdania flnansowego oraz |nfqrmaq.| z rga!lzaCJl uchwat podjetych .
na Walnym Zgromadzeniu w styczniu, kwietniu i czerwcu 2018 r. oraz podjecie
Il cze$¢é: os. Szeroka - 0s. 1000-lecia uchwat w sprawie:
w dniu 29.05.2019 r. godz. 16.00 - zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za rok 2018,
Szkota Podstawowa nr 18, Jastrzebie-Zdrdj, os. 1000-lecia 9 - zatwierdzenia sprawozdan finansowych za 2018 r.,
IV czesé: os. Staszica - ul. Poznaniska, ul. Opolska, ul. Wroctawska - udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za dziatalnos¢ w 2018 r.,
) waniu 30.05 2619 r. godz 'I’6 0'0 i - podziatu nadwyzki bilansowej netto za 2018 rok.
z S I;"r . 23 ?: b _'Zd 5 ul. P iska 1 10. Odczytanie wynikéw gtosowania na Kandydatéw do Rady Nadzorczej.
espot Szkot nr 2, Jastrzebie-Zdrdj, ul. Poznanska 1a M. Podjecie uchwat w sprawie:
Vcze$é: os. Pionierdw - ul. Slaska, ul. Kurpiowska, ul. Kaszubska a) oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spétdzielnia moze zaciggnaé
ul. Pomorska, ul. towicka, os. Arki Bozka - ul. Wrzosowa w 2019 r. i zaliczkowo do najblizszego Walnego Zgromadzenia w 2020 r.,
w dniu 31.05.2019 r. godz. 16.00 na biezaca dziatalnosc,
Szkota Podstawowa nr 6, Jastrzebie-Zdroj, ul. Slaska 6 b) oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciggna¢ w 2019 r.
L2 . . oraz zaliczkowo do najblizszego Walnego Zgromadzenia w 2020 r. na kredyty
Vlczesc: os. Morcinka - ul. Katowicka i pozyczki zwigzane z finansowaniem robét termomodernizacyjnych,
w dniu 03.06.2019 r. godz.16.00 . . c) omdwienie przebiegu konsultacji, ktére odbyty sie w dniach 13-16 maja 2019 r. oraz
Szkota Podstawowa nr 13, Jastrzebie-Zdrdj, ul. Katowicka 35 podjecie uchwaty w sprawie sposobu finansowania jednorazowej optaty za
Vil czesé: os. Morcinka - ul. Krakowska, os. Barbary - ul. Jasna przeksztatcenie udzia’réw.Spé’rdzi.eIni w praV\(ie uiytkowgnia Wiecgy§tego grunt(”)W
w dniu 04.06.2019 r. godz. 16.00 zabudoquych na cele mleszkanlovx_/e w t:|d2|a+y W prawie wiasnosci tych gruntéw.
Zesp6t Szkét nr 1, Jastrzebie-Zdréj, ul. Graniczna 2 12. .Zapo.zna.mle z wnioskami po_lustra!cyquml z Iustraq! za lata 2015-2017
i podjecie uchwaty w sprawie wnioskéw polustracyjnych.
Vil cze$é: os. Przyjazn - ul. Kopernika, ul. Piastéw 13. Oméwienie wnioskéw cztonkéw, wniesionych zgodnie
w dniu 05.06.2019 r. godz. 16.00 z §24 ust. 5 6 Statutu GSM i podjecie stosownych uchwat.
Zespot Szkot Mistrzostwa Sportowego 14. Wolne gtosy, wnioski i zapytania.
Jastrzebie-Zdrdj, ul. Piastow 15. 15. Zakonczenie obrad.

Komplet sprawozdawczosci za 2018 r. oraz projekty uchwat, ktére beda przedmiotem obrad Walnego, od dnia10.05.2019 r. dostepne beda dla cztonkéw w zaktadce dokumenty e-kartoteki na stronie
www.e-kartoteka.pl oraz wytozone bedg do wgladu w pokoju nr 28 Gérniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju ul. Graniczna 1. Z dokumentami tymi, cztonek bedzie mégt sie zapoznac¢
w godzinach pracy Spétdzielni tj. od poniedziatku do srody w godz. od 7.00 do 15.00, w czwartki w godz. od 7.00 do 16.00 i w piatki w godz. od 7.00 do 14.00. Zgodnie z ustawg o spétdzielniach
mieszkaniowych w brzmieniu obowigzujagcym od dnia 9.09.2017r. (art. 8% ust. 1'), cztonek Spoétdzielni moze uczestniczy¢é w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pethomocnika. Pethomocnik
nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci. Ze wzgledow organizacyjnych petnomocnictwo musi by¢ ztozone
w sekretariacie GSM w Jastrzebiu-Zdroju przy ul. Granicznej1do dnia 24.05.2019 r. do godz. 14.00. Cztonek Spétdzielni i pethomocnik cztonka Spétdzielni uczestniczacy w Walnym Zgromadzeniu

winni okaza¢ sie dokumentem tozsamosci ze zdjeciem.

Zarzad GSM

REGULAMIN OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA GORNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W JASTRZEBIU-ZDROJU

Podstawa prawna § 22 pkt | Statutu GSM.

§1

1. Walne Zgromadzenie moze zosta¢ podzielone na czesci zgodnie
z§20ust.2,3i4 Statutu GSM.

2. W przypadku podziatu Walnego Zgromadzenia na czesci, Regula-
min obrad Walnego Zgromadzenia dotyczy kazdej jego czesci.

§2
Obrady Walnego Zgromadzenia albo jego poszczegélnych czesci
otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny cztonek Rady

Nadzorczej.

§3

1. Walne Zgromadzenie albo jego poszczegdlne czesci wybieraja
sposrod cztonkéw Spoétdzielni obecnych na zgromadzeniu Prezy-
dium w sktadzie przewodniczacy i sekretarz, w sktad Prezydium
moze by¢wybrany réwniez asesor.

2. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ w sktad
Prezydium.

3. Prezydium kieruje obradamiWalnego Zgromadzenia albo jego po-
szczegdblnych czesci.

§4
Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w spra-
wach objetych porzadkiem obrad.
§5

1. Walne Zgromadzenie albo jego poszczegdlne czesci wybierajg ko-
misje mandatowo-skrutacyjng w sktadzie trzyosobowym. W przy-
padku niewielkiej frekwencji na Walnym Zgromadzeniu, albo jego
poszczegodlnej czesci, (15 lub mniej obecnych cztonkdw) oraz braku
kandydatéw do komisji mandatowo-skrutacyjnej dopuszcza sie
wybor 2 osobowego sktadu komis;ji.

2. Cztlonkami komisji mandatowo-skrutacyjnej nie moga by¢ osoby
kandydujace w wyborach do Rady Nadzorczej GSM w trakcie da-
negoWalnego Zgromadzenia albo jego poszczegdlnej czesci.

3. Komisjawybieraze swojego grona przewodniczacegoi sekretarza.

4. Zadaniem komisji mandatowo-skrutacyjnejjest:

a) sprawdzenie ilosci uprawnionych do gtosowania cztonkéw Spot-
dzielni obecnych naZgromadzeniu,

b) liczenie wynikéw gtosowania nad uchwatami Walnego Zgroma-
dzenia albo jego poszczegdlnych czesci w gtosowaniu jawnym lub
tajnym,

) przygotowanie kart do glosowania w gtosowaniu tajnym,

d) przeprowadzenie gtosowania,

e) liczenie wynikéw gtosowania.

5. Komisja mandatowo-skrutacyjna ze swej dziatalnosci spisuje pro-
tokdt, ktéry podpisywany jest przez przewodniczacego i sekre-
tarza.

6. Po zakonczeniu obrad przewodniczacy komisji mandatowo-skru-
tacyjnej przekazuje protokét przewodniczacemu Prezydium Wal-
nego Zgromadzenia albo jego poszczegdlnej czesci.

§6
Przewodniczacy Prezydium Walnego Zgromadzenia albo jego po-
szczegolnej czesci, po przedstawieniu spraw zamieszczonych w po-
rzadku obrad, prowadzi obrady nad poszczegdlnymi punktami po-
rzadku, udzielajac gtosu osobom, ktére beda przedstawiac przygo-
towane przez Zarzad Spétdzielni projekty uchwat oraz poprawki
zgtoszone we whasciwym trybie przez cztonkéw Spétdzielni. Po przed-
stawieniu projektéw uchwat oraz poprawek, przewodniczacy Prezy-
dium zarzadza gtosowanie.
§7
1. W czasie obrad Walnego Zgromadzenia gtos moga zabierac je-
dynie osoby, ktérym gtosu udzielit przewodniczacy Prezydium.
2. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu maja prawo zabierania gto-
suw kazdej sprawie, poza kolejnoscia.
§8
1. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu albo jego poszczegélnych
czesciach odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyboréw do Rady Nad-
zorczejiodwotania cztonkéw organéw Spétdzielni.
2. Glosowanie nad uchwatamimoze odbywac sie m.in.
a) przezpodniesienie mandatu,

b) przez gtosowanie za pomoca kart do glosowania oznaczonych nu-
merem mandatu, na ktérych uprawniony oddaje gtos za lub prze-
ciwuchwale.

§9
Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw dla podjecia
uchwaty przez Walne Zgromadzenie albo jego poszczegélne czesci
uwzglednia sie tylko gtosy oddane za lub przeciw uchwale.
§10
Bezposrednio po zakoriczeniu Walnego Zgromadzenia albo jego
poszczegdlnej czesci Prezydium przekazuje Zarzadowi, w miejscu

w ktérym odbywa sie Walne Zgromadzenie, protokét komisji manda-

towo-skrutacyjnej.

§11

1. W terminie 7 dni od zakoriczenia ostatniej czesci Walnego Zgroma-
dzenia, przewodniczacy albo w jego zastepstwie sekretarz Prezy-
dium kazdej czesci Walnego Zgromadzenia, na wspélnym posie-
dzeniu, na podstawie dokumentacji udostepnionej przez Zarzad,
obliczajg liczbe gtoséw oddanych podczas gtosowan nad poszcze-
go6lnymi uchwatami i podczas wyboréw. Podczas obliczania gto-
sOw w pierwszej kolejnosci oblicza sie gtosy oddane na poszczegol-
nych czesciach Walnego Zgromadzenia, a nastepnie sumuje sie
liczbe gtosow.

2. Z czynnosci liczenia gtoséw sporzadza sie protokot, ktéry podpi-
suja wszystkie osoby uczestniczace przy ich obliczaniu.

3. Wyniki gtosowania przekazywane sg niezwtocznie Zarzadowi, kt6-
ry wywiesza je w siedzibie Spétdzielni.

4. Jezeli w terminie 7 dni od zakonczenia ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia nie zostanie sporzadzony protokét okreslajacy licz-
be gtoséow oddanych tacznie przy poszczegdlnych gtosowaniach,
obliczenia gtoséw i publikacji wynikéw dokonuje Zarzad Spoétdzielni.

§12
Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie objete niniejszym re-
gulaminem rozstrzyga Prezydium Walnego Zgromadzenia albo jego
poszczegdlnych czesici, a to zgodnie z przyjetymi zasadami obrado-
wania oraz postanowieniami Statutu GSM.
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGEEGO REWIDENTA
Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Gornicza Spoldzielnia Mieszkaniowa w Jastrzebiu -Zdroju
z siedzibg w Jastrzebiu-Zdroju (44-335), ul. Graniczna 1

L dz. 3-MT02TWMe Varazaa, dnda 02,04, 2018 1,
Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania
Dla Walnego Zgromadzenia Czlonkdw i Rady Madzorcza

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

Przeprowadzilismy badanis rocznego  sprawozdania  finansowego  Gornicze] Spoldzielni
Micszkaniows] w Jastreeblu - Zdroju z siedzibg w Jastrzebiu-Zdroju  (44-335), Ul Graniczna 1,
na kidre skiadaja sie:

v CWRrowadZens do spravwozdania inansowego,
« bilans sporzadzony na daen 3112 2018 r., ktory po stronie akbywdw | pasywidw zamyka sie

Sumay; 96.858.118,36 21,
«  rachunex Zyskow | siral Za okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2018 r. wykaZujacy Zysk netto
wysokosc: 1.858 606,78 =i,
» zZestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym za okres od 01.01.2018r
oo 31122018 r.owykazujace Zmnigiszenie Kapitaky whasnego o kwote: 1,861,693 26 20;
« rachunek przephywdw plenieznych za okres od 01.01.2008 r. do 31.12.2018 . wykazujacy
Fwiekszenie stanu srodkdw pieniainych o kevole: 3.191.736.26 .

» dodatkowe informagie i obyagnienia ( sprawozdanie finansows”).

Maszym zdaniem, zalgczons sprawozdanie finansowe:;

- przedstawia rzetelny | jasny obraz sytuac)l majatkowe] | finansowe] Spoldzielni na dzien
31.12.2018r. oraz jgf wyniku finansowego | praephywaw plenieznych za rok obrotowy zakoncaony
w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustewy z dn. 20 wrzednia 1994 r.
o rachunkowodci (Ustawa o rachunkowosc® - Dz. U, z 2019 r, poz. 351 z pa#n. zm.) oraz
przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowasei,

- jest zgodne co do Tormy | resel Z oboviazujacymi Spoldzielnie przepisami prawa oraz stalutem
Fpoidzieini;

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowoe prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
Z prazepisami rozdziadu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Firma audytorskn upraweions do badania sprawoadsr finanscwych pod mumeren $080
Spika parejesincvana w Sadze Rejonowym dam, sL Warszawy w Warszawie X Wydzial Gespodarcry Krajowsgo
Rajsiny Sqdowego KRS 0000STE365: NIF: 113-25-14-25€; Regon: 355000630; Kaptal zakadowy 35 000 21
Konte: Bank Hamdowy '« Wandawie 5.4 57 1030 0013 0109 8503 0014 5532

Podstawa opinil

Masze badanie preeprowadziismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w bramieniu
Migdzynarodowych  Standarddw Badamia przyjetymi  wchwatand  Krajows) Rady  Bleglych
Rewidenidw nr 2039/37a/2018 z dnia 19 lutego 2018 r, w sprawie krajowych standardow badania
(700 (Z), 701, 705 (), TO& (Z). 720 (), 260 (Z), 570 (Z)) oraz nr 204137272018 2 dnia 5 marca
2018 r. w sprawie krajowych standarddw wykonywania zawodu (KSEB®) oraz stosownle do ustawy
Zz dnia 11 maja 2017 r. o bieghych rewidentach, firmach sudytorskich | nedzorze publiczrym
[Ustawa o bieglych rewidentach® - DzU. =z 2017 r, poz. 1088 z podn. zm.). Masza
odpowiedzialnose zgednie 2 tymi standardami zestala dalej opisana w sekdgi naszego sprawazdania
Odpowiedziginadd bieglego rewidernta 2a badame sprawozdania fnansoweago

Jestedmy niezalezni od Spokdzieini zgodnie z Modeksem efyki zawodowych  ksiegowych
Miedzynarodowe] Federacji Ksiegowych (Kodeks IFAC") przyjetym uchwala Krajows| Rady
Bieglych Rewidentdw nr 20427382018 z dnia 12 marca 2018 r. w sprawie zasad etyki zawodowej
bieghyeh rewidentow craz z innymi wymogami etycznymi, kidre maja zaslosowanie do badania
sprawozdan finansowych w Polscs, Wypeinlismy nasze inne obowiazkl etyczme zgodnie z tymi
wymogami | Kodeksem IFAC. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz
firma audytorska pozostali niezalezni od Spobdzielni zgodnie z wymogami niezaleznodci okreslonymi
w Uslawie o bieghych rewidentach.

Uhwazamy, 2e dowody badania, Kldre uzyskallsmy sa wystarczajace | odpowiednie, aby stancwit
podatawe dla nasze) opinii

Odpowiedzialnosé Zarzadu | Rady Nadzorcze| za sprawozdanie finansowe

Zarzgd Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidiowo prowadzonych
ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktdre przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majglkowej | finansowe) | wymiky finansowego Spoldzieini zgodnie 2 przepisami Ustawy
o rachunkowoscl, przyjetymi zasadami (polityka ) rachunkowosol oraz z obowiazujacyml Spésdaieinie
przapisami prawa i statutem, a tak2e za konfrole wewneftrzng. ktorg Zarzad uanaje za niezbedng aby
umodliwit sparzadzenie sprawozdania finansowego niszavierajacego istotnego Znieksztaloenia
spowodcwanego osusiwem ub bedem

Sporzadzajge sprawozdanie finansowe Zarzad Spdldziedni jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci
Spdidzialni do konbynuowania dzialalnosc, ujawnienie, jeteli ma to zastosowanie, spraw Zwiazanych
z konlynuacis dziatalnodcd oraz za proyjecie zasady konbynuaci dziafalnodcl jako podstawy
rachunkowosel, Z wyjatkiem sytuac) kiedy Zarzad albo zamierza dokonad likwidac)l Spdidzielnl, albo
zaniechat prowadzenia dziakalnosci albo mée ma fadnej realne| altematywy dla likwidagi lub
zaniechania dzialalnodci.

Zarzad Spoddzieini oraz czlonkowie Rady Madzorczej s zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spednialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci
Czlonkowie Rady Nadrorczej s3 odpowiedzialni za nadzorcwanie procesu sprawozdawczob
finansowe] Spodzieini.

Odpowisdzialness bisglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Maszymi celami 58 uzyskanie racjonalng] pewnodci czy sprawozdanie finansowe jako calost nie
zawiera istoinego  znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bdedem oraz  wydanie
sprawozdania z badania zawierajacego naszg apinie. Racjonalna pewnost jest wysokim poziomam
pewnosci ale nie gwaraniuje, Ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istnigjace
istoine zniekszialcenie. Zniekszialcenia moga powsiawat na skutek oszustwa lub bledu i sg
uwatane za istolne, jedeli modna racjonalnie oczekival, e pojedynczo lub kacznie moghyby wphmad
na decyzje gospodarcze whytkownikdw podjele na podsiawie tego sprasozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje Zapewnienia co do preyszie) rentownosd Spotdzielni ani efektywnodc
b skutecznosa prowadzenia Jg) spraw preez Zarzad Spékdzieinl abecnle lub w przyszhodol

Podezas badania zgodnego z KSE stosujemy zawodowy osad | zachowujemy zawodowy
scephycyzm, a takze:

identyfikujgmy | oceniamy ryZyka istolnego miekszZialcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszusheem lub béedem, projekiujemy | przeprowadzamy procedury badania
cdpowiadajges fym rneEykom | uZyskulemy dowody badania, kiore sa wystarcZajace
i odpowiednie, aby stanowic podstawe dla naszsj opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
rniekszialcenia wynikajgcego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z bledu,
poniawa2 oszustwo mode dolyczye zmowy, fakszerstwa, celowych pominiet, wprowadoenia
w bl lub obejicia kantroli wewnetrzns,

uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrzneg| stoscwne| dia badania w cely zaprojekiowania
procedur badania, kidre =3 odpowiednie w damych okolicznogciach, ale nie 'w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznogci kontroli wewnetrzne] Spoldzielni;

ooaniamy cdpowisdniosd zastesowanych zassd (poltyki) rachunkowobc oraz zasadnost
szacunkéw ksiegowyeh oraz powdazanyeh ulawnien dokananyeh przez Zarzad Spohdziein;
wyciagamy wniosek na temat odpowiednioscl zastosowania przez Zarzad Spéidzieini zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych
dowoddw badania, cZy isinige istotna nlepevwnost zeiazana ze zdarzeniami lub warunkanmi,
ktora moze poddawad w zZnaczacy walplwost zdoinosé Spoldzieinl do  kontynuaci
driatalnosa. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istolna niepewnost, wymagane jest
od nas Iwrdcenie uwagi w nNaszym sprawozdaniu bieghego rewidentas na powigzane
Ujawnisnia v sprawozdaniu finansowym lub, jedell takie ujawnienia 5§ nieadekwalne,
modyfikujerny nasza opinie. Nasze wnioskl s3 oparte na dowodach badania uzyskanych
do dnia sporzgdzenia naszege sprawozdania bieghego rewidenta, jednakze przyszie zdarzenia
lub warunki moga spowodowat, 2e Spoldzielnia zaprzestanie kontynuagi dziatalnoso;
ocaniamy ogoing prezentacje, strukbure | zawarosd sprawozdania finansowego, w tym
Ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawg fransakcje
| zdarzenka w sposth zapewnlajacy rzeteina prezentacie.

Przekazujemy Radzie Madzorczej informacje o, miedzy inmymi, planowanym zakresie i czasie

przeprowadzenia badania oraz mmaczacych ustaleniach badania. w tym wszelkich znaczgcych
slabedciach konlroli wewngtrzne], kKtare Sidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Ma inne informacje sklada sie sprawozdanie z driafalnodci Spotdzieini za rok obrotowy zakofczomy
3122018 1. (Sprawozdanie 2 dzialainoscin)

Odpowiedzialnost Zarzadu | Rady Nadzorczej

Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialng za sporzadzenie Sprawozdania z dzalainosci zgodnie
Z przepisami prawa

Zarzad Spoldzieinl oraz czlonkowie Rady Nadzorczel s zobowigzani do Zapewnienia, aby
Sprawozdanie z dzislalnosci Spoldzielni spelnialc  wymagania przewidziane w Ustawie
a rachunkowosci.

Odpowiedzialnodé bieglego rewidenta

Masza opinia z badania sprawczdania finansowege nie obefmuje Sprawczdania z dzialainosc
W zwigzku z badaniem sprawozdanda finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sie
ze Sprawozdaniem z dzialalnosci, | czynige to, rozpalrzenia, czy nie jest istolnie niespojne
ze spravozdaniem finansowym lub nasza wiedza uzyskany podezas badania, lub w inhy spossh
wydaje sie istotmie znieksziadcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotme
zreekaztalcenia w Sprawozdaniu z dzislainoidcl, jestedmy zobowigzani poinformowad o tym
w NASZY Sprawazdaniu 2 badania, Naszym abowiazkiem zgodnie 2 wymagami Ustawy o bleghych
rewidentach pest rownie2 wydanie opindl o2y sprawozdanie 2 dzisainosc) zostao sporzadzons
zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym

Opinia o Sprawozdaniu z dzlalalnosci

Na podstawie wykonans w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, EW-‘JWI:‘H“E Z daatalinosc)
Sipohdziedni:
- Zostaky sporzadzone Zgodnie 2 am. 49 Ustawy o rachunkowoso;

|est 2godne 2 informaciami zawartymi w sprawozdaniu finansowym
Ponadto, w swietle wiedzy o Spoddzielni | jej otoczeniu uzyskane| podczas naszego badania
ofwiadczamy, e nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dzialalnodci istotnych znieksztalcen.

Kluczowsym bleghm rewidentem odpowiedzalngm za badanie, kidrego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego bieghego rewidenta, jest Jadwiga Michalak, dzialsjgcy w imieniu
POL - TAX 2 Sp. 2 0. 0. 2 siedziba w Warszavie, wpisanej na liste firn audytorskich pod numenem
4090 w imieniu kiorego kluczowy biegly rewident zbadad sprawozdanie finansowe,

Warszawa, dnia 2 kwielrmia 2079 roku

] . Elektronicmie podpissny
Jadwiga Gabriela peres v Guteics
Michalak Dt 2019.04/02 16:2754

S0

frer i S
Biegly Rewident nr ewid. w rey. KRBR 24585
Kiuczowy Biegly Rewident przsprovadzajgey badanie
w imiemiu POL - TAX 2 Spofia 2 ograniczong odpowedzialinosc’y
firmy audytorskie) uprawnions) do badania
sprawazdan finansowych nr 4080

ui. Bora Komorowskiego 58C lok 97
03-962 Warszawa
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SPRAWOZDANIE ZARZADU

Z DZIALALNOSCI GORNICZEJ SPOtDZIELNI MIESZKANIOWE]
W JASTRZEBIU-ZDROJU ZA ROK 2018

GOrnicza Spotdzielnia Mieszkaniowa w Jastrzebiu-Zdroju zarejestrowana jest w Sadzie Rejo-
nowym w Gliwicach Wydziat X Gospodarczy KRS pod nr0000106453.

Spétdzielnia jest podatnikiem podatku VAT o nadanym numerze identyfikacji podatkowe;j
NIP 633-000-44-70.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jest zarzadzanie nieruchomosciami na zasadzie
bezposredniej ptatnoscilub kontraktu.

Na dzien 31.12.2018 r., zasoby Spétdzielni znajdowaty sie wyfgcznie na terenie miasta
Jastrzebia-Zdroju.

1) Zgodnie z postanowieniem Statutu Spotdzielni, dziatalnoscig Goérniczej Spoétdzielni Mieszk-
aniowej w Jastrzebiu-Zdroju w roku sprawozdawczym kierowat trzyosobowy Zarzad w nastepuja-
cym sktadzie:

* mgrGerard Weychert
* inz.Radostaw Pluta

¢ mgrAgnieszka Cichon

- Prezes Zarzadu
- Zastepca Prezesa Zarzadu
- Zastepca Prezesa ds.ekonomicznych - Gtéwny Ksiegowy

2) Przecietne zatrudnienie na koniecroku obrachunkowego
przedstawiato sie nastepujaco:

Rok 2016 Rok 2017 Rok 2018

Pracownicy na stanowiskach

nierobotniczych 61,167 etatéw 60,292 etatéw 55,896 etatow
Pracownicy na stanowiskach

robotniczych:
-konserwatorzy i pracownicy

akordowi 47,000 etatu 46,625 etatu 44,792etatu
-sprzatacze posesji 51,916 etatu 51,083 etatu 53,166 etatu
Ogoétem 160,083 etatu 158,000 etatu 153,854 etatu

3) Przecietna ptaca brutto pracownikéw zatrudnionych na umowe o prace w 2018 r. wyniosta
3 467,80 zi/etat bez cztonkéw Zarzadu tj. 71% przecietnego wynagrodzenia w sektorze przedsie-
biorstw. Zgodnie zdanymi GUS przecietne miesieczne wynagrodzenie w sektorze przedsiebiorstw
w odniesieniu catorocznym w 2018r.wynosito 4 852,29 zt.

l. GOSPODARKAZASOBAMIMIESZKANIOWYMI

I. Zasoby Spoétdzielni

Rok2017 Rok2018

a) powierzchnia uzytk. lokali mieszkalnych 372817,85m’ 372817,85m’

w tym: odrebna wtasnos¢ 166274,95 m? 166 864,89 m*
b) powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych 19376,70 m? 19350,20 m?
¢) powierzchnia uzytkowa garazy 593,90 m? 593,90 m?
Razem powierzchnia 392788,45m> 392761,95m?
d)ilos¢ budynkéw wielorodzinnych 98 szt. 98 szt.
e)ilos¢ mieszkan w budynkach 7320szt. 7320szt.
f)ilos¢ pawilonéw wolnostojacych 19szt. 19szt.
g)ilos¢garazy 36szt. 36szt.

W roku sprawozdawczym w wyniku ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych
ubyto Spotdzielni 589,94 m? pow. uzytkowej lokali mieszkalnych (13 mieszkan), natomiast powierz-
chnia uzytkowa lokali uzytkowych w najmie ulegta zmniejszeniu 0 26,50 m* a garazy pozostata bez
zmian. Efektem ustanawiania odrebnej wiasnosci lokali jest takze zmniejszenie powierzchni
wieczystego uzytkowania gruntu. Z tego tytutu ubyto Spétdzielni 792 m? powierzchni gruntu. Na
dzien 31.12.2018r. powierzchnia wieczystego uzytkowania gruntu wynosita: 327 548,47 m’.

W 2018 roku spisano 13 aktéw notarialnych ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali mieszkal-
nych, nataczna powierzchnie uzytkowa: 589,94 m?. W zasobach Spétdzielni w latach 2017-2018 wg
danych wiasnych, zamieszkiwato odpowiednio: 15 314 oséb, 15 016 oséb. W roku sprawozdaw-
czym zasoby GSM obstugiwaty dwie administracje, tj.: Administracja nr 1 oraz Administracjanr2.

Siedziby Administracji w roku 2018 miescity sie:

Administracjanr1

» ul.Pomorska pawilon uzytkowy nr32

» ul.Marusarzéwny 7

Administracjanr2

» ul.Katowicka pawilon uzytkowy nr622

» ul.Opolska pawilon uzytkowy nr723

Do zakresu dziatania administracji przypisane sg budynki i tereny zlokalizowane na nastepujacych

osiedlachiulicach:

Administracjanrl:

+ rejon z siedzibg przy ul. Pomorskiej, paw. 32 - ul. Slaska, Kaszubska, Kurpiowska, towicka,
Pomorska,

* rejon z siedziba przy ul. Marusarzéwny 7 — ul. Marusarzéwny, Kusociiskiego, 1000-lecia, Armii
Krajowej.

Administracjanrll:

» rejon zsiedzibg przy ul. Opolskiej — paw. 723 — ul. Opolska, Poznariska, Wroctawska, Wrzosowa,
Piastéw, Kopernika, 1 Maja.

» rejonzsiedziba przy ul. Katowickiej— paw. 622 — ul. Katowicka, Krakowska, Jasna.

I. Przedstawienie wysokosci stawek przeliczeniowych kosztu jednostki na m* powierzchni
uzytkowej, ktore obowigzywaty (do poréwnania w roku 2017 i 2018)

Sktadniki
Jedn.
L.p. opftat .
przelicz.
czynszowych
Eksploatacja 2
1 m
podstawowa
Podatek od 2
2 . .. m
nieruchomosci
3 W|eczyste ) m?
uzytkowanie
Podatek od 2
4 3o 7 m
czesci wspol.
5 Fundusz m?
remontowy
6 Domofon mieszkanie
7 Antena RTV ~ mieszkanie
8 Woda N m’
i kanalizacja
9 Przylacze mieszkanie
wodne
10 Wywoz g osoby
nieczystosci
Centralne 3
1 . m
ogrzewanie

12 Stawkinajmu m’

Rok 2017
pow. na dzien 31.12.2017 r.
372.817,85m’

Spoétdzielcze
prawa do lokali

cztonkowie
od 1,66 do 2,79

nie cztonkowie
od 1,76 do 2,89

Odrebna
wiasnos¢

cztonkowie
od 1,66 do 2,79

nie cztonkowie
od 1,76 do 2,89

0d 01.10.2017 r.

cztonkowie
i nie cztonkowie
od 1,66 do 2,79

0d 0,09do 0,17

od 0,03 do 0,69

0,01

od 1,00 do 2,40

1,46

1,00

10,78

od 0,20

do 1,16i5,71

0d 0,22
do 1,321 6,56
od maja

14,65

13,10
od wrzesnia

od 2,50 do 4,40

od 2,50 do 4,70
od wrzesnia

zgodnie z umowa

najmu

cztonkowie
i nie cztonkowie
od 1,66 do 2,79

optata do Urzedu
Miasta

optata do Urzedu
Miasta

0,01

od 1,00 do 2,40

1,46

1,00

10,78

od 0,20

do 1,16i5,71

0d 0,22
do 1,32i6,56
od maja

14,65

13,10
od wrzesnia

od 2,50 do 4,40

od 2,50 do 4,70
od wrzesnia

Rok 2018
pow. na dzien 31.12.2018 .
372.817,85m’

Spotdzielcze
prawa do lokali

cztonkowie
i nie cztonkowie
od 1,66 do 2,79

0d 0,09do 0,17
od 01.02.2018r.:
0d 0,09do 0,18

0d 0,03 do 0,69
od 01.02.2018r.:
0d 0,03 do 0,70

0,01

od 1,00 do 2,40

1,46

1,00

do 04.06.2018r.:
10,78

od 05.06.2018r.:
11,39

do 31.05.2018r.
0,22-1,32i 6,56

od 01.06.2018r.
0,32-1,921i 8,40

14,65
0d 01.03.2018r.:
12,60

od 01.04.2018r.:
12,00

od 2,50 do 4,70

od 2,50 do 4,30
od wrzesnia

zgodnie z umowa

najmu

Odrebna
wilasnos¢

cztonkowie
i nie cztonkowie
od 1,66 do 2,79

optata do Urzedu
Miasta

optata do Urzedu
Miasta

optata do Urzedu
Miasta

od 1,00 do 4

1,46

1,00

do 04.06.2018r.:
10,78

od 05.06.2018r.:
11,39

do 31.05.2018r.
0,22-1,32i 6,56

od 01.06.2018r.
0,32-1,921i 8,40

14,65
0d 01.03.2018r.:
12,60

od 01.04.2018r.:
12,00

od 2,50 do 4,70

od 2,50 do 4,30
od wrzesnia

Ill. Przychody roczne stuzace pokryciu kosztéw na budynki w uktadzie wnoszonych
sktadnikéw optaty czynszowej wynosza:

Sktadnikioptaty czynszowej

Eksploatacja, podatki,
konserwacja, utrzymanie

urzadzeniczesciwspolnych
Odpis nafunduszremontowy

Eksploatacjadomofonéw
Eksploatacjaanten
Media

wtym: centralne og rzewanie

woda

wywdz nieczystosci

Razem

Przychéd

roczny

11 791 697,39
8 614 988,89

119 666,12
86 521,10
21 126 666,39

12 621 251,14

6 320063,75

2 185 351,50

41 739 539,89zt

Sr.stawka % udziatw sumie
wzt/m*p.u. przychodéw
2,67 28,25%

1,95 20,64 %

0,03 0,29 %

0,02 0,21%

4,77 50,61%

2,85 30,24%

1,43 15,14%

0,49 5,23%

9,44 zt/m? 100,00 %

Z przedstawionych danych liczbowych wynika, Ze najwieksze obcigzenie stanowia optaty na
pokrycie kosztéw dostarczanych do budynkéw medidw.
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W roku sprawozdawczym stawki opfat na eksploatacje podstawowa nie ulegty zmianie i obo-
wigzywaty w wysokosci z roku 2017. Od 01.10.2017 r. nie cztonkowie Spoétdzielni zamieszkujacy
w danej nieruchomosci, ktérzy dotychczas wnosili stawke optat na eksploatacje o0 0,10 zt/m?/m-c
WyZzszg, wnosza jg W takiej samej wysokosci jak cztonkowie. Mieszkancy posiadajacy spotdzielcze
prawo do lokalu wnosza stawke optaty na podatek od nieruchomosci i wieczyste uzytkowanie
w ramach czynszu mieszkaniowego w wysokosci wynikajacej z ponoszonych z tego tytutu kosztow
na dana nieruchomos¢, z kolei witasciciele lokali optaty te jak dotychczas wnosza do Urzedu Miasta.
Natomiast podatek od czeéci wspdlnych w wysokosci 0,01 zZ/m? wnosza wszyscy mieszkancy, za
wyjatkiem wiascicielilokali, ktérzy od stycznia 2018 r. podatek ten wnoszg do Urzedu Miasta.

W 2018 roku stawka optaty za wywoz nieczystosci wnoszona w ramach czynszu mieszka-
niowego wynosita: styczen-luty/13,10 zt/os/m-c; od marca - 12,60 zl/os/m-c, a od kwietnia do
nadal-12,00 zt/os/m-c. Przypominamy, ze w ramach optat eksploatacyjnych Spétdzielnia realizuje
wiekszo$¢ zadan majacych na celu nalezyte utrzymanie zasobéw. Do zadan tych naleza miedzy
innymikoszty:

- przeglady budynkéw (budowlane, elektryczne, gazowe, kominiarskie),
- naprawaikonserwacja budynkéw oraz placéw zabaw,

- naprawaikonserwacja dzwigéw osobowych,

- koszenietrawyi ciecie zywoptotdw,

- odsniezanie,

- wycinkadrzewikorekcyjne przeswietlanie drzew,

- wymiana piasku w piaskownicach,

- deratyzacja,

- iinne.

W wyniku stale rosnacych cen materiatéw, ustug, energii itp., co roku nastepuje wzrost wie-
kszosci pozycji kosztowych eksploatacji. Natomiast rosngce wymagania ustawodawcoéw i mie-
szkancoéw przyczyniaja sie do wydatkowania niematych srodkéw finansowych.

Ponizejprzedstawiamy niektére istotne pozycje kosztowe finansowane eksploatacja
zpodaniemichrocznego kosztu:

Rodzaj kosztu 2017 rok 2018rok % wzrostu /spadku
roku2018do 2017
Koszenie traw, ciecie 251646,04 zt 271 256,18 7,79%
zywoptotéw i krzewdw (3 pokosy) (3 pokosy)
Wycinkaiprzeswietlaniedrzew  51138,00zt 81681,16 59,73%
Zuzycie materiatow techn.
na budynkach 40497,87 zt 42 699,01 5,44 %
Dezynfekcja, deratyzacja 21071,16z 22150,61 512%
Ustugi kominiarskie 132814,89z 139 588,74 5,10%
Konserwacja sieci elektrycznej
iinstalacjiodgromowej 133354,13z 126 547,14 -5,10%
Konserwacja sieci gazowej 233632,20zt 139 507,11 -40,29 %
Koszty napraw i konserwacji
budynkoéw i placéw zabaw 596 078,92 zt 553 813,58 -7,09%
Utrzymanie zimowe 169350,03 zt 185 972,94 9,82 %
Utrzymanie sprzataczy posesji 2016429,62zt 2 032 388,98 0,79 %
Energia elektryczna
(klatki schodowe, piwnice) 405 499,63 zt 323 573,61 -20,20%
Dzwigi osobowe 74612691z 709 003,81 -4,98 %
Pogotowie awaryjne 108792,96 zt 111 093,25

(756interwencji) (745 interwengji) 2,11%

Suma 4906432,36zt 4739276,12zt -3,41%

Monitoring budynkéw mieszkalnych wrazz otoczeniem

System monitoringu w budynku mieszkalnym zaktadany jest na wniosek uzytkownikéw lokali
zamieszkujgcych w danym budynku lub klatce budynku na koszt uzytkownikéw wszystkich lokali
ima na celu nadzér nad miejscami majacymi szczegélne znaczenie dla bezpieczenstwa, czyli cigga-
mi komunikacyjnymi, parkingamiitp.

Zasady i tryb zaktadania i eksploatowania systemu monitoringu w budynkach mieszkalnych
i ich otoczeniu okresla,Regulamin monitoringu budynkéw mieszkalnych wraz z otoczeniem obo-
wigzujacy w zasobach GSM w Jastrzebiu-Zdroju”zatwierdzony przez Rade Nadzorcza GSM Uchwata
nr54/2014zdnia05.08.2014r.

Koszty ponoszone przez uzytkownikéw lokali z tytutu monitoringu w budynku ksztattuja sie
réznie, gdyz sg one uzaleznione od ilo$ci zamontowanych kamer oraz ilosci lokali mieszkalnych
w danym budynku. Okres sptaty wynosi od 2 do 3 lat. W roku sprawozdawczym zamontowano
w zasobach GSM system monitoringu w kolejnych 7 klatkach i budynkach mieszkalnych, tj.

Nr Adres llos¢  Koszt Konserwacja Roczny koszt Montaz
nier. kamer montazu stawka/mieszk. konserwacji stawka/mieszk.
(brutto) (brutto) (brutto) (brutto)
7 Kurpiowska 4 4 4751,00 1,02 807,84 3,00
31 Kusocinskiego2-20 8 9502,00 1,52 1824,00 3,96
2 Slaska 16 5 7014,00 2,82 1184,40 8,35
6 Slaska 99 4 4749,84 4,45 801,00 13,20

23 Krakowska 1-3 30 30751,92 4,91 5184,96 14,57

Monitoring przy placyku gospodarczym- montaz ptatny zfunduszu remontowego,
konserwacja z eksploatacji

Kaszubska

15,16 9,11,8,10,12,14 3 5656,77 90,45

1085,40 =

Centralne ogrzewanie

Koszty zakupu i dostawy ciepta do budynkéw mieszkalnych na dzien 31.12.2018 r. wynosity
12 621 251,14 zt.
Jednakze sa one rozliczane zgodnie z obowigzujacym w GSM regulaminem zatwierdzonym przez
Rade Nadzorcza GSM Uchwata Nr 39/2006 z dnia 20.06.2006 r. wraz z aneksami tj. na poszczegélne
budynki w okresie rocznym liczonym od 01.07. do 30.06. nastepnego roku, a nie za rok kalen-
darzowy.

W roku sprawozdawczym zaliczki na c.o. ulegty zmianie od 01.09.2018 . tj. w trakcie okresu rozli-
czeniowego 0d 01.07.2018r.do 30.06.2019r.

Zaliczki na c.o. w 2018 r. ksztattowaty sie na poziomie od 2,50 zt/m*/m-c do 4,70 zZt/m?*/m-c, a po
zmianie od 2,50 zt/m*/m-c do 4,30 zt/m*/m-c

Faktyczne koszty centralnego ogrzewania w 2018r. na poszczegolnych budynkach ksztattowaty
sie nastepujaco:
Srednikoszt c.0.w spétdzielni -2,85 z/m*/m-c
+ max.kosztc.o.- 4,18z/m*/m-c
« min. kosztc.o.- 2,33 zt/m*/m-c

Po uptywie okresu rozliczeniowego spétdzielnia dokonuje rozliczenia réznicy miedzy
zaliczkowymi optatami, a faktycznymi kosztami przypadajacymi na poszczegélne lokale w danym
budynku.

Koszty zakupu i dostawy ciepta uzaleznione sa od ilosci zuzytego ciepta, wielkosci zamoéwionej
mocy oraz cen i stawek optat za ciepto. Spétdzielnia nie ma wptywu na wzrost kosztéw centralnego
ogrzewania, gdyz wynikaja one z taryf ciepta zatwierdzanych przez Urzad Regulacji Energetyki.
Spétdzielnia moze jedynie wptynac na zmniejszenie zuzycia ciepta i obnizenie mocy zamdwionej,
a w rezultacie obnizac koszty c.o. poprzez prowadzenie robét termomodernizacyjnych. Oszczed-
nosci w zuzyciu ciepfa uzyskane w wyniku ocieplenia budynkéw przekfadaja sie na oszczednosci
finansowe uzytkownikow lokali - nizsze optaty za ciepto.

Woda

Koszty zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw w 2018 roku wynosity 6 320063,75 zt.

Zuzycie wody wynikajace ze wskazan wodomierzy gtéwnych na budynkach w 2018 r. wynosito
572078,00m*iw poréwnaniudo roku 2017 (571393,00 m®) wzrosto 0 0,12%.

Na koniec roku sprawozdawczego 51 mieszkan byto bez licznikéw wody, a 46 0séb rozliczanych
wedtug ryczattu, ktéry wynosi 10 m*/os/m-c.W 2018 r. rozpoczeto wymiane wodomierzy na wodo-
mierze z modutem radiowym. Proces montazu i wymiany wodomierzy na poszczegélnych budyn-
kach odbywa sie zgodnie zharmonogramem ustalonym na okres dwéch lat tj. 2018/2019. Wymie-
niane wodomierze muszg spetnia¢ okreslone warunki, takie jak: musza by¢ mokro biezne, o klasie
doktadnosciB/Ciprzeptywie od 0,6 m*’hdo 1,6 m*/h.

W roku sprawozdawczym nie zmienit sie sposéb rozliczania réznic na wodzie. Rozliczeniu podle-
ga zaréwno niedobdr jak i nadwyzka wody, w réwnych czesciach na wszystkie mieszkania w da-
nym budynku. Nie zmienit sie takze okres rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $cie-
kéw. W danym roku sg one rozliczane co cztery miesigce tj. w okresach: styczen-kwiecien, maj-sier-
pien, wrzesien-grudzien.

Wywéz nieczystosci

W roku sprawozdawczym stawka opfaty za wywdz nieczystosci zmieniata sie dwukrotnie tj. od
1 marcaiod 1 kwietnia. Stawka optaty obowigzujaca od kwietnia w wysokosci 12,00 zt/os/m-c zo-
stata zatwierdzona Uchwatg Rady Nadzorczej GSM nr 5/2018 zdnia 06.03.2018 r.zgodnie z Uchwaty
Rady Miasta Jastrzebie-Zdréj nrl1.6.2018 zdnia 25.01.2018 . Stawka w tej wysokosci obowiazuje do
nadal.

Lokale uzytkowe

Spétdzielnia posiada lokale uzytkowe wiasne mieszczace sie w 19 pawilonach wolnostojacych,
ktére wynajmowane s3 na prowadzenie réznorodnej dziatalnosci gospodarczej. Spétdzielnia
posiada tez 20 garazy wolnostojacych stanowigcych mienie Spétdzielni oraz 16 miejsc stanowisko-
wych garazowych w budynku mieszkalnym (ul. Krakowska 14-24) stanowigce mienie tej nierucho-
mosci.

Lokale uzytkowe w pawilonach wolnostojacych oraz garaze wolnostojace generujg przychéd
gospodarczy z dziatalnosci Spoétdzielni, ktéry stuzy wszystkim cztonkom Spoétdzielni. Natomiast
pomieszczenia wspdlnego uzytkowania w budynkach mieszkalnych oraz miejsca postojowe, gara-
zowe wynajmowane na podstawie umdéw najmu, generujg pozytki z nieruchomosci, ktdre podle-
gaja podziatowi tylko na te nieruchomosci, ktére je generuja.

1. CZLONKOWIE

W roku sprawozdawczym 2018 Spétdzielnia liczyta 9 367 cztonkéw w tym 2 615 cztonkéw
wspotmatzonkow.
Na dzieri 31.12.2018r. tytuty prawne do mieszkan przedstawiaty sie nastepujgco:
e spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych 3905 mieszkan
¢ spétdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych 217 mieszkania
« odrebnawtasnos¢dolokali 3157 mieszkania
* umowynajmu 41 mieszkania

Ponadto Spoétdzielnia wynajmuje Urzedowi Miasta 1 lokal mieszkalny zlokalizowany w baraku
WIMERA z przeznaczeniem na lokal socjalny.

Na dzien 31 grudnia 2018 r. 92 osoby pozostawaty wykluczone lub wykreslone z cztonkostwa
Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej.

Sposroéd wyzej wspomnianych 92 oséb wykluczonych/wykreslonych z cztonkostwa w Spot-
dzielni:
* 67 0s6b posiada spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
e 50s0b posiada spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
* 17 0séb posiada odrebng wtasnos¢ lokalu mieszkalnego,
* 3 o0sobyobecnie posiadaja status najmu lokalu mieszkalnego.
Na dzieri 31 grudnia 2018r.w GSM pozostawato:
» 74 0s06b, ktére posiadaty orzeczone wyroki zzasagdzonym lokalem socjalnym,
*  60s0b, ktére posiadaty orzeczone wyrokibezlokalu socjalnego.
W wyniku dziatar eksmisyjnych stuzb Spétdzielni w 2019r. przejeto od dtuznikéw 9 lokali mieszkal-
nych.
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Osobom, w stosunku do ktérych sad orzekt eksmisje z prawem do lokalu socjalnego, Urzad
Miasta jako wiasciwy organ wykonawczy zobowigzany jest taki lokal zapewni¢ lub pfaci¢ Spét-
dzielni odszkodowanie za niewypetnienie tego obowiazku.

W 2018 r. Gérnicza Spotdzielnia Mieszkaniowa zawarfa z Urzedem Miasta Jastrzebie-Zdréj
umowe najmu lokali mieszkalnych na taczng kwote 396.000,00 zt z przeznaczeniem na lokale
socjalne.

Windykacja naleznosci

W minionym roku, dziat finansowo-ksiegowy (EFK), wystosowat 711 wezwan do zaptaty do
0s06b z jedno-, dwumiesiecznym zadtuzeniem czynszowym, z zadtuzeniem powyzej trzech mie-
siecy oraz do 0séb, u ktérych zalegtos¢ w kwocie minimum 100,00 zt, utrzymywata sie przez okres
minimum 6-ciu miesiecy.

W okresie 0od 01.01.2018r.do 31.12.2018 ., do dziatu finansowo-ksiegowego wptyneto tacznie
136 pism dtuznikéw (w tym 65 deklaracji sptaty zadtuzenia wratachi 71 pism), ktérzy zwracali sie do
Zarzadu GSM z réznymi prosbami, zwigzanymi scisle z ich sytuacja finansowa w Spotdzielni. Czesci
z nich — 27 osobom, nie wyrazono zgody na spfate zadtuzenia na proponowanych przez nich
warunkach, zréznych powoddw, przewaznie zuwagi na brak wiarygodnosci tych oséb — wiekszos¢
z nich wczesniej nie wywiazata sie z zawartej ze Spétdzielnig ugody, dotyczacej sptaty zadtuzenia
czynszowego. Wsréd w/w 71 pism, 44 stanowig pisma do Zarzadu, gdzie wyrazono zgode na sptate
zadtuzenia wratach. Zatem do realizacji przyjetych zostato tgcznie 109 pism dtuznikéw z czego:

* 74 osobywywiazuja sie zdeklaracji, co stanowi 68 %
« 35 0s0b, nie wywigzuje sie z deklaracji, co stanowi 32 % (wobec wszystkich tych oséb, zostaty
lub zostang wszczete dalsze procedury windykacyjne, zmierzajgce do odzyskania zadtuzenia).

W ubiegtym roku, dziat finansowo-ksiegowy, przeprowadzit 154 wywiady Srodowiskowe
wsrod diuznikéw. Najczesciej diuznicy ci nie posiadaja telefondw, nie reaguja na pisemne wez-
wania i inne informacje dotyczace ich stanu zadtuzenia. Nie kontaktuja sie z dziatem finansowo-
ksiegowym. Nie wykazuja checi wspotpracy w celu pozbycia sie problemu jakim jest zadtuzenie
czynszowe, nie korzystaja z mozliwosci podpisania ugody — deklaracji dobrowolnej sptaty zadtu-
Zenia. Z roku narok takich oséb jest corazmniej. Zdecydowana wiekszo$¢ dtuznikéw wykazuje chec
wspotpracy i korzysta z proponowanych przez GSM rozwigzan.

Dodatkowo podajemy ilo$¢ wystanych wezwan przedsadowych za 2018 rok:
» llos¢lokali, ktérych dotyczyto wezwanie przedsagdowe —428;
» llo$¢ 0séb, do ktorych wezwanie zostato wystane - 791.

W roku 2018, dziat finansowo-ksiegowy przygotowat i przekazat do dziatu radcéw prawnych
161 zatacznikdw do pozwoéw o nakaz zaptaty.

W przedstawianym okresie sprawozdawczym do Sadu Rejonowego w Jastrzebiu-Zdroju,
przekazano 157 pozwéw w celu uzyskania nakazu zapfaty za zalegtosci czynszowe na kwote:
725 202,62 zt, z tego doreczonych do GSM zostato ogdlnie 135 nakazéw zaptaty, na taczng kwote:
556 389,55 zk. Sptacono i zakoriczono 28 spraw, nataczna kwote: 110 760,69 zt. Skierowano réwniez
4 pozwy w celu uzyskania wyrokow o eksmisje.

Analiza zalegtosci czynszowych w stosunku do naliczen czynszowychzarok 2018
-ogolnawartosc zalegtosci:

Analizowany Naliczeniaczynszu
rok nalokalach
mieszkalnych

Ogoélnawartosc Udziat procentowy

zalegtosci czynszowych  ogodlnych zalegtosci

nalokalach mieszkalnych wmiesiecznym
naliczeniu czynszu

2018 41 960 907,82zt 2 884 152,08zt 6,90 - wskaznik zalegtosci
donaliczeriza 2018 rok

2017 43 730742,85zt 3127117,22zt 7,15 -wskaznik zalegtosci
donaliczeriza2017 rok

2016 39.923807,05zt 3.265841,37z 8,20-wskaznik zalegtosci

donaliczenza 2016 rok

Wskaznik ogolnej wartosci zalegtosci za rok 2018, wynosi 6,90 % i zmalat 0 0,25% w stosunku
doroku2017.

Na 31.12.2018r,, salda wszystkich dtuznikéw sa zinwentaryzowane i objete stosownymi dziata-
niami windykacyjnymi przez dziatfinansowo-ksiegowy i dziatradcéw prawnych.

1Il. PREZENTACJA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Zgodnie zart. 45 ustawy o rachunkowosci zdnia 29.09.1994 r. w Gérniczej Spoétdzielni Mieszka-
niowej w Jastrzebiu-Zdroju sporzagdzone zostato sprawozdanie finansowe, na ktére zgodnie z zata-
cznikiem nr 1 do w/w ustawy skfadaja sie:

» Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

» Bilanssporzadzony nadziern31.12.2018r.,

» Rachunekzyskéw i strat sporzadzony w wariancie poréwnawczym,

e Zestawieniezmianw kapitale (funduszu) wtasnym,

» Rachunekprzeptywoéw pienieznych,

» Informacja dodatkowa wrazzzatacznikami,

e Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Gérniczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju.

Na przeprowadzenie badania sprawozdania finansowego za 2018 rok Rada Nadzorcza w dro-
dze przetargu ofertowego, Uchwata nr 73/2017 z dnia 04.11.2016 r., wybrata POL-TAX2 Sp. z 0. 0.,
ul.BoraKomorowskiego 56Clok.91,03-982 Warszawa.

Bilans, ktory zostat sporzadzony na dzien 31.12.2018 r. przedstawia stan aktywoéw i pasywow
w kwocie 86 858 118,35zt

Bilans to zestawienie srodkéw, ktérymi dysponuje Spoétdzielnia, okreslajacych jej sytuacje
majatkowa (Aktywa), oraz funduszy wiasnych i zobowigzan Spétdzielni, finansujacych jej dziatal-

nos¢ (Pasywa).

11l.1.Bilans - sporzadzony nadzien 31.12.2018r.

Lp. Wyszczegdlnienie

I.LAKTYWA

1. Wartosciniematerialneiprawne

2. Rzeczowe aktywatrwate

3. Naleznoscidtugoterminowe

4. Inwestycje dtugoterminowe w nieruchomosci
5. Dtugoter.rozlicz. miedzyokresowe

6. Zapasy

7. Naleznoscikrétkoterminowe

8. Inwestycje krétkoterminowe

9. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Razem aktywa

II.PASYWA

1. Kapitat (fundusz) wtasny w tym:
- kapitat (fundusz) podstawowy
- kapitatzapasowy
- kapitatzaktualizacji wyceny
-zysknetto
2. Zobowiazaniadtugoterminowe
Zobowigzania krétkoterminowe
4. Rozliczenia miedzyokresowe

W

Razem pasywa

W roku sprawozdawczym na majatku Spotdzielni wystapity ponizsze zmiany:

w majatku trwatym Inminus
w majatku obrotowym Inplus
réznica Inminus

Spadek wartosci majatku trwatego Spoétdzielni zwigzany jest z wyodrebnieniem sie lokali
mieszkalnych i garazy wraz z przynaleznym prawem wieczystego uzytkowania gruntéw, a takze

wartoscig planowanych umorzen majatku trwatego.

Spadek nastapit réwniez w diugoterminowych rozliczeniach miedzyokresowych, zwigzanych
z rozliczeniem termomodernizacji kolejnych ocieplonych budynkéw - regularng sptata pozyczek

ikredytow.

Wzrost majatku obrotowego Spoétdzielni zwigzany jest przede wszystkim ze wzrostem inwes-
tycji krétkoterminowych i krétkoterminowych rozliczerh miedzyokresowych.

Nadzien
31.12.2017r.

5 304,11
45 743 508,50

19 943 524,48
47 767,77

2 952797,19
16 478 835,12
3515 031,93

88 686 769,10

61 464 256,03
40 995 380,39
18 805 932,11
228 950,31
1433 993,22
11 862 497,59
13 255 217,88
2 104 797,60

88686769,10

-4 440 748,51
2 612 097,76
-1 828 650,75

11l.2.Rachunek zyskéw i strat za okres 0d 01.01.2018r.do 31.12.2018r.

Nadzien
31.12.2018r.

2 108,40
43 648 794,37

17 600 685,81
40 537,11

2 554907,33
19 575 269,38
3 435815,95

86 858118,35

59 802 562,77
39 412 812,33
18 301 193,35
228 950,31

1 859 606,78
8 573 105,19
14 763 037,12
3719 413,27

86 858 118,35

Rachunek zyskéw i strat zostat sporzadzony w wariancie poréwnawczym. Jest to
przedstawienie przychodéw i kosztéw ogotu dziatalnosci Spétdzielni za okres od 01.01.2018 r. do
31.12.2018r.

Rachunektenzamykassie:

* nadwyzka przychodéw nad kosztami netto z dziatalnosci zasobami gospodarki mieszkaniowej
w wysokosci 1782 488,36 zt oraz nadwyzka kosztéw nad przychodami netto zdziatalnoscizaso-
bami gospodarki mieszkaniowejw wysokosci 114 339,86 zt-persaldo wynosi1 668 148,50

* nadwyzka przychodéw nad kosztami na pozostatej dziatalnosci gospodarczej w wysokosci

netto 1859 606,78 zt.

Wynik ten jest poddany pod gtosowanie Walnemu Zgromadzeniu.
Zarzad proponuje nastepujacy podziattegorocznego wyniku:

» 300 000,00zt nazasilenie funduszu eksploatacyjnego,

* 1132 066,67 zt nazasilenie funduszu remontowego,
e 200000,00 zt na zasilenie funduszu zasobowego,

e 227 540,11 zt pozytki nieruchomosci budynkowych, ktére sobie ten wynik wypracowaty.

Przychodyikoszty majace wplyw na osiggniete wyniki przedstawia ponizsza tabelka.

PRZYCHODY

Lp.Wyszczegoélnienie

Rok2017

Rok 2018

I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 46119290,80 44 622 656,82
II. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby 2763 955,91 2 654 444,88
lll. Przychody netto ze sprzedanych towaréw

i materiatéw 9673,33 14 296,50
IV.Zmiana stanu produktéow - -

V.Pozostate przychody operacyjne 769138,03 1577 859,18
VI.Przychody finansowe 411916,94 457 853,11

VII. Zyskinadzwyczajne
Ogoétem przychody wrachunku zyskéw i strat

50 073 975,01

49 327 110,49
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l1l.5.Informacja w sprawie sptaty pozyczeki kredytu zaciagnietego na termomodernizacje
iprojektJESSICA0d2012rokudo31.12.2018r.

Lp.Wyszczegélnienie Rok 2017 Rok 2018 Do 31.12.2018 roku spfacono zgodnie z przyjetym harmonogramem spfat, nastepujace pozyczki
I.  Rodzaje kosztow: i kredyty:
- Amortyzacja 73 335,52 56 315,43
- Zuzycie materiatéw i energii w tym: 22 923 266,49 21 466 244,05
-zUzycie materiatow 1211 903,18 1 166 083,35 Wyszczegélnienie Ogdlnawartos¢ Sptata Sptata Sptata Umorzenie  Pozostatodo
-centralne ogrzewanie 14 746 776,12 13 222577,71 przyznanej  wlatach w2017r. w2018r.  pozyczki splatywg
-energia elektryczna 694 008,37 582 022,40 pozyczki 2012-2016 w2018r. stanuna
-woda 6 270 578,82 6 495 560,59 lubkredytu 31.12.2018r.
- Ustugiobce 2 639 806,30 2 601504,18 i
- Podatkiiopfaty 3 736 303,17 3 615891,37 st (1
- Wynagrodzenia 7 081 683,11 6 834 955,94 Z“I‘f;ég;?‘;\“:‘a
- Ubezpiecz. spoleczneiinne swiadczenia LET s I 12z termomodeizace 1358926687 645851823 105525597 1096 529,89 4978 962,78
- Pozostate koszty rodzajowe 8 763 692,59 8 820736,40
wtym: Pozyczka
- ubezpieczenia majgtkowe i podatkowe 121 819,65 174 866,73 7 WFOSiGW na
- podrdze stuzbowe, delegacje, bilety 47 171,01 61262,08 termomodernizage 10813 961,00 283779100 107581200 103510340 98392325 488133135
-sktadka na KRS 550,00 550,00
- odpis nafunduszremontowy 8 582 359,80 8 594 014,27 Pozyczkaztytutu
Il.  Pozostate koszty operacyjne 782 573,15 850 136,16 projektu
ll. Koszty dziatalnoscifinansowej 75130,67 61112,77 JESSICA 1970 000,00 1205 714,28 152 857,14 152857,14 458 571,44
IV.  Wartosc¢ sprzedanych towaréw i materiatow 9 673,33 14 296,50
V. Nadwyzkaprzychodéw nettozrokuubieglego 575 515,53 884 556,48 Razem 26373 227,87 10502023,51 228392511 2284 490,43 10 318 865,57
VI. Nadwyzka kosztow netto zroku ubiegtego 898 229,90 357 991,83
VIl. Podatek dochodowy 355 898,00 492 715,00 ) . ) o o o .
VIIl. Nadwyzka przychodéw netto z roku biezacego 656 848,69 1782 488,36 Wszelkie zobowigzania z tytutu zaciggnietych kredytéw i pozyczek Spétdzielnia sptaca terminowo.
XI.  Nadwyzka kosztéw netto zroku biezacego 357 991,83 114 339,86
Ogétem koszty zrachunku zyskéwi strat 48639981,79 47467 503,71 I11.6. Podsumowanie sprawozdania finansowego
Wyniknetto 1433993,22 1859 606,78 Badanie sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone w oparciu o obowiazujace przepisy,

lll.3.Rachunek przeptywow pienieznych.

amianowicie:

« Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych,

» Ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,

Rachunek przeptywoéw pienieznych to ocena kondycji finansowej jednostki w ujeciu dyna-
micznym. Sprawozdanie to dostarcza informacji o zdarzeniach finansowych, ktére miaty miejsce .
w trakcie roku bilansowego i o wptywie tych zdarzen na wptyw lub wyptyw $rodkéw pienieznych
posiadanych przez Spétdzielnie. Sprawozdanie to, pozwala nam oceni¢ zrédta pochodzenia srod-
koéw finansowych, oraz kierunkiich wykorzystania. .

Zgodnie z art. 48b ust. 3 ustawy o rachunkowosci nalezy bada¢ przeptywy srodkéw pienie-
znych pod katem trzech sfer dziatalnosci:

» dziatalnoscioperacyjnej,
« dziatalnosciinwestycyjnej,
» dziatalnoscifinansowej.

Ustawy o podatku od towaréw i ustug,
« Ustawy oopfatachipodatku lokalnym
Wewnetrzne regulaminy.
Przeprowadzone badanie sprawozdania finansowego dostarczyto wystarczajaca podstawe do

wydania opiniiiraportu, ktére moga by¢ przyjete przez Rade Nadzorczg i zatwierdzone przezWalne
Zgromadzenie.

Lp. Wyszczegélnienie zaokres0d01.01.2018d031.12.2018 IV.GOSPODARKA REMONTOWA SPOLDZIELNI
1. Przeptywy srodkéw pienieznych

zdziatalnoscioperacyjnej

Przychody funduszu remontowego:

wartos¢dodatnia  + 5 352 991,97

BO2018rok: 2 220013,08zt

2. Przeptywy srodkéw pienieznych

zdziatalnosciinwestycyjnej wartos¢dodatnia  + 129 106,11 Funduszremontowy budynkéw mieszkalnych: 6 126286,40zt
3. Przeptywy srodkow pienigznych Razem: 8 346 299,48 zt
zdziatalnoscifinansowej wartos¢ ujemna - 2290361,82

4. Zmianastanus$rodkow pienieznych (1+2+3) wartos¢dodatnia + 3 191 736,26

) Przychody funduszuremontowego Wartos¢ Procentowy
5. Srodkipienieznena01.01.2018r. 16 383 533,12 zpodziatem na: udziat
6. Srodkipienieznena31.12.2018r. 19 575 269,38
) . ) . BO2018rok 2 220013,08zt 26,60 %
Stan srodkow pienieznychwzrésto 3 191 736,26 zt w stosunku do roku ubiegtego
I a.0dpis nafunduszremontowy w tym:
I11.4. Fundusze w Spétdzielni ~Odpis zlokali mieszkalnych 8 594014,27 zt 64,64%
W Spotdzielni mieszkaniowej fundusze, dzielg sig na: b.Nadwyzka bilansowa nettoza 2017r. 553 142,71zt 6,063%
- funduszpodstawowy - prezentowany w Bilansie w pasywach w poz.A.l.,
- funduszzapasowy - prezentowany w Bilansie w pasywachw poz. A.IV. c.Nadwyzkaz przetargu przy sprzedazy mieszkania 63 000,00z 0,75%
Ponizej, w tabelce prezentujemy procentowy udziat poszczegdlnych funduszy do catosci funduszy d. Dopfata nie cztonkéw spétdzielninie korzystajacych 95 618,50zt 1,15%
wiasnych: znadwyzki bilansowejzarok 2016
e.Dopfata nie cztonkéw do ocieplenia budynkéw 19 591,16z 0,23 %
KAPITAL (fundusz) WEASNY w tym: 57 942 955,99  100% mieszkalnychw czeécinie pokrytejz podziatu
nadwyzkibilansowejza lata 2007 r.- 2009r.
KAPITAL PODSTAWOWY w tym: 39 412 812,33 68,02%
1. Fundusz udziatowy 724 970,50 1,25% f.Odpis nafunduszremontowy - termomodernizacja -3 199080,24 zt
2.Fundusz wktadéw mieszkaniowych 2 502 817,42 4,32% obcigzeniaroczne tytutem spfaty ocieplenia
3.Fundusz wktadéw budowlanych 36 185 024,41 62,45 % budynkéw (konto 857)
KAPITAL ZAPASOWY w tym: 18 301 193,35 31,58% Ogoétem przychody 8 346 299,48 zt 100,00%
1.Funduszzasobéw mieszkaniowych 5 823 280,27 10,05 %
2.Funduszzasobowy 12 477 913,08 21,53% Minus wydatki 5 232582,71z
Funduszzaktualizacjiwyceny 228950,31 0,40% Stanfunduszuna31.12.2018r. 3113716,772
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Wydatkifunduszuremontowego

W ramach posiadanych srodkéw finansowych spétdzielnia wykonata w 2018 r. roboty w wy-
sokosci 5 232 582,71zt

Rodzaje robét finansowanych zfunduszu remontowego zostaty przedstawione w tabeli.

L.p. Rodzajwydatkow Kwota Procentowy
udziat
wwydatkach

1. Remontinst. elektrycznej 329 343,86zt 6,29 %

2. Remontinst.wodno-kanal.
cent.ogrzewania, gazowej 1 465408,84 zt 28,00%

3. Remont schodéw terenowych,

chodnikéw i parkingéw 421 906,82z 8,06 %
4.  Remontposadzekibalustrad balkonowych 71 837,88zt 1,37%
5. Remont kominéw, montaz nasad kominowych 74 091,14z 1,42 %
6. Remontelewacji budynkéw 231 120,00zt 4,42%
7.  Remontdachow 473 097,05zt 9,04 %
8.  Robotyogdlnobudowlane 1 078334,54zt 20,61%
9.  Projekty budowlano-wykonawcze 52 275,00z 1,00 %
10. Remontdzwigéw osobowych 426 858,08zt 8,16%
11.  Wykonanie praczwiazanych zzaleceniamiP.S.P.

zabezpieczenia p.poz. 473 893,49zt 9,06 %
12. Dofinansowanie dorobdtbud.-montazowych

platformy przy schodowej na klatce schodowej

dla osoby niepetnosprawnej 134 416,01zt 0,36%

Razem 5 232582,71z 100 %

Na remonty w pawilonach uzytkowych-lokale w najmie wydatkowano w 2018 roku
kwote 359 864,97 zt. W ramach tych prac wykonano m.in.:

ocieplenie scian elewacji pawilonu:

e nr 723seg.E przyul.Opolskiej koszt robét 159 953,40zt
konserwacja pokryciadachowego zremontem kominéw i obrébek blacharskich

napawilonach

e nr 5 przyul. Armiikrajowej koszt robét 11 463,64zt
* nr 622przyul.Katowickiej koszt robét 32 035,83zt
konserwacja obrobek blacharskich ogniomuréw zremontem kominéw

na pawilonie

e nr 22 przyul.Kusocinskiego koszt robot 2 797,73zt
remontinstalacji odgromowejna pawilonach:

e nr 723seg.EF przyul.Opolskiej koszt robot 15 934,70z
e nr 22 przyul.Kusocinskiego koszt robot 5 038,09zt
przystosowanie wejscia na dach pawilonuzgodnie zobowiazujacymi

przepisamina pawilonie

« nr 3 przyul.Slaskiej koszt robot 3 073,17z

wykonanie izolacji przeciwwilgociowejz ociepleniem scian fundamentowych
na pawilonie

e nr 723seg.A przy ul.Opolskiej koszt robot 17 419,96 zt
wymiana drzwiwejsciowychdo sklepu GABICENTRUMilokalu BAJKOLANDIA

w pawilonie:

e nr 723 przyul.Opolskiej koszt robét 8 122,00zt
wymiana drzwi stalowych wejsciowych do lokalu uzytkowego

* ul.Graniczna1 koszt robot 2 409,00zt
remont dolnej czescibiegéw schodowych na wejsciudoWUR"U

w pawilonie

e nr 623przyul.Katowickiej kosztrobot 5 040,00zt

remont elewacji wrazzwykonaniem uszczelnienia przy rynnieirurze spustowej
na pawilonie

e ul.Graniczna1 lokal Art.Tel koszt robot 6 547,62zt
zagospodarowanie terenéw zielonych

przy pawilonie:

e nr 21 przy ul. Marusarzéwny koszt robot 58 502,00zt

Biezaca realizacja prac na poszczegélnych pawilonach pozwala na utrzymanie ich w odpowie-
dnim stanie technicznym, co jednocze$nie przedkfada sie takze na utrzymanie pewnego poziomu
atrakcyjnoscitych lokalii docelowo umozliwia i utatwia ich wynajecie.

W ramach przedsiewzie¢ termomodernizacji ze $rodkéw wiasnych z wykorzystaniem wspot-
finansowania zWojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Kato-
wicach wykonano ocieplenie budynku przy ulicy:

« ul.Slaskiej32 koszt robét 397725,04zt

W ramach planu remontowego w roku 2018 r. wykonano prace zwigzane z remontem elewacji
zwymiang obrébek blacharskich orazremontinstalacji odgromowej na n/w budynkach:

Remontelewacji budynku zwymiana obrébek blacharskich

e ul.Kopernika 18-20 kosztrobot 115560,00zt
e ul.Piastow 14-16 kosztrobot 115560,00z
Remontinstalacji odgromowej (catos¢) przy ulicy:

+ ul.Slgska65-71 koszt robét 23905,70zt
« ul.Marusarzéwny 1-5 koszt robot 34765,09zt
« ul.Katowickiej 16-22 koszt robot 28775,83z
e ul.Wrzosowa2-12 kosztrobot 18151,45zt
e ul.Wrzosowa28-38 kosztrobot 18001,76z
« ul.Kusocinskiego 42-60 kosztrobot 31369,23zt
« ul.Slaska 34 (cze$¢ gornadachuy) kosztrobot 492512zt

Modernizacja instalacji o$wietlenia na klatkach schodowych na lampy typu LED z czujnikiem
mikrofalowym oraz przed wejsciami do budynku. Poniesione koszty instalacji elektrycznej na
n/w budynkach wyniosty:

« ul.Marusarzéwny 2-6 kosztrobot 8148,51zt
» ul.Marusarzéwny 8-12 kosztrobot 9314,96 zt
« ul.Marusarzéwny 20-24 kosztrobot 7870,60zt
» ul.Marusarzéwny7-11 kosztrobot 8271,92z
» ul.Marusarzéwny 13-17 kosztrobot 8103,15z
» ul.Marusarzéwny 19-23 koszt robot 7 856,39zt
« ul.Katowicka5-7 koszt robot 1927,43zt
+ ul.Katowicka9-11 kosztrobot 2010,96zt
e ul.Katowicka 5-7,9-11 (przed wejéciamidobudynku)  koszt robot 1249,43 zt
* ul.Opolska2-12 koszt robot 4605,44z
* ul.Piastéow 17-19 kosztrobot 2414,05z
* ul.Piastéow21-23 kosztrobot 1491,40zt

W 2018 roku kontynuowano remont posadzek i balustrad balkonowych wraz zwymiang obrébek
blacharskich na budynkach mieszkalnych. Poniesione koszty remontu posadzek i balustrad balko-
nowych na n/w budynkach wyniosty:

» ul.Marusarzéwny 19-23kl. 21 (3-33) kosztrobot 59485,06 zt

W biezagcym roku kontynuowano remont klatek schodowych (partery) oraz malowanie klatek scho-
dowych. Na n/w budynkach wykonano nastepujace remonty:

remontklatki schodowej (parter)

e ul.Marusarzéwny 1-5kl.5 koszt robét 20218,14zt
malowanie klatek schodowych

e ul.Kopernika17 koszt robét 14509,64 zt
» ul.Poznarska2-12 koszt robét 75675,18zt
« ul.Katowicka 16-22 Etap I koszt roboét 113854,45z
» ul.Opolska2-12kl.2,4,6,8,10 koszt robdt 502809,97 z

Jednym z wazniejszych robo6t prowadzonych w ramach planu remontowego w 2018 r. byty
prace zwigzane z przebudowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynkach mieszkalnych zgodnie
z projektem budowlano-wykonawczym. Poniesione koszty przebudowy na n/w budynkach wy-
niosty:

« ul.Slaska36 koszt robét 101555,73z
* ul.Jasna42-60 kosztrobot 320483,89zt
e ul.Krakowska 1-3 kosztrobot 271645,04zt
» ul.Krakowska 14-24 kosztrobot 174043,41 zt
» ul.Katowicka15-17 kosztrobot 254756,25 zt
» ul.Katowicka31-33 kosztrobot 260032,49zt

W 2018r.wramach likwidacji barier architektonicznych wykonano podjazd, platforme przyschodo-
wa oraz przebudowano strefe wejsciowa do budynku przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych.
Poniesione koszty wykonanych prac wyniosty:

» OsiedleTysigclecia 13 kl. I koszt robét 38016,00zt
« ul.Slaska16 koszt robét 77 760,00zt
» ul.Marusarzéwny 1-5kl. 1 koszt robét 18640,01 zt

Ponadto wykonano z planu remontowego w roku 2018 remonty zewnetrzne przy budynkach
mieszkalnych, polegajace naremoncie chodnikéw, schodéw terenowych, wybudowano nowy plac
gospodarczy. Poniesione koszty wykonanych prac wyniosty:

remont chodnikéwischodéw terenowych przy:

« ul.Marusarzéwny 20-24 koszt robot 24850,00z
» ul.Katowicka5-7,9-11 (wrazzplacem zabaw) kosztrobot 52897,99 zt
« ul.Katowicka 5-7 kosztrobot 20084,82 zt
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» ul.Katowicka9-11 koszt robot 8199,78z
« ul.Slaskiej18-22 koszt robét 19859,11zt
+ ul.Slaskiej81-87 koszt robot 37828,64zt
+ ul.Slaskiej89-95 koszt robot 2751764zt
« ul.Slaskiej97-103 kosztrobét 42670,03zt
« ul.Kusocinskiego 22-40kl. 40 szczyt koszt robot 5383,72z
budowa placu gospodarczego zzadaszeniem przy:

e ul.Marusarzéwny 19-23 kosztrobot 94940,01 zt

W biezagcymroku jedna z najwazniejszych prac zrealizowanych w ramach planu remontowego
byto wykonanie zgodnie z projektem budowlano-wykonawczym zabezpieczenia przeciwpozaro-
wego budynkéw mieszkalnych. Poniesione koszty wykonanych prac wyniosty:

e ul.Kurpiowska 6

(branzaelektrycznaiogdlnobudowlana) koszt robot 233403,64z4
* ul.Kurpiowska 8
» (branzaelektrycznaiogolnobudowlana) kosztrobot 240489,85zt

Jednym z wazniejszych robo6t prowadzonych w ramach planu remontowego w 2018 r. byta
wymiana dzwigéw osobowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych. Poniesione koszty
remontu dZwigéw osobowych na n/w budynku wyniosty:

353958,08zt
72900,00zt

kosztrobot
koszt robot

e ul.Kaszubska 8,9
e ul.Wroctawska 33-37

V. ZESTAWIENIEKOSZTOW PROCESUTERMOMODERNIZACYJNEGO
WGSTANUNA31.12.2018r.

Termomodernizacja budynku mieszkalnego jest inwestycja polegajaca na przeprowadzeniu
prac termomodernizacyjnych realizowanych w celu zmniejszenia rocznego zapotrzebowania na
energie dostarczang do budynkéw mieszkalnych.

Termomodernizacja finansowana jest w catosci ze srodkéw wiasnych mieszkaricéw moder-
nizowanych budynkéw. Proces ten jest bardzo kosztowny, w zwigzku z tym Spétdzielnia zaciagneta
naten cel kredyti pozyczke wtgcznejwysokosci 24 403 227,87 zt.

W ramach practermomodernizacyjnych zakoriczono ocieplenie budynkéw przy ulicy:

1) 1 Maja9-13 9) Kurpiowskiej 4 17) Pomorskiej 3-15

2) Armii Krajowej 84 b, c 10) Kurpiowskiej 10 18) Poznanskiej 1-11

3) Jasnej2-20 11) towickiej 1-9 19) Poznanskiej 2-12

4) Jasnej 22-40 12) towickiej 11-19 20) Slaskiej 38

5) Kaszubskiej 11 13) Marusarzéwny 8-12 21) Wroctawskiej 33-37

6) Kaszubskiej 12 14) Marusarzéwny 20-24 22) Wroctawskiej 39-43

7) Krakowskiej 26-36 15) Opolskiej 14-24 23) Wrzosowej 28-38

8) Kurpiowskiej 3 16) Pomorskiej 2-14 24) Wrzosowej 2-12
25) Slaska 32

Ponizej przedstawiamy koszty procesu termomodernizacji, wykonanej na budynkach, wg stanu na
31.12.2018r.

L.p. Koszty procesu termomodernizacyjnego - stan na 31.12.2018r. Kwota
1) Faktury z tytutu uruchomienia procesu termomodernizacyjnego

i ztozenia wniosku
2) Faktury od wykonawcy robdt termomodernizacyjnych

1018 638,55zt
31 472 910,10 z

KARTA WYBORCZA

WYBORY CZLONKOW
RADY NADZORGZE)

1. Gawliczek Kazimierz

1. Ciemniewska Gabriela

1. Milbrant Joanna

3) Prowizje i optaty bankowe 209 644,68 zt

4) Pozostate koszty (wypisy notarialne, ekspertyzy dendrologiczne, itp.) 67 311,22z
5) Koszty zakonczenia procesu termomodernizacyjnego

(tablice, dokumentacja kotwienia, regulacja co itp.) 85 854,00 zt
6) Odzysk ztomu -27 980,07 zt
7) Odsetki tyt. kredytu rewolwingowego 115 626,14 zt
8) Odsetki z tytutu pozyczki z WFOSIGW 1 416 168,09 zt
9) Odsetki z tytutu kredytu z PKO BP S.A. 1 695 692,69 zt

10) Wykonanie balkonéw Wroctawska 33-37 (korekta na fundusz remontowy) - 423 287,75 zt
1

) Koszty balustrad i posadzek Marusarzéwny 20-24 — wykonawca obcy 19 278,78 zt
Razem koszty inwestycji na 31.12.2018 r. 35649 856,43 zt

Ztego:

Wktad wtasny @SM 11 491 068,16 zt

Pozyczka WFOSIGW 10 569 521,40 zt

Kredyt z PKO BP S. A.
Razem koszty inwestycji na 31.12.2018 r.

13 589 266,87 zt
35 649 856,43 zt

-2 269 847,87 zt
- 244 439,60 zt
-15 534 883,15zt

Wyptacona premia BGK z tytutu termomodernizacji
Umorzenie pozyczek WFOSiGW
Sptata termomodernizacji poprzez odpis na fundusz remontowy

17 600 685,81 zt
plus biezace
odsetki z tytutu
pozyczkiikredytu

Do sptaty z tytulu termomodernizacji pozostato

Kwota 17 600 685,81 zt prezentowana jest w bilansie po stronie aktywéw w pozycji A.V jako dtugo-
terminowe rozliczenia miedzyokresowe.

VI. PODSUMOWANIE DZIALALNOSCIZARZADU ZA ROK SPRAWOZDAWCZY

Podsumowujac dziatania Zarzadu w roku 2018 zdecydowanie mozna stwierdzi¢, ze byt to kolejny
rok gdzie osiggnelismy bardzo wysoki wynik znaczaco przewyzszajacy poprzednie lata. Poczynione
zostaly dziatania zmierzajace do wykonania robét dociepleniowych kolejnych budynkéw w ramach
procesu termomodernizacji.

W ramach dziatar windykacyjnych za pomoca dostepnych srodkéw odzyskano kolejne kwoty co
spowodowato zatrzymanie wzrostu zalegtosci w stosunku do roku 2017.

W wyniku wielu staran i negocjacji pomimo niskich stop procentowych uzyskano nadwyzke
bilansowa do podziatu w wysokosci 1 859 606,78 zt.

W zwiazku ze ztozona dokumentacja do Urzedu Regulacji Energetyki, otrzymaliémy tzw. Biate
Certyfikaty, ktdre zostaty sprzedane na gietdzie i zasility przychody spétdzielni w 2018 roku.
Otrzymane srodki zasilg nadwyzke bilansowa do podziatu naWalnym Zgromadzeniu w roku 2019.

W roku obecnym jak i latach nastepnych beda kontynuowane zadania okreslone w Ustawie
o Spotdzielniach Mieszkaniowych, Statucie GSM. Do gtéwnych zadan naleze¢ bedzie kontynuacja
procesu termomodernizacjiz likwidacja ptyt azbestowo-cementowych.

Zarzad Gorniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej przekazuje materiaty sprawozdawcze z dziatalnosci
Spotdzielni za rok 2018 majac nadzieje, ze informacje te przybliza cztonkom tematyke, zakres dziata-

nia Spétdzielniiprzyczynia sie do trafnych decyzjii sprawnych obrad Walnego Zgromadzenia.

Jastrzebie-Zdrdj, dnia 28.03.2019 .
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