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Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Boleslaw Lepczynski

Szczegdlny czas, szczegolne okolicznosci...

To prawda. W trosce o zdrowie i bezpieczenstwo na-
szych lokatoréw zostaty wprowadzone obostrzenia
dotyczace zasad funkcjonowania Spétdzielni Miesz-
kaniowej i pracy Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza,
ktérej przewodnicze caty ten trudny czas, realizuje
swoje zadania statutowe bez wiekszych utrudnien
ipraktycznie w petnymsktadzie.

Tomozekilkaszczegotow tejpracy....

Pracowali$my w sposéb zdalny, hybrydowy, ale i tra-
dycyjnie na sali obrad, oczywiscie z zachowaniem
rezimu sanitarnego. Uchwaty, dzieki zgodzie wszyst-
kich cztonkéw RN, podejmowalismy czesciowo
w sktadzie oséb znajdujacych sie na sali obrad, nato-
miast reszta cztonkéw obradowata w sposéb zdalny
czyli telefoniczny. To sie sprawdzito i taka uchwate
o hybrydowym sposobie obradowania podjelismy
zaraz na poczatku pandemii. Posiedzenia Rady odby-
waty sie z normalng czestotliwoscig gdzie od poczat-
ku stanu pandemicznego odbyto sie 13 posiedzen
Rady.

AKomisjeRady....?

Doktadnie tak samo jak Rada Nadzorcza. Nie zawsze
peten sktad na sali obrad, ale zawsze wszyscy czton-
kowie Komisji obecni. Frekwencja w zasadzie zawsze
100 procent. Wszyscy wczesniej otrzymywali mate-
riaty, wszyscy zaangazowani i gotowi do pracy.
Odzwierciedleniem tego sg dokumenty i protokoty
zobrad.

Nie mamy sie czego wstydzi¢, a raczej mamy mozli-
wosc¢ otym mowic gtosno. Po prostu znalezlismyinng,
wtasciwg wedtug nas formute pracy, kierujac sie zale-
ceniami sanitarno -epidemiologicznymiwymaganymi
w czasie pandemii.

Obradowaty wszystkie Komisje Rady (odbyto sie
7 posiedzen potaczonych Komisji) i zajmowaty sie
onerdznymiwaznymisprawami. Przeciez bez Komisji
nie mozna przyja¢ bilansu, nie mozna zdecydowacd
o potrzebach remontowych Spétdzielni, a przede
wszystkim nie ma mozliwosci przyjecia plandw rze-
czowo - finansowych na nastepny rok. Komisje pro-
wadzity rowniez kontrole w réznym zakresie, wg
przyjetego harmonogramu badajgc dokumenty
GSM. Pewnie, tatwo nie byto, ale zrealizowalismy
wszystkie postawione zadania przez Prezydium Rady
Nadzorczej.
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...ale Walnego Zgromadzenia nie byto w tym roku.

Do zadan Rady Nadzorczej nie nalezy zwotywanie
walnego Zgromadzenia Cztonkéw. Zgodnie ze Sta-
tutem GSM to Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie,
i mam nadzieje, ze o ile sytuacja na to pozwoli Walne
Zgromadzeniesie odbedzie.

Jednak nasuwa sie kolejne bardzo wazne pytanie.

Co zrocznym rozliczeniem, ktore zawsze zatwierdzali
cztonkowie na Walnym Zgromadzeniu?

Co z innymi, waznymi decyzjami pozyczki,

kredyty czyli cata sfera decyzji finansowych?

To tez szczegdtowo rozpatrywalismy. Dlatego tez tak
wazne jest zwotanie Walnego Zgromadzenia Czton-
kow, aby Spétdzielnia mogta w petni sprawnie fun-
kcjonowaé, a Rada Nadzorcza podejmowac wigzace
uchwaty m.in.w kwestiach finansowych.

Co w takim razie Pan nam powie,

na temat stanu naszych finansow.

To na pewno zainteresuje wszystkich cztonkéw.

Na podstawie przedstawianych nam dokumentéw
kondycje finansowga Spotdzielni mozna okresli¢ jako
dobra. Z pewnoscig pandemia i lockdown odbije sie
w pewnym stopniu na naszych finansach, ale na dzien
dzisiejszy moge powiedzieé, ze sytuacja finansowa
Spotdzielni nie budzi zastrzezen. Najlepszym zobra-
zowaniem tego stanu, bedzie jesli zamies$ci Pan w na-
szej gazecie opinie pokontrolng Biegtego Rewidenta.
Tam sg zawarte oceny kondycji finansowe] Spét-
dzielni.

WYDAWCA:

Gornicza Spoétdzielnia
Mieszkaniowa

44-335 Jastrzebie-Zdroj
ul. Granicznal

Nie jestem ekonomistga, zeby polemizowaé z ustale-
niami Niezaleznego Biegtego Rewidenta. Mam na-
dzieje, ze odbywajaca sie w tym roku Lustracja Spoét-
dzielni (raz na trzy lata) potwierdzi te wszystkie opi-
nie jakie wystawiajg nam Niezalezne, zewnetrzne fir-
my, ktore przeprowadzajg kontrole.

Zdecydowanie zgadzam sie i zamieszcze w tym
wydaniu opinie Biegtego Rewidenta za 2019r.

Czy cos jeszcze mégtby nam Pan powiedzieé¢

na temat dziatania Spotdzielni?

Moze nie tyle na temat dziatania Spétdzielni ale bar-
dziej chciatbym powiedzie¢ na temat dziatalnosci Ra-
dy Nadzorczej w tym komisji rewizyjnej i gospodar-
czej. Podczas prac komisji Spotykamy sie z Zarzadem
i oczekujemy szczegétowych informacji w formie
sprawozdania za okres pomiedzy posiedzeniami Ra-
dy Nadzorczej. Sa to miedzy innymi raporty z biezacej
dziatalnosci Zarzadu, ktére pozwalajg na ocene sy-
tuacji. Dokonywane sg réwniez kontrole, poniewaz
jako Rada Nadzorcza do tego jesteSmy powotani.
W 2020 komisje pracowaty m.in. w tematach: kon-
cepcji zagospodarowania i zmiany uktadu komunika-
cyjnego Osiedla przy ul. A.Krajowej 84 A-E i 86, roz-
wigzan systemowych zwigzanych z malowania klatek
schodowych, wynikéw finansowych dziatalnosci
GSM, planéw remontowych oraz rzeczowo-finanso-
wych. Trzeba tuwyraznie powiedzieé, ze pandemia nie
omineta réwniez pracownikéw GSM. Ta sytuacja po-
kazata koniecznos¢ wprowadzenia pracy hybrydowej
inazmianydlabezpieczenstwaizdrowiawszystkich.

W zasadzie to méj zestaw pytan sie wyczerpat,

co chciatby Pan od siebie dodac?

Chciatbym w tym miejscu podziekowa¢ wszystkim
cztonkom Rady, ktérzy w obliczu trudnych czaséw
i dbatosci o wtasne zdrowie przekazujg swodj czas
i wiedze oraz niebywate zaangazowanie w dbatos¢
o dobro wszystkich cztonkéw Spétdzielni. Jest mi
bardzo mito, ze mam taka druzyne, z ktérg pomimo
napotykanych réznych trudnosci w pracach Rady
osiggamy petne porozumienie i realizujemy zatozone
cele.

Na koniec chce zyczyé wszystkim cztonkom Spét-
dzielni, Radzie Nadzorczej oraz Zarzadowi i wszy-
stkim pracownikom duzo zdrowia. Oby rok 2021 byt
sprzymierzencem do owocnejpracyizadowolenia.

Dziekuje Panie Przewodniczqcy.
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PODSUMOWANIE
PANDEMICZNEGO ROKU

Witam, skoniczytsierok 2020.

Rok szalony, zty, niezwykty.

Jak GSM sie w tym czasie odnalazta?

Z mojej perspektywy oceniam sytuacje GSM jako
dobra. Owszem, zanotowalismy w firmie kilkanascie
zakazen koronawirusem. Na szczescie zaden z zaka-
zonych nie przeszedt choroby Zle, lub, co nie daj Boze,
pozegnat sie znaminawieki. Owszem, byty momenty,
ze w jednej z administracji wtasciwie nie mieliSmy
konserwatoréw, bo czes¢ chorowata, a czes$¢ byta na
kwarantannie. Byty tez czasy, ze cze$¢ naszych insta-
latoréw byta na kwarantannie, lub chorowata, i nie
moglismy wykonywac prac instalatorskich zgodnie
z planem remontéw. Dzi$ moge zaryzykowac stwier-
dzenie, ze sytuacja jest pod kontrolg. Wierze, mam
nadzieje, ze stantensie nie pogorszy.

Napewno?

Stowo ,na pewno” w tych czasach wyparowato z mo-
jego stownika. Wiem jednak, ze zrobilismy wszystko
co w mocy $redniej wielkosci firmy, aby zabezpieczy¢
pracownikéw przed wirusem.

Czy pandemiapogorszytasytuacje

ekonomiczngw GSM?

Tak, lecz nieznacznie. Po prostu w Jastrzebiu-Zdroju
mamy troche szczescia. W miescie dominuje jeden
pracodawca. Jest nim Jastrzebska Spotka Weglowa.
Zarobkiw niej sg bardzo dobre. Péki co, mimo sygna-
téw o ztym zarzadzaniu, pracownicy w niej zatrudnie-
ni nie s3 zwalniani, nie obniza sie tez tam pens;ji. Za-
tem mieszkancy GSM - pracownicy JSW - moga regu-
lowac swoje zobowigzania wobec GSM. Zauwazamy
jednak, ze nie wszyscy nasi cztonkowie maja tyle
szczescia.

Czyli?

Chodzi o miejscowych przedsiebiorcéw. Oni maja za
sobg koszmarny rok. Szczegdlnie ci z branzy gastro-
nomicznej, ale tez ze szkét tanca, branz kierujacych
swojg oferte dla dzieci w wieku szkolnym, sklepow
z odziezg uzywana. Oni ledwo zyja. Co tydzien pod-
czas posiedzen zarzadu GSM rozpatrujemy pisma
z prosbami o obnizki optat czynszowych dla naszych
najemcow ze wspomnianych branz.

Corobicie, jako spétdzielnia

wtakichsytuacjach?

Pomagamy, na ile mozemy. Po prostu, jesli przedsie-
biorca, a nasz najemca, do momentu wybuchu pan-
demii,radzit sobie natyle dobrze, ze regulowat na bie-
Z3co czynsz za lokal wynajmowany w GSM, staramy
sie mu pomoc, obnizajac taki czynsz. Jednak, jesli na-
jemca lokalu uzytkowego, nie regulowat przed pan-
demia swoich naleznosci wobec GSM, taka osoba nie
ma niestety zadnej ulgi. W mysl zasady wzajemnosci.

Jak tosie przektada na wynik finansowy GSM?
Nie pomaga. Odczuwamy spadek przychodéw z ty-
tutu najmoéw. Jednak wolimy, jako zarzad, obnizy¢

czynsz dla najemcéw, tak aby, miejmy nadzieje, taki
najemca przetrwat pandemie, i zostat z nami i dalej
wynajmowat u nas lokal. Bo wiem, ze po pandemii
wielu przedsiebiorcéwupadnie.

Czyliwynik bedzie ujemny,

jeslichodzionadwyzke finansowq?

No nie, nie! Cztonkowie Rady Nadzorczej juz skta-
daliby do porzadku obrad najblizszego swojego po-
siedzenia punkt o wyjasnienie tej sytuacji. Po prostu
zamiast poéttoramilionowej nadwyzki, jak sie nam
w poprzednich latach zdarzato, musimy sie zadowo-
li¢ nadwyzka, czyli zyskiem, na poziomie miliona zto-
tych.

To i tak duzo. Cho¢ styszatem,

ze jeden z bytych pracownikow

zqdat od GSM okoto 400 tysiecy

odszkodowania za zwolnienie z pracy.

Jak to sie skonczyto?

Nasz byty pracownik, musiat obejs¢ sie smakiem.
Dostat zwykta odprawe. Niecate 40 tys. Ale dzieki
temu, Ze nie musielismy go zatrudniac od 5 lat zaosz-
czedziliémy okoto 350 tysiecy ztotych zwynagrodzen
ktérych nie musieliSmy mu ptaci¢. Na marginesie,
W sumie na swojej drodze zawodowej kierowatem
tacznie okoto 1500 pracownikéw, jednak ten czto-
wiek utknat, najbardziej negatywnie, w mojej pa-
mieci.

Rozumiem ze to juz, na szczescie przesztosc,

a co planuje Pan w roku 2021?

Czeka nas normalna praca. Remonty, sprzatanie,
usuwanie usterek. Nie zaktadam niespodzianek.
Czeka nas troche zawirowan wewnatrz firmy. Na
emeryture odchodzi bowiem kilku kluczowych pra-
cownikow. Naszczescie nie pozegnajg sie znami,chca
dalej pracowaé, a poza tym mamy w naszym zasobie
kadrowym osoby mogace tych swietnych fachowcow
zastgpid.

Azewnetrzneuwarunkowania?

Czy tuczekajqg nasproblemy?

Conaszrzadisejmmoze wymysli¢, zeby wydrenowac
spoétdzielnie mieszkaniowe tego nie umiem sobie
nawet wyobrazi¢. Na razie czekajg nas podwyzki cen
za gospodarowanie odpadami komunalnymi. Moga
by¢ bolesne. Mam nadzieje, ze po podwyzkach cen

pradu, czy wysokos$ci minimalnego wynagrodzenia,
nie wymyslg juz nic, co moze uderzy¢ w naszych
mieszkancoéw.

Conowego zarzqd zaproponuje

mieszkaricomGSMw 2021?

Windy w 4-pietrowych budynkach. W tym roku wy-
konamy pilotazowy projekt naul. Slaskiej. Zaczynamy
tez montaz fotowoltaiki na budynkach mieszkalnych.
Chcemy tez przyspieszy¢ proces malowania klatek
schodowych, tak aby doprowadzi¢ do sytuacji, ze co
7-8 lat bedzie odswiezana kazda klatka schodowa.
Niestety przez epidemie musieliSmy ograniczy¢ pra-
ce termomodernizacyjne, poniewaz potrzebujemy na
to zgody naszych cztonkéw w postaci uchwat Walne-
goZgromadzenia Cztonkdw.

Wtashie, co z Walnym Zgromadzeniem w 2021 roku?
Naprawde, nie wiem. Obowigzujg tzw. ustawy covi-
dowe i poki rzadzacy nie odwotajg stanu epidemii lub
stanu zagrozenia epidemicznego, zwotanie Walnego
Zgromadzeniaw spoétdzielni mieszkaniowej jest tylko
teoretycznie mozliwe. Mégtbym z zarzadem sie wy-
gtupi¢, jak niektore spotdzielnie, i zwota¢ Walne
Zgromadzenie, gdzie przysztoby w sumie 50 czy 60
cztonkdw, ktérzy mieliby decydowac o losie 14 tysie-
cy mieszkancéw. Wole zatem odczekaé do momentu
gdy przepisy pozwolg na to aby cztonkowie mogli
w petni skorzysta¢ z przystugujgcych im na Walnym
Zgromadzeniu praw a nasi mieszkancy, juz bez obaw
oswoje zdrowie, zechcawzigé wnimudziat.

Oby ssieudato! Dziekuje za wywiad.
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Analiza wysokoSci czynszow w jastrzebskich spoldzielniach

Szokujace wyniki!

Jestem pracownikiem Goérniczej Spétdzielni Miesz-
kaniowej, ale i mieszkaricem spétdzielni Jas-Mos.
Mam przyjaciét i wspétpracownikéw wsréd miesz-
kancéw spoétdzielni Nowa, czy GSBM. Niektérzy
znich mieszkajgw zasobach miejskich.

Osobiscie denerwuje mnie to, co o Gdérniczej pisza
media zwigzane z jastrzebskim kotem Prawa i Spra-
wiedliwosci. Denerwuje mnie przede wszystkim dla-
tego, ze dotyka to gtéwnie naszych pracownikéw, to
bowiem ich praca stoi GSM. Wkurza mnie tez to, ze
chamskie i ktamliwe plucie ludzi z PiS na GSM moze
spowodowad, iz ceny mieszkan moga w naszej spot-
dzielni by¢ nizsze niz w innych spoétdzielniach, a nie
matojaksie okazuje zadnego realnego odniesieniado
rzeczywistosci.

Nie bede sie tu rozwodzit dlaczego ekipa PiS w Ja-
strzebiu ciggle pluje na GSM, to kazdy wie.

Chca nasza spoétdzielnie przejaé, obsadzi¢ swoimi
i "zondzi¢", jak rzadza krajem w czasach pandemii
(przypomne tylkorespiratory i maseczki).

Skupiesie nafaktach.

Poprositem znajomych zeby, w miare mozliwosci, po-
destali mi swoje aneksy czynszowe. Chciatem zoba-
czy¢, jakie sg koszty utrzymania w zakresie eksplo-
atacji, ile pieniedzy ptaci kazdy mieszkaniec naszego
miasta mieszkajacy w bloku za jeden metr kwadrato-
wy powierzchni. Wazne - chodzi tylko o optate eks-
ploatacyjna, nie o odpis na fundusz remontowy, ktéry
jest uzalezniony od potrzeb remontowych budyn-

kow. Nie chodzi réwniez o optaty niezalezne od Spot-
dzielni tj. za centralne ogrzewanie, wode i $mieci,
gdzie koszty tworzone s3 w podmiotach miejskich
i panstwowych.

Tu pojawito sie pierwsze spostrzezenie. O ile w zaso-
bach miejskich, czy GSBM, takze u nas w Gérniczej,
aneks czynszowy jest do$¢ prosty (eksploatacja to
eksploatacja, podatki to podatki, centralne i woda to
centralne i woda), to u naszych sasiadéw czyli w SM
Nowa, czy Jas-Mos pojawia sie na aneksie optata za
sprzatanie, za $wiatto w piwnicy, czy za winde. S3 to
w dalszym ciggu optaty eksploatacyjne tylko inaczej
opisane. To niestety troche zaburza wynik analizy
jednak wystarczy proste dodawanie, zeby zauwazy¢
pewne zjawisko. GSM nie jest, (wbrew temu co dono-
si pewna pisowska gazetka, przeze mnie nazywana
,Radio Erewar”) NAJDROZSZA SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA, wrecz odwrotnie.

Kolejne spostrzezenie, dotyczy tego, ze w SM Nowa,
GSBM, MZN, ale i w GSM, czynsze ksztattuja sie na
podobnym poziomie. Poréwnujac budynki w miare
podobne do siebie, czynsze nie réznia sie wiecej niz
15 ztotych na korzys$¢ jednej lub drugiej z poréwny-
wanych spétdzielni, jesli poréwnamy sredniej wielko-
$ci mieszkanie o metrazu 55 metréw kwadratowych.
Pokazuje to, ze mieszkania w zasobach miejskich,
GSBM, Noweji GorniczejSpotdzielni Mieszkaniowej
maja porownywalne koszty funkcjonowania. Dyrek-
cje i zarzady tych instytucji starajg sie utrzymywacd
koszty naumiarkowanym poziomie, dbajg o pieniadze
mieszkancow.

Analiza ta pokazuje, iz wsrod w/w spétdzielni jedna
wyréznia sie zdecydowanie. Moim zdaniem w sposéb
mato korzystny. To spétdzielnia Jas-Mos. O ile bo-
wiem w tej "ztej" Gérniczej Spoétdzielni Mieszkanio-
wej, koszty eksploatacji (ze sprzataniem, optatg za
winde, czy $wiatto w piwnicy) przekraczajace 3 ztote
zam’, moge z przykroscig odnotowac tylko na 1 nie-
ruchomosci, o tyle w spotdzielni Jas-Mos to jakby
standard. Na pewno, jednak standardem jest to, ze
gdy poréwnatem koszty optaty za eksploatacje Gor-
niczejiJas-Mosu, nakilkunastu nieruchomosciach, to
wszedzie Jas-Mos pobiera optate duzo wyzszg niz
Gornicza,Nowa, GSMB czy jakajest naliczanaw zaso-
bach miejskich. Sa to kwoty (za eksploatacje przykta-
dowego 55 metrowego mieszkania) dochodzace do
70 zt miesiecznie. Pytam, dlaczego ja ptace takie hor-
rendalne koszty zaeksploatacje?

Wynik analizy denerwuje mnie osobiscie, jako miesz-
kanca Jas-Mos, bo musze wiecej ptaci¢ za czynsz. De-
nerwuje mnie jeszcze bardziej, ze media wspotpra-
cujace z jastrzebskim PiS pluja na Spétdzielnie, zaj-
mujac sie tematami, ktére tak naprawde interesuja
tylkoichsamych.

Moze warto by sie rowniez zainteresowac tematem
wysokosci optat w spétdzielni mieszkaniowej, zarza-
dzanej przez partyjnego kolege radnych PIS. Dotyczy
to przeciez wszystkich mieszkancéw tej spotdzielni
anie tylko wybranych. Chodzi oczywiscie o spotdziel-
nie JAS-MOS.

A jak wygladajg optaty w tej Spotdzielni? Ocencie
Panstwo sami. Cyfry nie ktamig!

Przyktadowe poréwnanie optat eksploatacyjnych dla mieszkania o pow. 55,7 m?

Zarzadca Ulica stawka | optataza Zarzadca Ulica stawka | optataza réznica znak "-" oznacza
zt/m? eksploatacje zt zt/m? eksploatacje zt nizsze optaty w GSM

SM"NOWA’ Turystyczna 2,27 126,44 GSM Krakowska 2,32 129,224 2,78
SM"NOWA’ Szkolna 1,86 103,60 GSM Wrzosowa 1,91 106,387 2,79
SM"NOWA’ Wroctawska 2,40 133,68 GSM Wroctawska 2,14 119,198 -14,48
SM"NOWA’ Wielkopolska 2,37 132,01 GSM Opolska 2,28 126,996 -5,01
SM"NOWA" Turystyczna 2,34 130,34 GSM Katowicka 2,45 136,465 6,13
SM"NOWA’ Turystyczna 2,44 135,91 GSM Katowicka 2,29 127,553 -8,36
GSBM Ofiar Terroru 2,27 126,44 GSM 1Maja 2,42 134,794 8,36
GSBM BozaGoraPrawa 2,14 119,20 GSM Krakowska 1,99 110,843 -8,36
MZN Poznanska 2,18 121,43 GSM Wrzosowa 1,91 106,387 -15,04
SM"Jas-Mos” Zielona 2,86 159,30 GSM Jasna 1,92 106,944 -52,36
SM"Jas-Mos” Andersa 2,96 164,87 GSM Kopernika 2,35 130,895 -33,98
SM"Jas-Mos” Pomorska 3,29 183,25 GSM Pomorska 2,47 137,579 -45,67
SM"Jas-Mos” Zielona 2,93 163,20 GSM Wrzosowa 2,16 120,312 -42,89
SM"Jas-Mos” Andersa 3,00 167,10 GSM Piastow 2,35 130,895 -36,21
SM"Jas-Mos” Wiejska 3,45 192,17 GSM Tysiaclecia 2,29 127,553 -64,61
SM"Jas-Mos” Zielona 2,85 158,75 GSM Poznanska 2,17 120,869 -37,88
SM"Jas-Mos” Zielona 2,96 164,87 GSM Poznanska 2,32 129,224 -35,65
SM"Jas-Mos” Wrzosowa 2,85 158,75 GSM Pomorska 2,08 115,856 -42,89
SM"Jas-Mos” Zielona 2,99 166,54 GSM Katowicka 2,55 142,035 -24,51
SM"Jas-Mos” Harcerska 3,12 173,78 GSM Katowicka 2,45 136,465 -37,32
SM"Jas-Mos” Warminska 3,54 197,18 GSM Pomorska 2,47 137,579 -59,60
SM"Jas-Mos” Kaszubska 3,17 176,57 GSM Kaszubska 2,74 152,618 -23,95

P.S. Powyzsza tabele opracowano dla celéw poréwnawczych optat eksploatacyjnych w roznych budynkach, przyjmujac jako wspdélny mianownik
typowe mieszkanie o pow. 55.7 m? niezaleznie od ich struktury w danym budynku.
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SMIECI - temat DRAMAT

Kolejny raz poruszam temat gospodarki odpadami ko-
munalnymi. Temat niewdzieczny. Dlaczego? Bo nikt nie
chce ani przeczytaé, ani tym bardziej zrozumieé. Cze$é¢
mieszkancéw naszej Spoétdzielni zostato mentalnie
w2013 roku. NIESTETY!!! Niektorzy nadal uwazaja, ze za
gospodarke nieczystosciami odpowiada Zarzad Spét-
dzielniijego pracownicy. Nicbardziej mylnego.

Lipiec 2013 roku zmienit zasady w zakresie gospodarki
odpadami i ustawodawca myslat, przegtosowujac ,nowy
tad $mieciowy”, ze 7 lipca jak za dotknieciem czarodziejskiej
rézdzki zmieni sie mentalnos¢ catego spoteczenstwa, ze
ludzie zaczng dbac o siebie i swoje sSrodowisko. Od tego
czasu mineto juz ponad 7 lat, a mieszkancy nieruchomosci
wielorodzinnych nadal tkwigw zamierzchtych czasach.

Trzeba w tym momencie przypomniec, ze na mocy ustawy
odpowiedzialno$¢ za organizacje gospodarki odpadami
przejety nasiebie samorzady, w naszym przypadku Urzad
Miasta Jastrzebie-Zdréj. Prosze jednak czytaé literalnie, za
organizacje, nie za dbanie o Srodowisko, otoczenie, ekolo-
gie. Tu pojawia sie ta wysniona przez ustawodawce ,czaro-
dziejska rézdzka”. Mieszkancy z dnia na dzien zaczynaja
segregowac odpady, przestrzegac porzadku, dbac o swoje
srodowisko zamieszkania, o ekologie, wode, powietrze. Po
pierwsze ustawodawca wykazat sie NAIWNOSCIA. Wydat
zsiebie ,gniot prawny” wielokrotnie poprawiany, ale w kaz-
dej autopoprawce jest informacja o odpowiedzialnosci in-
dywidualnej i zbiorowej mieszkancéw. O ile odpowiedzial-
nos¢ indywidualna zostata w jakis sposob zabezpieczona,
bo dotyczy odpaddéw zdomkéw jednorodzinnych, o tyle od-
powiedzialnos¢ zbiorowa mieszkancow budynkéw wielo-
rodzinnych, nie zostata na razie w zaden sposéb wyegzek-
wowana.

Tak wygladamy w poniedziatek rano przed naszymi bu-
dynkami(zdjecie obok).

Prawda, ze ,budujacy” widok. To jest PORAZKA, to jest po-
kaz osobistej kultury, a raczej zdecydowanie jej braku, to
pokazuje, ze w mieszkaniach naszych sgsiadéw panuje
podobnytadiporzadek. Patrzac nato zdjecie mozna powie-
dzie¢ ,Brudasy i Niechluje”, trzeci swiat. Bzdura, trzeci
sSwiat w tym zakresie juz dawno nas wyprzedzit i bardziej
dba o otoczenie nizmy mieniacy sie Europejczykami.

Czy ten syf zrobit Zarzad GSM? Czy ten syf zrobity Panie
sprzataczki? Mozetensyfto,winaTuska?”

Takie obrazki widze kazdego dnia przed i w naszych miej-
scach zbierania nieczystosci. To pokaz WZORCOWEJ SE-
GREGACIJI. Wzorcowo po prostu nam sie nie chce i rzuca-
my byle co, byle gdzieibylekto.

Przepraszam, zdecydowanie z tego grona prosze wytaczy¢
moja osobe. Od wielu lat segreguje precyzyjnie odpady.
Opakowania szklane, mam pojemnik i tam zbieram, odpady
bio, tez mam pojemnik i tam zbieram, plastiki nawet zgnia-
tamwszystkie, zeby nie zajmowac zbyt wiele miejsca, metal
tezoddzielam, nie méwiacjuz o kartonachipapierze. Zosta-
je mi mate wiaderko na odpady zmieszane i nie musze sie
niczym martwié. Rano wychodzac do pracy, biore ze sobag
ktorys z petnych pojemnikéw i wyrzucam do odpowiednie-
go, dedykowanego pojemnika. Rozrézniam 5 podstawo-
wych koloréw i odpady bio wyrzucam z torebki do brazo-
wego pojemnika, a torebke wyrzucam do odpadéw zmie-
szanych. Plastik do innego, szkto tez ma swoje miejsce, kar-
tony zawsze mi sie mieszcza w pojemniku bo mam przygo-
towane wczesniej. Proste???? PROSTE jak przystowiowa

L2budowa cepa”. Jednak nie dla wszystkich jak wida¢ na za-
taczonymzdjeciu.

Wydawac by sie mogto, ze zrobitem swoje i moge spac spo-
kojnie. NIC BARDZIEJ MYLNEGO. | tu wracam do tematu
odpowiedzialnosciZBIOROWEJ.

Zgodnie zUchwatg Rady Miasta Jastrzebie-Zdréj ustalona
zostata stawka najedng osobe w budynku wielolokalowym.
Woysoka optata i z roku na rok rosnie. Ptace wtasnie tyle za
swoj spokdj w zakresie gospodarki odpadami komunal-
nymi, poniewaz precyzyjnie segreguje $Smieci. No tak, wy-
dawac by sie mogto, ze osiggnagtem ,btogostan”. Bzdura. Moi
sasiedzi i Wasi sasiedzi niestety nie maja pojecia co to jest
segregacja odpaddw i nie maja ochoty poznac tego zja-
wiska. Ustawodawca wymyslit wiec jak zmusic tych sasia-
déw do segregowania odpadéw i ustalit stawki za brak se-
gregacji. Ta stawka w naszym miescie wynosi 12zt. DUZO!
Jest jeszcze mozliwo$¢ narzucenia (karnie) trzykrotnosci
optat za brak segregacji. Co oznacza trzykrotnos$c¢??? Czesé
nie ma pojeciawiecwsposob prosty przedstawiam:
stawkazawywdz odpaddéw najednego mieszkanca
12z4x3=36zt.

Biorac pod uwage rodzine z tréjka dzieci nalezy kwote po-
mnozy¢.Codaje takie mnozenie?
Otézmatematykajest bezlitosna: 36zt x5 os6b=180zt.

No ale ja $pie spokojnie, przeciez ja segreguje. Nie Panie
Kolego, nie wiemy kto nie segreguje i nauczymy Was segre-
gacji poprzez natozenie kar. Nauczycie sie segregowac to
kary zdejmiemy. Czyli ja bede odpowiadat solidarnie wraz
z ,Brudasem i Niechlujem”. Taka jest smutna rzeczy-
wistosc.

Mysle jednak, ze jesli takie co$ mnie dotknie, ja to przezyje.
Jednak te ,Brudasy i Niechluje” obudza sie z przystowiowa
Jreka w nocniku”. Juz widze, jak zaczna krzycze¢, ze to nie
oni, juz widze jak zaczng protestowac na ulicach miast, juz
widze jak zaczngpisac o ,winie Tuska”.

Jaka i czyja wina???? NIE CHCE SIE, TO PLAC BRUDASIE.
Chyba tylko taka metoda jest w stanie zmieni¢ mental-
nos¢ naszych rodakéw, bo Polak jest chytry, nie lubi ptaci¢
potrdjnie. Czas chyba zacza¢ wychowywac przez bat, nie
przezmarchewke.

Dariusz Janicki

SEGREGUJ ODPADY
KOMUNALNE!

DO ZIELONYCH POJEMNIKOW
BADZ WORKOW WRZUCAJ
TYLKO OPROZNIONE
SZKLANE OPAKOWANIA.

Mieszkanoul

Pomei mi dobrze wykomwad
swij3 prace. Zadbajmy wspalnie
o cZystosd miejsc Twojego
otocrenia. Razem tworzmy
EKDJastrzehis!

s

°an@

SIKEO PEASKIE (NP LUSTRA, SZYEY OKIENNE)
HIE MOZE BYC ZRIERANE RAZEM
ZE STKEEM OPAKDWANIDWYM.

SEGREGUJ ODPADY
KOMUNALNE! WRZUCAJ
PAPIER | TEKTURE

DO NIEBIESKIEGO
POJEMNIKA LUB WORKA.

Mieszkanoul

Pomok mi dobrze wykomywad

swiojg prace. Zadbajmy wspalnie £
o cZystosc miejsc Twojego
otoczenia. Razem tworzmy
EKD)astrzehie!

DO MIEBIESKICH POJEMNIKOW
BADEZ WORKOW WRIUGAMY
TYLKD SUCHY PAPIER | TEKTURE!

® A&

Him wrrucaj e cxclshuadlaf karinru
D papsens | vty sk pegdiiieked
e popeminical

SEGREGUJ ODPADY
KOMUNALNE!

WRZUCAJ METALE

| TWORZYWA SZTUCZNE
DO ZOLTEGO POJEMNIKA
BADZ WORKA.

Mieszkancu!

Pomoz mi dobrze wykanywad

swiaja prace, Zadbajmy wipdlnie ﬁ
o czystosc miejsc Twojego

otoczenia. Razem twarzmy
EKOQJastrzebie!

L T
poRLD

ett]]
' i, YL
Tk

L & Qi+
T0 3x WIECEJ MIEJSCA
W POJEMNIKU/WORKU

SEGREGUJ ODPADY
KOMUNALNE!

DO BRAZOWYCH
POJEMNIKOW “BI0"
WRZUCAJ ODPADY
KUCHENNE ULEGAJACE
BIODEGRADACJI!

Misirkancu!

Pomoi mi dobrze wykonywad
swogg prace. Zadbajrmy wipdlnie
o czystosd miejsc Twopego
otocrenia. Rarem twlrzmy

EKQJastrzghial
D0 POJEMKIKA "BID" @

MIE NALEZY WRZUGRG: | |

- migaa, kodai | odchod o reserzat
odpaddw w workach fokowych

1 TONA ODPADOW BIO TO 200-200 KG

-
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Remonty w Gorniczej Spoldzielni
Mieszkaniowej w roku 2020

Zanamirok 2020. Trudny rok o tym nikogo nie trzeba
przekonywac. Trudny takze dla zarzadcow czy admi-
nistratoréw zasobéw mieszkaniowych. Koniecznos¢
dostosowania sie do panujacych warunkéow epide-
miologicznych, strach czy obawy przed zakazeniem
wirusem spowodowat okreslone problemy z realiza-
cja zatozonych planéw remontowych w roku 2020.
Takze w Goérniczej Spétdzielni Mieszkaniowej nie
obyto sie bez problemoéw. Jednym z nich okazat sie
w okresie wiosennym brak mozliwosci wykonywania
robot w lokalach mieszkalnych. Nasi mieszkancy po
prostu nie wpuszczali naszych pracownikéw do
mieszkan w obawie o swoje zdrowie. Takze u naszych
wykonawcéw obcych wykonujacych roboty nanasze
zlecenie pojawiaty sie problemy personalne i zwia-
zane z tym braki kadrowe co skutkowato np. prze-
rwaniem robét lub ich przesunieciem. Ale pomimo
tych wszystkich zwigzanych z epidemig zachwian
udato sie prawie w catosci zrealizowac zaktadane za-
dania remontowe w zesztym roku. Co wykonano
przedstawimy w formie opisowej w poszczegdlnych
rodzajach robét. Bedzie to jedynie wyciag z petnej
realizacji planu z przedstawieniem najwazniejszych
realizacji. Catos¢ oczywiscie bedzie dostepna po pet-
nymszczegétowymrozliczeniu roku 2020. Jezelicho-
dzi o roboty malarskie to wykonano remonty w bu-
dynkach przy ulicy Armii Krajowej 84DE, Katowickiej
31-33, Piastow 14-16, Kopernika 18-20, Krakowskiej
2-12, Krakowskiej 1-3. W branzy drogowej wykona-
no nowe lub wyremontowano, chodniki przy ulicy
Jasnej 2-20, Kusocinskiego 22-40, Marusarzéwny
1-5, Pomorskiej 2-12, Poznanskiej 25-31 (chodnik
i parking), Slaska 53-57, Jasna 62-80 (nowy parking).
W robotach ogoélnobudowlanych zrealizowano re-
mont wejs¢ do budynku przy ulicy Katowickiej 16-22,
wyremontowano kominy w budynku przy ulicy Kuso-
cinskiego 42-60. Waznga dla nas, a moze najwazniej-

szg sprawg jest dbatos¢ o bezpieczenstwo. Dlatego
tez nieustannie gdy zachodzi taka konieczno$¢ reali-
zujemy wymiane wewnetrznej instalacji gazowej
z przeniesieniem licznikéw gazowych na klatki scho-
dowe. W ubiegtym roku wymieniono instalacje w bu-
dynkach przy ulicy kowickiej 11-19,Slaskiej 47-51,
Wroctawskiej 33-37 (2 kl.). W branzy instalacyjnej
wykonano takze wymiane wewnetrznej instalacjo
centralnego ogrzewania w budynkach przy ulicy Sla-
skiej 97-103 oraz na Osiedlu 1000-lecia 19. Istotng
sprawg przynoszacg oszczednosci finansowe, ktorg
realizujemy, jest wymiana oswietlenia na klatkach
schodowych. W 2020 roku zamontowano oprawy
energooszczedne w budynkach przy ulicy Katowic-
kiej 16-22 oraz Marusarzéwny 2-6, 8-12, 20-24.
W koncu udato nam sie rozpoczac¢ dziatania zwigzane
z budowg dZzwigu osobowego w budynku niskim przy
ulicy Slaskiej 32. Realizacja ta mogta sie rozpoczaé
w ramach programu krajowego polegajgcego na
finansowaniu likwidacji barier architektonicznych
i dostosowywaniu starych budynkow do potrzeb
0s06b starszych lub dotknietych niepetnosprawnos-
cia. Jest to pierwszy budynek i mamy nadzieje, ze po
pierwszym montazu zwiekszy sie zainteresowanie
mieszkancow z innych nieruchomosci. Tak jak wspo-
minali$my powyzej jest to tylko czes¢ robét wykona-
nych w roku 2020 i nalezy pamietaé, ze plan remon-
toéw obejmuje takze szereg innych mniejszych roboét
zapewniajacych utrzymanie budynkéw w nalezytym
stanie technicznym. Oczywiscie w dalszym ciggu re-
alizujemy proces termomodernizacji naszych zaso-
béw. W roku ubiegtym wykonano roboty przy ulicy
Kurpiowskiej 2 oraz Wrzosowej 16-26. Mamy
nadzieje, ze obecny rok nie przyniesie nam wiekszych
niespodzianek w realizacji naszych planéw remonto-
wych.

Zarzad Goérniczej Spétdzielni Mieszkaniowej

Sukces GSM w batalii sgdowej!

Blisko 330 tysiecy ztotych zostato w Spotdzielni!

W pazdzierniku tego roku nastgpit finat batalii sgdo-
wej, ktérg podniecata sie miejska organizacja partyj-
na PiS. Chodzito o zwolnienie z GSM dziatacza zwigz-
kowego, blisko zwigzanego z braé¢mi Matusiak. Na
tyle blisko, ze w sprawie dziatacza w Sadzie Rejono-
wym interweniowat sam poset Grzegorz Matusiak.

Zwolniony dziatacz zwigzkowy zadat od GSM przy-
wrécenia go do pracy, a takze wyptacenia mu wyna-
grodzenia za caty okres pozostawania bez pracy. Do
dnia wydania wyroku przez Sad Il Instancji, kwota
zadana od GSM wynositaby okoto 380 tysiecy zto-
tych.Dotegodochodzitazaptatazakoszty procesu.

Zarzad GSM zdecydowat sie na zwolnienie dziatacza,
dlatego ze byt i jest w posiadaniu catej masy dowo-

doéw na temat nieprawidtowosci ktérych sie dopusz-
czat. Byty to twarde dowody, legalnie pozyskane,
pewne.Z tymidowodami GSM posztado sadu. | pokil-
ku latach, Sad Il Instancji, w prawomocnym wyroku,
oddalit w wiekszosci roszczenia zwolnionego pra-
cownika.

Nie zostanie przywrocony do pracy, nie zostang mu
zaptacone koszty procesu, a z 380 tysiecy ztotych,
ktérych zadat, otrzyma kwote odszkodowania odp-
owiadajaca wysokosci odprawy, jak przy zwyktym
zwolnieniu. Czyli okoto 39 tysiecy ztotych. Jak mozna
tatwo policzyc jest to kwota prawie 10 - krotnie niz-
szanizzadana. Nalezy rowniez wskazaé, izw miejsce
zwolnionego z pracy zwigzkowca spétdzielnia nie za-
trudnita innego pracownika. Zatem od wielu lat nie

wydaje sie Srodkow na wysokie pensje tejosoby.

A oto sedno uzasadnienia: "..Sad Il Instancji podziela
argumenty zaprezentowane w apelacji, iz w sprawie
znajduje zastosowanie art 8 Kodeksu Pracy, a co za
tymidzie niezasadnym, niecelowym, awrecz niemo-
zliwym jest przywroécenie powoda do pracy u po-
zwanej. Przemawia za tym konflikt z wspétpraco-
wnikami, w tym z bezposrednim przetozonym, kto-
ry wystapit z aktem oskarzenia w trybie prywatno-
skargowym o zniewazenie jego osoby przez powoda
i zapadt wyrok skazujacy powoda...". ,(...) Powéd
niewatpliwie pozostaje w konflikcie w pracodawca,
ze swoim bezposrednim przetozonym, a przez swoje
zachowanie dodatkowo eskalowat jegorozmiar”
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ROBIMY SWOJE

Pandemia, pandemia, a my i tak musimy zrobi¢ to co do nas nalezy. Kazda brygada remontowa ma swoje dziatania
roztozone na przestrzeni catego roku, wynikajace z rocznych plandéw remontowych. Z realizacji tego planowego dziatania
nikt nas nie zwolni. Przeciwdziatanie zachorowaniu na COVID-19 wymusito na nas koniecznos¢ reorganizacji dziatan
w taki sposob, aby zabezpieczyé pracownikéw przed zaraza, jak rowniez dba¢ maksymalnie o zdrowie mieszkancow
poszczegolnych, remontowanych budynkdéw. Praca z zachowaniem rygoréw pandemicznych nie jest prosta, nie jest
rowniez prosto trafi¢ do wszystkich z przestaniem ,,musi byc¢ to praca bezpieczna”. Maseczki, dezynfekcja, odizolowanie
pracownikow, organizacja dostaw. To wszystko musimy robic inaczej bezpieczniej. Takie czasy, takie zasady.

Niestety nie do korica udato nam sie wszystko. Nasi
pracownicy to tez zwykli ludzie, nie roboty. Nie omi-
nety nas przypadki kontuzji, choréb grypowych i gry-
popodobnych w tym réwniez przypadki zachorowan
naszych pracownikéw na koronawirusa. Jedynym
szczesciem w tym nieszczesciu jest to, ze zaden z na-
szych pracownikéw nie chorowat w sposob ciezki.
Dlatego po kwarantannie wracali do pracy, nie za-
wsze od razu, ale jednak wrécili i to nas zawsze cieszy,
ze nikomu nie stato sie nic strasznego. Jednak te dtu-
gie absencje wymuszone przepisami, spowodowaty
to, ze wystapity opdznienia w realizacji planow re-
montowych. Te dziatania przeszty nakolejny roki sta-
ramy sie systematycznie redukowacé opdznienia
w pracy. Kiedy$ na pewno to wszystko sie wyréwna,
byle nie byto kolejnej fali pandemicznych zacho-
rowan.

Jak Panstwo zapewne wiecie mamy trzy brygady:
elektryczng, instalatorskaibudowlana.

Brygadaelektrycznarealizowata dziataniawe wspot-
pracy z brygada budowlang i instalatorskg (koniecz-
nos¢ przektadania instalacji dzwonkowych, o$wietle-
niowych elektrycznych przy remontach gtéwnych
klatek schodowych i instalacji gazowych). Miata réw-
niez duzg ilos¢ samodzielnych dziatan, najwiecej
z nich to przektadanie instalacji odgromowych zgod-
nie z wymaganiami ppoz. To praca na wielu dachach
naszych zasobow. Najwiekszym, i najbardziej wyma-
gajacym zadaniem grupy elektrykéw byto wykonanie
instalacji przeciwpozarowej. To duze i bardzo skom-
plikowane dziatanie z ktérego ekipa wywiazata sie
w sposéb bardzo dobry. To zastuga catej ekipy kiero-
wanej prze tukasza Cieslika.

Instalatorzy to najbardziej specjalistyczna brygada,
o najwiekszym stazu pracy, ale i wielkiej odpowie-
dzialnosci za swoje dziatania. Ich prace to na pewno
duzy dyskomfort dla mieszkancow. Kucie, spawanie,
kilometry rur, tony gruzu, a w efekcie wszystko ma
byézrealizowane, bezpieczneinakoncu posprzatane.
To réwniez praca wewnatrz mieszkan, co jest najbar-
dziej trudnym elementem tych dziatan. Ludzie na-
prawde s3 rézni i nie wszyscy wszystko rozumieja.
Wolg estetyke niz bezpieczenstwo swoje i innych.
Wi1asnie na zapewnieniu bezpieczenstwa polega wy-
miana instalacji gazowych w naszych zasobach. Bry-
gada instalatorska wszystkie dziatania ujete w pla-
nach remontowych wykonata w ustalonym czasie.
Brygadadobrzekieruje Marcin Motyka.

Kolejna brygada, budowlana, to w ostatnim czasie
najbardziej ,szalona” z brygad. Dlaczego ,szalona”.
Otoz dlatego, ze musi wykonywad dziatania wynika-

jace z Planu Remontéw, ale musi réwniez natych-
miast reagowac na zdarzenialosowe. Na przyktad na
przecieki. To zmora dla brygady. Jak tylko pojawiajg
sie deszcze nawalne (aw minionym roku byto ich wie-
le) to zaczynaja sie przecieki. Trzeba wtedy oderwacd
ekipy od planowych dziatan i reagowac natychmiast
na powstate zagrozenia wynikajace z przeciekow.
Niezabezpieczenie przecieku to zagrozenie. Jesli wo-
dadotrze doinstalacji elektrycznej, to nie chce nawet
mysleécosiemoze stac.

Najwiekszym, najbardziej widocznym i najbardziej
cieszacym oko mieszkanca naszych budynkow dzia-
taniem jest malowanie klatek schodowych. Wiemy
jak one wygladaja, niestety. Czasem zle, czasem go-
rzejnizzle,aczasemtragicznie.

Zapewne nie zrobili tego madrzy ludzie, na pewno nie
krasnoludki, na pewno nie Zarzad czy Rada Nadzor-
cza GSM, na pewno réwniez nie zrobity tego Panie

sprzataczki, bo ich zadaniem jest sprzatanie, a nie
brudzenie. Kto to robi? Cze$¢ mieszkancéw zapewne
wie, czes¢ sie wstydzi, ze to ich dzieci biorg w tym
udziat, ale wszyscy tylko narzekaja. Nie ma chetnego
do interwencji, lub chociazby wskazania palcem tych,
ktérzy dewastujag nasze klatki. Ta znieczulica czasem
przeraza. Krzyczy sie, narzeka na Zarzad poucza, bo
to ,moje” , ale pokaza¢ winnego ,nie bede kablowat
kto”. No i my malujemy klatke, ze strachem, czy dzien
po zakonczeniu malowania, jacys idioci nie zdewa-
stuja tego co zostato wykonane wielkim naktadem
sitekipiwielkim naktadem srodkéw mieszkancow.

Trzeba w tym miejscu wiedzie¢, ze malowanie klatek
schodowych w naszej spétdzielni, to nie tylko ,prze-
ciggniecie po $cianach pedzlem lub watkiem”. Od
pewnego czasu standard naszej pracy zmienit sie
radykalnie. Przede wszystkim najpierw ktadziemy
gtadz na scianach, potem dopiero caty proces ktadze-
nia powtok malarskich. Ci ktérzy maja to szczescie, ze
ich klatki zostaty wyremontowane s3 petni podziwu
moze czasem zaskoczeni tym, jak ich klatka zmienita
sie poremoncie. Gtadkie powierzchnie $cian, ciekawa
kolorystyka, jak réwniez gatunek farb uzywanych do
malowania. Nie $mierdzi ,olejnicg” najgorszego ga-
tunku, raczej pachnie nowoscig i Swiezoscig. Pamie-
tamy réwniez o nowych gniazdach i przetacznikach
elektrycznych i dzwonkowych. Od pewnego czasu
wymieniamy réwniez pochwyty na poreczach. Czy-
sto, tadnie, nowoczesnie. Zobaczymy jak dtugo w re-
montowanych klatkach bedzie czysto i bez graffiti na
scianach z chamskimi wierszykami domorostych
tworcéw. Tych kompleksowo wyremontowanych kla-
tek przybywa z roku na rok. Bedzie ich wiecej i mamy
nadzieje, ze dzieki kumulacji sSrodkéw na cele remon-
towe klatek schodowych, zdecydowanie poprawi sie
stan naszych budynkéw, ku zadowoleniu mieszkan-
cow.

Duzym wyzwaniem dla ekipy budowlanej jest budo-
wa i remont chodnikéw. To wyglada imponujaco,
imponujaca jest tez w ostatnich latach ilos¢ tych w-
yremontowanych chodnikéw. Te niewatpliwe sukce-
sy to zastuga miedzy innymiJakuba Zagérskiego, kto-
ry kieruje brygadg budowlana.

Nowy rok to nowe wyzwania, nowe remonty, wiecej
zadbanych klatek, rownych chodnikéw, bezpiecz-
nych instalacji elektrycznych i gazowych. Jednak
wszystko to przede wszystkim posiadane na te cele
srodki finansowe. ,Tak krawiec kraje jak mu materii
staje” Od tego nie uciekniemy. Mozna zrobic tylko
tyle, na ile mamy pieniedzy z funduszu remontowe-
g0, nicwiece;j.

Dariusz Janicki
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Kluczowe Fragmenty Sprawozdania
Bieglego Rewidenta za rok 2019

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badaniadla Walnego Zgromadzenia Cztonkéw i Rady Nadzorczej.
Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego.

Opinia

Przeprowadzilismy badanie zatagczonego sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 . (,sprawozdanie finansowe”) Gérniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Jastrzebiu-Zdroju z siedziba w Jastrzebiu-Zdroju (44-335), ul. Graniczna 1 (Spétdzielnia) na ktore sktada sie:

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2019 r., ktory po stronie aktywéw i pasywow wykazuje sume 87.687.994,04 zt

Rachunek zyskow i strat wykazujacy za okres od 01.01.2019r.do 31.12.2019 r. zysk netto w wysokosci 1.352.429,07 zt

Rachunek przeptywéw pienieznych za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r wykazujacy zwigkszenie stanu srodkéw pienigeznych o kwote 933.176,49 zt

1)
2)
3)
4) Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym za okres od 01.01.2019 r.do 31.12.2019 r. wykazujace zmniejszenie funduszu wtasnego o kwote 3.378.656,63 zt
5)
6)

Dodatkowe informacje i objasnienia (,sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej spétdzielni na dzien 31.12.2019 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywdéw pienieznych za rok obrotowy
zakonczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci” - t.j. Dz. U.z 2019 ., poz. 351
z pdzn. zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

- zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci,

- jestzgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spétdzielnie przepisami prawa i statutem Spétdzielni.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliémy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady Biegtych
Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardéw badania oraz innych dokumentéw, z pézn. zm. (,KSB”) oraz stosownie do ustawy

zdnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich i nadzorze publicznym (,Ustawa o biegtych rewidentach” - t.j. Dz. U.z 2019 r., poz. 1421 z pézn. zm.).

Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnos$¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jeste$my niezalezni od Spétdzielni zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych Miedzynarodowej Federacji Ksiegowych (,Kodeks IFAC) przyjetym uchwatg Krajowej Rady
Biegtych Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki zawodowej biegtych rewidentéw oraz innymi wymogami etycznymi, ktére maja zastosowanie do
badania sprawozdan finansowych w Polsce. WypetniliSmy nasze inne obowiazki etyczne zgodne z tymi wymogami i Kodeksem IFAC. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegty
rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Jednostki zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o biegtych rewidentach. Uwazamy, ze dowody badania,
ktére uzyskalismy sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowic podstawe dla naszej opinii.

Objasnienie ze zwréceniem uwagi

Zwracamy uwage na pkt. X Informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego, w ktérej zostaty opisane zagrozeniaw zwigzku z epidemia koronawirusa dla dziatalnosci Spétdzielni
w najblizszej przysztosci. Nasza opinia nie jest zmodyfikowana w odniesieniu do tej sprawy.

Firma audytorska uprawniona do badania sprawozdan finansowych pod numerem 2695
Spotka zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie X1l Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego KRS 0000121840; NIP: 113-23-76-412; Regon: 015205213; Kapitat zaktadowy 50.000 zt

Konto: Bank Handlowy w Warszawie: 31 1030 0019 0109 8503 0014 5797

Walne Zgromadzenie w Spoldzielni Mieszkaniowej
w czasach pandemii SARS-CoV-2

Koronawirus, tak jak wptywa na zycie codzienne kazdego
znas, takwptywardéwnieznazycie spétdzielcze. W 2020ro-
ku epidemia SARS-CoV-2 miata wptyw na realizacje zapla-
nowanych prac remontowych, kondycje najemcéw, organi-
zacje pracy w spétdzielni oraz niestety na Walne Zgroma-
dzenie. W trosce o zycie i zdrowie cztonkéw, Zarzad Gérni-
czej Spotdzielni Mieszkaniowej podjat decyzje aby nie zwo-
tywacé w 2020r. Walnego Zgromadzenia. Decyzja Zarzadu
spotkatasie ze zrozumieniemiwsparciem Rady Nadzorczej
a podjeta zostata w oparciu o wprowadzone przez ustawo-
dawce podstawy prawne tj. ustawe o zmianie ustawy
o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobiega-
niem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych
choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzyso-
wych oraz niektorych innych ustaw z dnia 31 marca 2020r.
(Dz.U.z2020r. poz. 568 z p6zn. zm.) Zgodnie z art. 90 w/w
ustawy: ,jezeli ustawowy termin zwotania walnego zgro-
madzenia spoétdzielni albo zebrania wtascicieli lokali przy-
pada w okresie obowigzywania stanu zagrozenia epide-
micznego albo stanu epidemii, trwajacego w dniu wejscia
W zycie niniejszej ustawy lub ogtoszonego bezposrednio po
okresie trwajacymw dniu wej$ciaw zycie niniejszej ustawy,
ulega on przedtuzeniu o 6 tygodni od dnia odwotania tego
stanu.

Przepis ten oznacza, iz Walne Zgromadzenie w Spétdzielni
nalezy zwotac¢ w terminie do 6 tygodni od dnia odwotania

stanu epidemii lub stanu zagrozenia epidemicznego. Stan
epidemii od dnia 20 marca 2020r. do odwotania, na ob-
szarze Rzeczypospolitej Polskiej ogtosit Minister Zdrowia
w Rozporzadzeniu z dnia 20 marca 2020r. (Dz.U. z 2020r.
poz. 491). Dopdki wiec wtasciwy organ panstwowy nie od-
wota stanu epidemii lub stanu zagrozenia epidemicznego,
w obecnym stanie prawnym zastosowanie znajdzie cyto-
wany powyzej art. 90 tzw. ,specustawy COV-idowe;j”.
Nalezy réwniez przypomnieé, iz nawet w miesigcach let-
nich ubiegtego roku, obowigzywaty stosowne rozporza-
dzenia Rady Ministrow wprowadzajace zakazy zgroma-
dzen powyzej okreslonej liczby oséb oraz wprowadzajace
stosownewymogisanitarne.

Samfakt braku zwotaniaoraz organizacji Walnego Zgroma-
dzenie nie oznacza, iz pozostate organy spétdzielni nie wy-
petniaty swoich ustawowych i statutowych obowigzkow.
Zarzad przygotowat Sprawozdanie z dziatalnosci i Spra-
wozdanie finansowe. Rada Nadzorcza dokonata wyboru
biegtego rewidenta, i zapoznata sie z jego opinig oraz przy-
gotowata Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej.
Mimo braku zatwierdzenia w/w sprawozdan przez Walne
Zgromadzenie, sprawozdania te stosownie do art. 69 ust. 2
Ustawy o rachunkowosci (t.j. Dz.U.z 2021 poz. 217), zosta-
ty ztozone w sadzie rejestrowym, co znajduje potwierdze-
nie w aktualnym odpisie z rejestru przedsiebiorcow Krajo-
wego Rejestru Sadowego.

Oczywiscie, w okresie i warunkach, ktére umozliwig orga-
nizacje Walnego Zgromadzenia, w/w sprawozdania doty-
czace roku 2019, zostang poddane pod zatwierdzenie
cztonkomspétdzielni.

Nalezy takze wspomnie(, iz ustawodawcaw przywotywane;j
powyzej ,specustawie COV-idowej”, w art. 90a uregulowat
réwniez sprawe uptywajacej kadencji organdéw spétdzielni.
Zgodnie ztym przepisem ,gdy kadencja rady nadzorczej lub
zarzadu spotdzielni uptywa w okresie obowiazywania stanu
zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii, trwajacego
w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy lub ogtoszonego
bezposrednio po okresie trwajgcym w dniu wejscia w zycie
niniejszej ustawy, ulega ona przedtuzeniu do dnia zwotania
pierwszego walnego zgromadzenia spétdzielni w terminie,
o ktérym mowa w art. 90”. Inaczej méwiac kadencja np.
cztonka Rady Nadzorczej ulega niejako ,automatycznie”
przedtuzeniu do czasu, kiedy bedzie mozliwe zwotanie Wal-
nego Zgromadzenia po ustaniu (odwotaniu) stanu epidemii
lub stanu zagrozenia epidemicznego.

Na marginesie nalezy wskazad, iz podobng decyzje do tej
podjetej przez Zarzad Gérniczej Spoétdzielni Mieszkanio-
wej, o braku zwotania i organizacji Walnego Zgromadzenia
w 2020r. podjety réwniez Zarzady innych spétdzielni miesz-
kaniowych.

Radca Prawny



