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GORNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

Sprawozdanie z dzialalnosci Rady Nadzorczej
Gorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Jastrzebiu-Zdroju za rok 2025

PODSTAWA PRAWNA DZIALANIA RADY NADZORCZEJ

e Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spotdzielcze

e Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych

e Statut Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Jastrzebiu-Zdroju

e Regulamin Rady Nadzorczej Gérniczej Spotdzielni
Mieszkaniowej

INFORMACJE OGOLNE

Rada Nadzorcza Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej w roku
sprawozdawczym sprawowata funkcje kontroli oraz nadzoru
nad dziatalnoscia Spotdzielni. Swoje zadania i obowigzki
Rada Nadzorcza sprawowata zachowujac statutowy podziat
kompetencji pomiedzy organami GSM.

W wyniku wyboréw przeprowadzonych na Walnym
Zgromadzeniu Cztonkow GSM w maju i czerwcu 2019 r.,
w maju i czerwcu 2023 r., w kwietniu 2024 r. oraz kwiet-
niu 2025 r. Rada Nadzorcza pracowala w nastepujacym
skladzie osobowym i funkcyjnym:

Ryszard Snietka
Kazimierz Gawliczek

Przewodniczacy RN
Zastepca Przewodniczacego RN
Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

Iwona Stankiewicz Sekretarz RN
Tadeusz Kotuta Przewodniczacy Komisji
Gospodarczej do 31.01.2025 1.
Jadwiga Brzeska Cztonek RN
(zawieszona z dniem 05.11.2024 r.
w czynnosciach cztonka RN)
Anna Czapska Cztonek RN
Anna Smaluch Cztonek RN

Jan Bandarek Przewodniczacy Komisji
Gospodarczej od 06.05.2025 r.
Cztonek RN

Cztonek RN (wybrany przez Walne
Zgromadzenie w kwietniu 2025 1.)
Cztonek RN (wybrany przez Walne
Zgromadzenie w kwietniu 2025 r.

- rezygnacja z dniem 21.07.2025 1. )

Artur Piecha
Wtodzimierz Pietras

Mirostaw Lega

PRACERADY NADZORCZEJIJEJ KOMISJI
RADANADZORCZA

W roku sprawozdawczym 2025 pracami Rady Nadzorczej
kierowato Prezydium Rady, a w ramach struktury organiza-
cyjnej Rady funkcjonowaty stale dwie komisje problemowe
tj. Komisja Gospodarcza i Komisja Rewizyjna opracowujace
materiaty i wnioski, ktore nastgpnie byly przedmiotem
obrad posiedzenn Rady. Cykl pracy RN oraz jej Komisji byt
zgodny z planem pracy ustalanym miesiecznie. Prace Rady
poszerzone byly o sprawy wynikajace z biezacych potrzeb.
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POSIEDZENIA w okresie sprawozdawczym 2025r.

Posiedzenia Rady Nadzorczej
Prezydium Rady

Wspdlne posiedzenia Komisji
Rewizyjnej, Gospodarczej

12 posiedzen
12 posiedzen

8 posiedzen
UCHWALY RN GSM

Efektem pracy Rady Nadzorczej w 2025 r. byto glosowanie
nad 41 uchwatami, ktdre na dzien dzisiejszy sg zrealizowane
lub majg nadany bieg:

1. monitoring indywidualny - 2 uchwaty,

2. zatwierdzenia plandw, korekty plandw, struktury
ustalenia wysokosci stawek na eksploatacje, fundusz
remontowy, stawek optat za podatek od nieruchomosci

i gruntowy, konserwacje anten zbiorczych oraz realizacji
uchwaty Walnego Zgromadzenia Czionkow w 2025 r.

dot. podziatu nadwyzki bilansowej, optat za korzystanie

z urzadzen i infrastruktury - 12 uchwat,

3. zatwierdzenia nowych regulaminéw i aneksow,
uchylenia regulaminéw - 9 uchwat,

4. wyrazenie zgody na zaciagniecia pozyczki z Banku Go-
spodarstwa Krajowego na termomodernizacje - 2 uchwaty,
5. sprawy organow Spotdzielni, sprawozdania, podziat WZ
-3 uchwaly,

6. sprawy pracownicze cztonkoéw Zarzadu - 12 uchwat,

7. przyjecie sprawozdania finansowego - 1 uchwata,
Lacznie 41 uchwat

Do najwazniejszych tematéw i zagadnien, ktérymi zajmowa-
ta sie Rada Nadzorcza w roku 2025 nalezy zaliczy¢é w szcze-
golnosci:

e przyjecie planow remontowych na rok 2026 oraz
rozpatrywanie koniecznych korekt do przyjetych
planow,

e przyjecie planow finansowo-gospodarczych na 2026 r.
rozpatrywanie koniecznych korekt do przyjetych
planow,

e zmiany w obowigzujacych w GSM regulaminach,

e zatwierdzenie optat za monitoring indywidualny,

e analiza wynikéw finansowych, wykonania planu
rzeczowo-finansowego, wykonania planow
remontowych,

e przyjecie sprawozdanie bieglego rewidenta z badania
sprawozdania finansowego Gorniczej Spétdzielni
Mieszkaniowej za 2024 rok,

e wyrazenie zgody na zaciggniecia pozyczki z Banku
Gospodarstwa Krajowego na termomodernizacje
budynku mieszkalnego wielorodzinnego nalezacego
do zasobow Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
zlokalizowanego w Jastrzebiu-Zdroju przy
ul. Kaszubskiej 9 oraz budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych przy ul. Kaszubskiej 8,

WYDAWCA:

Goérnicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa
w Jastrzebiu-Zdroju, ul. Graniczna 1

REDAKCIJA:

Dariusz Janicki - Redaktor Naczelny

ul. Kaszubskiej 14, ul. Marusarzéwny 1-5,
ul. Marusarzowny 19-23,

e analiza zalegltosci czynszowych,

e analiza biezacej sytuacji GSM,

e kwestie organizacyjne Rady Nadzorcze;j.

KOMISJA REWIZYJNA
Sktad Komisji:

1. Kazimierz Gawliczek - przewodniczacy Komisji

Rewizyjnej
2. Iwona Stankiewicz - czionek
3. Anna Czapska - cztonek
4. Jan Bandarek - cztonek
5. Ryszard Snietka - cztonek

Komisja Rewizyjna odbyta 8 posiedzeri w tym 8 wspdlnych
z Komisjg Gospodarczq udokumentowanych 8 protokotami.

KOMISJA GOSPODARCZA

Sktad Komisji :

1. Tadeusz Kotuta - przewodniczacy Komisji
Gospodarczej do 31.01.2025 1.
- przewodniczacy Komisji

Gospodarczej od 06.05.2025 r.

2. Jan Bandarek

2. Ryszard Snietka - czonek
4. Anna Smaluch - cztonek
5. Wiodzimierz Pietras - czlonek

Komisja Gospodarcza odbyta 8 posiedzeri wspolnych
z Komisjq Rewizyjng udokumentowanych 8 protokotami.

Potaczone Komisje Rewizyjna i Gospodarcza zajmowaly sie
nastepujacymi tematami:

¢ Omoéwienie wstepnych wynikow finansowych
dziatalnosSci GSM za 2024 r.

¢ Omodwienie korekty do planu remontowego na 2024 r.

¢ Omowienie wykonania planu remontowego za 2024 r.

¢ Omoéwienie korekt do planu remontowego na 2025 r.

e Oméwienie wynikéw finansowych dziatalnosci za
poszczegdlne kwartaty 2025 r.

e Wizytacja robot realizowanych w ramach planu
remontowego na 2025 r.

¢ Omowienie propozycji zmiany stawek na eksploatacje
oraz propozycji zmiany wysokosci optat za konserwacje
instalacji anten zbiorczych

e Omoéwienie propozycji zmiany stawek na fundusz
remontowy od 01.01.2026 r.

¢ Omoéwienie planu rzeczowo-finansowego na 2026 r.,
zmiany stawek na eksploatacje oraz przedstawienie
schematu struktury organizacyjnej,

¢ Omowienie planu remontowego na 2026 r.

e Omoéwieniem zmian:
- Regulaminu zasad rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania wysokosci

KONTAKT:

32 4714 070
redaktor@gsmjastrzebie.pl
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GORNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

optat za lokale w GOrniczej Spotdzielni Mieszkaniowej,
- Regulaminu rozliczania poboru wody i
odprowadzania sciekow w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych Gérniczej Spotdzielni Mieszkaniowej z/s w
Jastrzebiu-Zdroju,

- Statutu oraz Regulaminu Rady Nadzorczej

DZIALALNOSC BIEZACA RADY czes¢szczegoltowa
STATUT

W opinii RN Statut GSM w obecnym brzmieniu, tj. po za-
twierdzeniu zmian przez Walne Zgromadzenie w roku 2025
jest zgodny z obowiazujacymi przepisami prawa. Ewentual-
ne zmiany mogg dotyczy¢ zmian wprowadzanych przez
Ustawodawce do ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

KONTYNUACJA PORZADKOWANIA PRZEPISOW
WEWNETRZNYCH

W roku 2025 RN, wprowadzita 6 anekséw w tym do:

e Regulaminu zasad rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania wysokosci
optat za lokale w GOrniczej Spotdzielni Mieszkaniowej,

¢ Regulaminu rozliczania poboru wody i odprowadzania
$ciekoéw w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
Goérniczej Spotdzielni Mieszkaniowej z/s w Jastrzebiu-
Zdroju,

¢ Regulaminu uzytkowania lokali mieszkalnych
oraz porzadku domowego,

e Regulaminu funduszu na remonty zasobow
mieszkaniowych.

Przy wprowadzaniu zmian utrzymano zasade réwnoczesnej
aktualizacji tekstow jednolitych.

Dodatkowo opracowano 2 nowe regulaminy:

e Regulamin zasad montazu balkondéw i jego finanso-
wania obowigzujacy w zasobach Gérniczej Spotdzielni
Mieszkaniowej z siedziba w Jastrzebiu-Zdroju,

e Regulamin zakladania i utrzymywania przez
specjalistyczne firmy ogrodnicze ogrédkéw
przyblokowych w zasobach Goérniczej Spotdzielni
Mieszkaniowe;j.

KONTAKT Z MIESZKANCAMI

Nadal podstawowg i w petni realizowana zasada dziatania
Rady Nadzorczej jest jawnos¢ i przejrzystosc dziatania Spot-
dzielni, w tym samej Rady. Wobec powyzszego protokoty RN,
jej uchwaly sa publikowane w e-kartotece. W opinii Rady
obecne formy kontaktu z Zarzadem i stuzbami spétdzielni
nie stwarzaja zadnych problemow. Rowniez nie odnotowano
zastrzezen pod adresem pracy administracji.

STANOWISKO RN W SPRAWIE SPRAWOZDANIA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA 2054 R., ADRESOWANEGO DO
WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW GSM.

Badanie sprawozdania finansowego GSM za 2025 r. przepro-
wadzita imieniu firmy audytorskiej POL-TAX 2 Sp. z 0.0. bie-
gty rewident Katarzyna Przeszto (Biegly Rewident nr ewid.
w rej. KRBR 13561). Badanie zostato przeprowadzone z nale-
Zyta starannoscig na podstawie dokumentow przestanych
droga elektroniczng z uzyciem wszelkich zabezpieczen.
Badanie to objelo kontrole sprawozdania finansowego za
20251., na ktore sktada sie:

1) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
2) Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2025 1.,

ktéry po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume
99.220.056,24 zt

3) Rachunek zyskéw i strat wykazujacy za okres
od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. zysk netto w wysokosci
1.657.013,93 zt

4) Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym
za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. wykazujace
zmniejszenie kapitatu wtasnego o kwote 1.895.906,89 zt

5) Rachunek przeptywoéw pienieznych za okres od

01.01.2025 r. do 31.12.2025 r wykazujacy zmniejszenie
stanu Srodkéw pienieznych o kwote 869.755,72 zt

6) dodatkowe informacje i objasnienia
(,sprawozdanie finansowe").

W podsumowaniu opinii niezaleznego biegltego rewidenta
dla Walnego Zgromadzenia Cztonkéw GSM sporzadzonej
w dniu 11.03.2026 r. czytamy, Ze sprawozdanie finansowe:

e przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej
i finansowej Spotdzielni na dzien 31 grudnia 2025 r.
oraz jej wyniku finansowego i przeplywdw pienigznych
za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie
z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa
o rachunkowosci” - t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 120
z pézn. zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci;

e jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi
Spétdzielnie przepisami prawa oraz statutem
Spoétdzielni;

e zostalo sporzadzone na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie
7 przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

W ocenie RN wszystkie stwierdzenia zawarte w spra-
wozdaniu bieglego rewidenta z badania sprawozdania
finansowego oraz uzyskane wyniki finansowe i wskaz-
niki ekonomiczne (na poziomie bardzo zblizonym do lat
ubieglych) swiadcza o wypelnieniu przez Zarzad i RN
biezacych obowigzkow natozonych ustawa o rachunko-
wosci oraz upowazniaja do przyjecia sprawozdania
finansowego przez RN i wnioskowania o jego przyjecie
przez Walne Zgromadzenie Czionkow.

PODSUMOWANIE, WNIOSKI KONCOWE

OCENA SYTUACJI FINANSOWEJ GSM NA KONIEC
ROKU SPRAWOZDAWCZEGO ORAZ OCENA PRACY
ZARZAD

W opinii Rady Nadzorczej dziatania Zarzagdu w minionym
2025 roku zastuguja na ocene pozytywng, poniewaz:

e wykonano termomodernizacje¢ 2 budynkow
(Kaszubska 9, Kurpiowska 8,) - tak, Ze tacznie prace
termomodernizacyjne zostaty zakoniczone juz na
40 budynkach, w ramach programu termomodernizacji
realizowanego z funduszu remontowego oraz z
wykorzystaniem srodkéw zewnetrznych tj. Banku
PKO BP S.A oraz pozyczki z Banku Gospodarstwa
Krajowego sptacanych réwniez tym samym odpisem
na fundusz remontowy; wykorzystywane réwniez byty
$rodki dofinansowania bezzwrotnego,

e terminowo regulowano splaty zaciagnietych na te cele
pozyczek i kredytéw,

e wykonano wiele robdét w ramach funduszu
remontowego (szczegotowo ujetych w sprawozdaniu
Zarzadu).

Przy zachowaniu stabilnej sytuacji finansowej Spoétdzielni,
a jednoczesnie dzieki wiasciwie prowadzonymi dziataniom

3

windykacyjnymi utrzymano malejacy trend w kwestii pozio-
mu zadtuzenia czynszowego (obecnie wskaznik zalegtosci
czynszowych do naliczeni zmalat o dalszy 0,26 % i wynosi
3,52 %-w 2024 r. wynosit on 3,78 %).

O dobrym sposobie zarzadzania Spétdzielnia swiadczg uzy-
skane za 2025 rok wyniki ekonomiczne i to zaréwno z dziatal-
nosci gospodarowania zasobami mieszkaniowymi, jak i z po-
zostalej dziatalnosci gospodarczej. Wg sprawozdania finan-
sowego w obu przypadkach osiggnieto nadwyzki przycho-
déw nad kosztami i wyniosty one odpowiednio:

e nadwyzka przychodéw nad kosztami netto
z dziatalno$ci zasobami gospodarki mieszkaniowej
w wysokosci 731.322,71 zt oraz nadwyzka kosztow nad
przychodami netto z dziatalnosci zasobami gospodarki
mieszkaniowej w wysokosci 651.951,01 zt — per saldo
wynosi 79.371,70 zt.

* nadwyzka z pozostatej dziatalnosci gospodarczej

po opodatkowaniu w wysokosci ok. 1.657.013,93 zt.
Warto réwniez wspomnieé, ze przez caly okres realizacji
programu termomodernizacji naszych zasobow prowadzone
sq wewnetrzne i zewnetrzne kontrole. Wszystkie przeprowa-
dzone kontrole nie wykazaty zadnych nieprawidtowosci.

Wszystko to pozwala stwierdzié, ze sytuacja finansowa Spot-
dzielni jest stabilna, a podejmowane przez Zarzad i Rade
Nadzorcza biezace dziatania pozwalaja rokowac stabilnosé
finansowa rowniez w przysztym roku.

Rada ocenia pozytywnie sprawozdanie Zarzadu oraz sprawo-
zdanie finansowe, kierujac sie réwniez opinia Bieglego
Rewidenta, co potwierdza podjeciem w dniu 18.03.2026 r.
uchwaly nr 7/2026 w sprawie przyjecia sprawozdania z
badania sprawozdania finansowego za 2025 r. Gorniczej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Jastrzgbiu - Zdroju za okres
01.01.20251.d0 31.12.2025.

Majac na uwadze powyZzsze oraz przedstawione przez Zarzad
zatozenia przysztych dzialan Rada Nadzorcza GSM wnio-
skuje o zatwierdzenie przez najwyzszy organ Spotdzielni
- Walne Zgromadzenie GSM - sprawozdan przedstawionych
przez Zarzad za 2025 rok oraz udzielenie absolutorium
wszystkim czlonkom Zarzadu, ktorzy aktualnie sprawuja
swoje funkcje.

Obecnie 3 cztonkow Rady Nadzorczej koriczy swq pierw-
szq trzyletniq kadencje rozpoczetq w 2023 r. Czwarty
cztonek RN zlozyl rezygnacje z dniem 21.07.2025r.

Przez caly ten czas RN wypetniata swe obowiqzki okre-
slonew Statucie i Regulaminie RN.

Wimieniu Rady Nadzorczej Gorniczej Spotdzielni Miesz-
kaniowej w Jastrzebiu-Zdroju zwracamy sie do Walnego
Zgromadzenia GSM z wnioskiem o przyjecie niniejszego
sprawozdania.

Jastrzebie Zdroj, dnia 18 marca 2026 r.

Sekretarz Rardy Nadzorczej
Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza przyjeta sprawozdanie
na posiedzeniu w dniu 18.03.2026 1.

Gtosowato: 80s6b
Za: 80s6b
Przeciw: 00sob

Wstrzymatosig: 0 osob



GORNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Gorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Jastrzebiu-Zdroju za rok 2025

Gornicza Spdtdzielnia Mieszkaniowa w Jastrzgbiu-Zdroju zarejestrowana jest w Sadzie
Rejonowym w Gliwicach Wydzial X Gospodarczy KRS pod nr 0000106453.

Spoétdzielnia jest podatnikiem podatku VAT o nadanym numerze identyfikacji podatkowej
NIP 633-000-44-70.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jest zarzadzanie nieruchomosciami na zasadzie
bezposredniej ptatnosci lub kontraktu.

Na dzien 31.12.2025 r., zasoby Spotdzielni znajdowaly sie¢ wytacznie na terenie miasta
Jastrzebia-Zdroju.

1) Zgodnie z postanowieniem Statutu Spotdzielni, dziatalnoscia Gorniczej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju w roku sprawozdawczym kierowal trzyosobowy
Zarzad w nastepujgcym skiadzie:

¢ mgrGerard Weychert - PrezesZarzadu

¢ inz.RadostawPluta - ZastepcaPrezesaZarzadu

¢ mgrAgnieszka Cichon - Zastepca Prezesa ds. ekonomicznych - Gtéwny Ksiegowy

2) Przecietne zatrudnienie na koniec roku obrachunkowego przedstawiato sie nastepujgco:

Rok2023 Rok2024 Rok2025
Pracownicy na stanowiskach
nierobotniczych 52,042etatow  50,042etatdw 48917 etatow
Pracownicy na stanowiskach
robotniczych:
- konserwatorzy i pracownicy 33,292 etatu 30,958 etatu 27,666 etatu
akordowi
- sprzatacze posesji 44,604 etatu 41,656 etatu 37,250 etatu
Ogotem 129938etatu  122,656etatu 113,833 etatu

3) Przecigetna ptaca brutto pracownikéw zatrudnionych na umowe o prace w 2025 r. wynio-
sta 6 583,86 zt/etat bez cztonkéw Zarzadu tj. 73,69% przecietnego wynagrodzenia w sekto-
rze przedsiebiorstw.

Zgodnie z danymi GUS przecietne miesieczne wynagrodzenie w sektorze przedsigbiorstw
w odniesieniu calorocznym w 2025 r. wynosito 8 934,98 zt.

GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

I. ZasobySpétdzielni

Do zakresu dzialania administracji przypisane sq budynki i tereny zlokalizowane na naste-

pujacych osiedlachiulicach:
AdministracjanrI:

e rejon z siedzibg przy ul. Pomorskiej 15A

—ul. Slaska, Kaszubska, Kurpiowska, Eowicka, Pomorska,
* rejon z siedziba przy ul. Marusarzowny 7
- ul. Marusarzdwny, Kusocinskiego, 1000-lecia, Armii Krajowej.

AdministracjanrII:

e rejon z siedzibg przy ul. Opolskiej 1; 1A-E
- ul. Opolska, Poznanska, Wroctawska, Wrzosowa, Piastow, Kopernika, 1 Maja.
¢ rejon z siedzibg przy ul. Katowickiej 3A, 3C
- ul. Katowicka, Krakowska, Jasna.

II. Przedstawienie wysokosci stawek przeliczeniowych kosztu
jednostki na m’ powierzchni uzytkowej, ktore obowigzywaty

(do poréwnania) w roku 2024 i 2025.

Sktadniki

Rok 2024 RoKk 2025

a) powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 372 79743 m? 372 79743 m?
w tym: lok. mieszk. bez najmow 370279,67m? 370 620,39 m?

w tym: odrebna wtasnosé 172 203,54 m? 173 595,63 m?

b) powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych 19 362,88 m? 19 362,88 m?
¢) powierzchniauzytkowa garazy 558,40 m? 558,40 m?
Razem powierzchnia 392718,71m2 392 718,71 m?2
d) ilosé budynkéw wielorodzinnych 98 szt. 98 szt.
e) ilos¢ mieszkan wbudynkach 7 319 szt. 7 319 szt.
f) ilosé pawilonéw wolnostojacych 19 szt. 19 szt.
g) ilos¢garazy 34 szt. 34 szt.

W roku sprawozdawczym w wyniku ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych
ubyto spotdzielni1392,09 m2 pow. uzytkowej lokali mieszkalnych (28 mieszkarn).

Efektem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali jest takze zmniejszenie powierzchni grun-
tu. Z tytutu wyodrebnienia mieszkari ubyto spétdzielni 1 974,00 m’. Na dzien 31.12.2025t.
powierzchnia gruntu wynosita: 318 340,80 m’.

W 2025 roku spisano 28 aktdw notarialnych ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali miesz-
kalnych nataczna powierzchnie uzytkowa: 1392,09 m2.

W zasobach Spotdzielni w latach 2024-2025 wg danych wiasnych, zamieszkiwato odpo-
wiednio: 13460 osob, 13 308 0sob.

W roku sprawozdawczym zasoby GSM obstugiwaty dwie administracje,

tj.: Administracja nr1oraz Administracjanr 2.

Siedziby Administracji w roku 2025 miescity sig:

Administracjanr1

e ul. Pomorska 15A - pawilon uzytkowy nr 32

e ul. Marusarzéwny 7

Administracjanr2

e ul.Katowicka3A, 3C - pawilon uzytkowy nr 622

e ul.Opolska1; 1A-E - pawilon uzytkowy nr 723

L.p. optat Jedp.
przelicz.
czynszowych
1 Eksploatacja 2
m
podstawowa
Energia
elektryczna
2 dlaczesci m’
wspolnych
nieruchomosci
Podatek od >
3 . .. m
nieruchomosci
Podatek od >
4 P g m
czesci wspol.
Fundusz >
5 m
remontowy
6  Domofon mieszkanie
7 Antena RTV  mieszkanie
Woda 3
9 i kanalizacja m
Przytgcze ' )
9 e mieszkanie
10 Wywez osoby
nieczystosci
1 Centralne. m
ogrzewanie
12 Stawki najmu m

Rok 2024
pow. na dzien 31.12.2024 r.
372797,43 m’
Spoétdzielcze Odrebna
prawa do lokali wiasnos¢
cztonkowie cztonkowie
i nie cztonkowie i nie cztonkowie
od 2,26 do 3,41 od 2,26 do 3,41

0d 01.03.2024 r.

od 2,46 do 3,87

0d 0,05 do 0,42

0d 0,13 do 0,27

0,01

od 1,70 do 3,60
0d 01.02.2024 r.
od 2,70 do 4,90

2,10
0d 01.04.2024 .
2,35

1,90
od 01.04.2024 r.
2,20

do 04.01.2024 .
12,93

0od 05.01.2024 .
15,03

0,38-2,5735,96

33,80
od 01.04.2024 r.
30,00

od 5,45 do 9,45

> zgodnie zumowg

najmu

od 2,46 do 3,87

od 0,05 do 0,42

opfata do Urzedu
Miasta

opfata do Urzedu
Miasta

od 1,70 do 3,60
0d 01.02.2024 r.
od 2,70 do 4,90

2,10
0d 01.04.2024 .
2,35

1,90
od 01.04.2024 r.
2,20

do 04.01.2024 r.
12,93

0d 05.01.2024 .
15,03

0,38-2,57i 35,96

33,80
od 01.04.2024 r.
30,00

od 5,45 do 9,45

Rok 2025
pow. na dzier 31.12.2025r.
372797,43 m’
Spotdzielcze Odrebna
prawa do lokali wiasnos¢
cztonkowie cztonkowie
i nie cztonkowie i nie cztonkowie
0d2,46do3,87 od246do 3,87

od 01.04.2025 .

od 2,46 do 3,97

od 2,46 do 3,97

0d 01.12.2025 .

od 2,46 do 4,35

0d 0,01 do 0,30

0d 0,14 do 0,31

0d 0,01 do 0,02

od 2,70 do 4,90
0d 01.04.2025 .
od 2,70 do 4,90

2,35

2,20
od 01.09.2025 .
1,90

do 04.01.2025 .
15,03

0d 05.01.2025r.
16,07

0,40-2,67i 30,19

30,00
od 01.07.2025 .
34,00

5,45-9,45
0d 01.09.2025 .
od 5,45 do 9,50

zgodnie zumowa
najmu

od 2,46 do 4,35

0d 0,01 do 0,30

optata do Urzedu
Miasta

opfata do Urzedu
Miasta

od 2,70 do 4,90
0d 01.04.2025 r.
od 2,70 do 4,90

2,35

2,20
0d 01.09.2025 .
1,90

do 04.01.2025 .
15,03

0d 05.01.2025 .
16,07

0,40-2,67130,19

30,00
od 01.07.2025r.
34,00

5,45-9,45
0d 01.09.2025 1.
od 5,45 do 9,50
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I11. Przychody roczne stuzace pokryciu kosztow na budynki w ukladzie
wnoszonych skladnikow optaty czynszowej wynosza:

Sktadniki optaty Przychod Sr. stawka % udzial w sumie
CZynsSzowej roczny w zi/m’ p.u./m-¢ przychodéw
Eksploatacja, podatki,

konserwacja, utrzymanie

urzadzen i czesci wspdlnych 17 586 926,63 393 23,11%

Odpis na fundusz remontowy 16 087 619,79 3,60 21,14%
Eksploatacja domofonow 201 066,02 0,04 0,26%
Eksploatacja anten 183 481,20 0,04 0,24%
Montaz i odczyt wodomierzy

radiowych 285 669,65 0,06 0,38%
Montaz i konserwacja

monitoringu wraz

ze szlabanem 65 761,80 0,01 0,09%

Media w tym: 41679 606,22 54,78%

- centralne ogrzewanie 27 525 669,28 6,15 36,19%

- woda 8 349 465,87 1,87 10,97%

- wywOz nieczystosci 5126 175,00 1,15 6,73%

- energia elektryczna 678 296,07 0,15 0,89%
Razem 76 090 131,31 100,00%

Z przedstawionych danych liczbowych wynika, Ze najwieksze obciazenie stanowig optaty
na pokrycie kosztow dostarczanych do budynkéw mediow.

W roku sprawozdawczym stawki optat na eksploatacje podstawowg na 27 nieruchomo-
$ciach pozostaty na tym samym poziomie, na 10 nieruchomosciach zwigkszyly sie, a na
2 nieruchomosciach sie zmniejszyly. Mieszkancy posiadajacy spétdzielcze prawo do lokalu
wnosili stawke optaty na podatek od nieruchomosci w ramach czynszu mieszkaniowego
w wysokosci wynikajgcej z ponoszonych z tego tytutu kosztéw na dang nieruchomosé,
z kolei wiasciciele lokali optate tga wnosili do Urzedu Miasta. Natomiast podatek od czesci
wspolnych w wysokosci od 0,01 zi/m2 do 0,02 zi/m2 wnosili wszyscy mieszkancy, za
wyjatkiem wtascicieli lokali, ktérzy podatek ten wnosili do Urzedu Miasta.

W 2025 roku stawka optaty za wywodz nieczystosci wnoszona w ramach czynszu
mieszkaniowego wynosita: do 30.06.2025 r. — 30,00 zt/os/mies., natomiast od 01.07.2025r.
- 34,00 zl/os/mies. Przypominamy, Zze w ramach optat eksploatacyjnych Spotdzielnia reali-
zuje wiekszo$¢ zadan majgcych na celu nalezyte utrzymanie zasobéw. Do zadan tych nale-
73 miedzy innymi koszty:

e przeglady budynkow (budowlane, elektryczne, gazowe, kominiarskie),

e naprawaikonserwacja budynkdéw oraz placow zabaw,

e naprawaikonserwacja dzwigdw osobowych,

e koszenietrawy i ciecie zywoptotéw,

e odsniezanie,

e wycinkadrzew i korekcyjne przeswietlanie drzew,

e wymiana piasku w piaskownicach,

e deratyzacja,

e iinne.

W wyniku stale rosnacych cen materiatéw, ustug, energii itp., co roku nastepuje wzrost
wiekszosci pozycji kosztowych eksploatacji. Natomiast rosngce wymagania ustawodaw-
cOw i mieszkancow przyczyniaja sie do wydatkowania niematych srodkéw finansowych.

Ponizej przedstawiamy niektore istotne pozycje kosztowe finansowane eksploatacja z po-
daniem ich rocznego kosztu:

Rodzaj kosztu 2024 rok 2025 rok % wzrost / spadek
roku 2025 do 2024

Koszenie traw, cigcie

zywoplotéw i krzewdw 592 911,07 519 087,16 -12,45%

Wycinka i przeswietlanie drzew 77 919,18 112 421,86 44.,28%

Zuzycie materialéw techn.

na budynkach 71 684,99 72 754,96 1,49%

Dezynfekcja, deratyzacja 35 359,65 41512,53 1740%

Ustugi kominiarskie 204 145,92 221 326,56 8,42%

Konserwacja sieci elektrycznej

i instalacji odgromowej 426 255,20 482 692,87  13,24%

Konserwacja sieci gazowej 220 979,78 204 282,58  -7.56%

Koszty napraw i konserwacji

budynkow i placow zabaw 907 613,65 119185647 31,32%

Utrzymanie zimowe 270 590,78 33482298  2374%

Utrzymanie sprzataczy posesji 376325842 3875951,13 2,99%

Energia elektryczna

(klatki schodowe, piwnice) 529 436,76 566 346,01  6,97%

Dzwigi osobowe 649 250,31 650 663,89  0,22%

Pogotowie awaryjne 158 004,00 165 571,56 4,79%

(314 interwencje) (548 interwencji)
Suma 7907 409,71 8439 290,56 6,73%

Monitoring budynkow mieszkalnych wraz z otoczeniem
orazszlabany z monitoringiem wjazdu na parking

System monitoringu w budynku mieszkalnym zaktadany jest na wniosek uzytkownikow
lokali zamieszkujacych w danym budynku lub klatce budynku na koszt uzytkownikow
wszystkich lokali i ma na celu nadzdr nad miejscami majacymi szczegdlne znaczenie dla
bezpieczenstwa, czyli ciggami komunikacyjnymi, parkingami itp.

Zasady i tryb zaktadania i eksploatowania systemu monitoringu w budynkach mieszkal-
nychiich otoczeniu okresla ,,Regulamin monitoringu budynkéw mieszkalnych wraz z oto-
czeniem obowiazujacy w zasobach GSM w Jastrzebiu-Zdroju” zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza GSM Uchwatg nr 54/2014 z dnia 05.08.2014 r. wraz ze zmianami.

Koszty ponoszone przez uzytkownikéw lokali z tytutu monitoringu w budynku ksztattujg
sie roznie, gdyz sa one uzaleznione od ilosci zamontowanych kamer oraz ilosci lokali
mieszkalnych w danym budynku. Okres sptaty wynosi od 2 do 3 lat. W roku sprawozdaw-
czym zamontowano w zasobach GSM system monitoringu w kolejnych budynkach miesz-
kalnych, tj.:

Nr Adres Ilo$¢ Koszt Konserwacja Roczny koszt Montaz
nieruch. Kkamer montazu stawka/mieszk. konserwacji stawka/mieszk.
(z1 brutto) (z1 brutto) (z1 brutto) (z1 brutto)
29 Marusarzowny 11 9 13 932,00 do 31.10.2025 1. 3 768,16 13,19
6,74
od 01.11.2025 r.
9,12
6 Slaska 91 4 5950,00 10,74 1933,32 16,53
30 Marusarzowny 4 8 10692,00 8,04 3743,04 12,38
24 Katowicka 11 12 15 876,00 9,77 5156,40 15,03
39 Opolska 4 12 15 876,00 9,77 5156,40 15,03

System szlabanow automatycznych wraz z monitoringiem wjazdu zaktadany jest na wnio-
sek uzytkownikow lokali zamieszkujacych w dang nieruchomosé, a koszt uzytkownikow
wszystkich lokali i ma na celu nadzér nad wjazdem pojazdéw na parking. Zasady i tryb
zakltadania systemu szlabanow automatycznych z monitoringiem wjazdu na parking okre-
$lajg zapisy odrebnych umow sporzgdzanych przez dziat techniczny na kazdy system szla-
bandw z osobna.

Koszty ponoszone przez uzytkownikow lokali z tytutu montazu i konserwacji szlabanow
automatycznych z monitoringiem wjazdu na parking ksztattuja si¢ roznie, gdyz sa one uza-
leznione od ilo$ci zamontowanych kamer, szlabanow oraz ilosci lokali mieszkalnych danej
nieruchomosci. Okres sptaty wynosi od 2 do 3 lat. W roku sprawozdawczym zamontowano
w zasobach GSM system szlabandw automatycznych z monitoringiem wjazdu na kolejnych
nieruchomosciach, tj.:

Nr Adres Ilos¢ Koszt
nieruch. Kkamer montazu
(zt brutto) (zi brutto)

Konserwacja  Rocznykoszt Montaz
stawka/mieszk. Konserwacji stawka/mieszk.
(z1 brutto) (z1 brutto)

20 Wrzosowa 2-12 2
1 Slaska 10 2

39512,00 10,25
44 280,00 8,79

6 000,00 18,29
7 380,00 1977

Centralne ogrzewanie

Koszty zakupu i dostawy ciepta do budynkéw mieszkalnych na dzien 31.12.2025 r. wynosity
27 525 669,28 7t.

Sa one rozliczane zgodnie z obowigzujacym w GSM regulaminem zatwierdzonym przez
Rade Nadzorcza GSM Uchwata Nr 39/2006 z dnia 20.06.2006 r. wraz z aneksami. tj.: na
poszczegodlne budynki w okresie rocznym liczonym od 01.07. do 30.06. nastepnego roku,
aniezarok kalendarzowy.

W roku sprawozdawczym zaliczka na c.o. ulegta zmianie od 01.07.2025 r. na budynku przy
ul. Katowickiej 15-17 oraz od 01.09.2025 na budynku przy ul. Kopernika 17.

Zaliczki na c.o. w2025 r. ksztattowaty sie na poziomie od 5,45 zt/m2/m-c do 9,50 zt/m2/m-c.
Faktyczne koszty centralnego ogrzewania w 2025 r. na poszczegdlnych budynkach
ksztattowaly sie nastepujaco:

Sredni koszt c.0. w Spétdzielni - 6,15 zt/m?/m-c

- max. koszt c.o. - 8,80 z/m2/m-c

- min. kosztc.o.- 4,51z1/m2/m-c

Po uplywie okresu rozliczeniowego Spoétdzielnia dokonuje rozliczenia réznicy miedzy
zaliczkowymi optatami, a faktycznymi kosztami przypadajacymi na poszczegdlne lokale
w danym budynku.

Koszty zakupu i dostawy ciepta uzaleznione s3 od ilo$ci zuzytego ciepta, wielkosci za-
madwionej mocy oraz cen i stawek optat za ciepto. Spoétdzielnia nie ma wptywu na wzrost
kosztow centralnego ogrzewania, gdyz wynikaja one z taryf ciepta zatwierdzanych przez
Urzad Regulacji Energetyki. Spétdzielnia moze jedynie wptynaé na zmniejszenie zuzycia
ciepta i obnizenie mocy zamdéwionej, a w rezultacie obnizac koszty c.o. poprzez prowadze-
nie robdt termomodernizacyjnych. Oszczednosci w zuzyciu ciepta uzyskane w wyniku
ocieplenia budynkéw przektadaja sie na oszczednosci finansowe uzytkownikow lokali
- nizsze optaty za ciepto.
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Koszty zuzycia wody i odprowadzania $ciekow w 2025 roku wynosity 8 349 465,87 zt.

Zuzycie wody wynikajace ze wskazan wodomierzy gtéwnych na budynkach w 2025 r. wy-
nosito 525 513,00 m*iw poréwnaniu do roku 2024 (530 669,03 m®) zmalato 0 0,97 %.

Na koniec roku sprawozdawczego 12 mieszkan byto bez licznikéw wody, a 12 0séb rozlicza-
nych wedtug ryczattu, ktéry wynosi 10 m3/os/m-c. W lokalach mieszkalnych zamontowane
wodomierzez modutem radiowym spelniaja okreslone warunki, takie jak: musza byc sucho
biezne, o klasie doktadnosci H (MID) R100 oraz V (MID) R50 i o przeptywie nominalnym Qn
1,56 m3/h. W lokalach mieszkalnych zamontowanych jest 9 213 szt. wodomierzy z modu-
tem radiowym.

Rozliczeniu podlega zaréwno niedobdr jak i nadwyzka wody, ktéra jest rozliczana do
powierzchni uzytkowej nieruchomosci, na ktérej powstat niedobdr/nadwyzka tj. zmniejszy
lub zwiekszy Kkoszty eksploatacji. W roku 2025 koszty zuzycia wody i odprowadzania
$ciekdw byty rozliczane co cztery miesiace tj. w okresach: styczen-kwiecien, maj-sierpien,
wrzesien-grudzien.

WywoOz nieczystosci

W roku sprawozdawczym stawka oplaty za wywoz odpadéw wynosita: do 30.06.2025 r.
30,00 zt/os./mies. - Uchwata Rady Miasta Jastrzebie-Zdréj nr 11.10.2024 z dnia 29.02.2024 1.,
a od 01.07.2025 r. 34,00 zt/os./mies. — Uchwata Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj nr VI.53.2025
zdnia29 maja2025r.

Lokale uzytkowe

Spoétdzielnia posiada lokale uzytkowe wtasne mieszczace sie w 19 pawilonach wolnosto-
jacych, ktére wynajmowane sa na prowadzenie réznorodnej dziatalnosci gospodarczej.
Spoéidzielnia posiada tez 18 garazy wolnostojgcych stanowiacych mienie Spétdzielni oraz
16 miejsc stanowiskowych garazowych w budynku mieszkalnym (ul. Krakowska 14-24)
stanowigce mienie tej nieruchomosci.

Lokale uzytkowe w pawilonach wolnostojacych oraz garaze wolnostojace generuja przy-
chdéd gospodarczy z dziatalnosci Spétdzielni, ktéry stuzy wszystkim cztonkom Spétdzielni.
Natomiast pomieszczenia wspolnego uzytkowania w budynkach mieszkalnych oraz miej-
sca postojowe, garazowe wynajmowane na podstawie umow najmu, generuja pozytki z nie-
ruchomosci, ktére podlegaja podziatowi tylko na te nieruchomosci, ktore je generuja.

CZLONKOWIE

W roku sprawozdawczym 2025 Spoétdzielnia liczyta 8 713 cztonkdéw.

Nadzien 31.12.2025 . tytuty prawne do mieszkan przedstawiaty sie nastepujgco:
e spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych: 3 864 mieszkan
e spoltdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych: 122 mieszkan

e odrebna wtasnos¢ do lokali: 3 295 mieszkan

e umowy najmu: 38 mieszkan

Na dzien 31 grudnia 2025 r. w GSM pozostawato 27 0séb, ktére posiadaty orzeczone wyroki
z zasgdzonym lokalem socjalnym.

W 2025r. przejeto 12 lokali mieszkalnych (w tym cztery wskutek eksmisji komorniczej).

W 2025 r. ustanowiono 28 odrebnych wtasnosci lokali mieszkalnych.

W 2025 r. Sekcja Przeksztatcen Praw i Spraw Czionkowskich wystawita 398 zaswiadczen
(do kancelarii notarialnych, sadu, urzedu skarbowego, banku i innych instytucji).

W 2025 r. zorganizowano i przeprowadzono tgcznie 14 przetargdw nieograniczonych,
w tym: 9 na zapewnienie pierwszenstwa do zawarcia umowy ustanawiajgcej odrebna
wtasnosé lokali mieszkalnych i 5 na najem lokali mieszkalnych.

W analizowanym roku sprawozdawczym, do grona cztonkéw Spotdzielni przystapity
392 osoby.

Za osoby, ktore majg wyroki o eksmisje z zasgdzonym prawem do lokalu socjalnego, Miasto
jako wlasciwy organ wykonawczy regulowato w 2025 roku czynsz, tytutlem odszkodowania
zaniedostarczenie lokali socjalnych.

W2025r. Spétdzielnia podpisata umowe najmu lokali mieszkalnych z Urzedem Miasta

w Jastrzebiu-Zdroju na tgczna kwote 375 000,00 zi.

Windykacja naleznosci

W minionym roku, dziat finansowo-ksiegowy (EFK), wystosowat 1 825 wezwan do zaptaty
do 0s6b z jedno-, dwumiesiecznym zadluzeniem czynszowym, z zadtuzeniem powyzej
trzech miesiecy oraz do oséb, u ktérych zalegtos¢ w kwocie minimum 100,00 zi, utrzy-
mywatla sie przez okres minimum 6-ciu miesiecy.

W okresie od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r., do dziatu finansowo-ksiegowego wptynely 1gcz-
nie 9 pism dtuznikdéw, ktorzy zwracali sie do Zarzadu GSM z réznymi prosbami, zwigza-
nymi sci$le z ich sytuacja finansowag w Spotdzielni. Czesci z nich — 3 osobom, nie wyrazono
zgody na sptate zadtuzenia na proponowanych przez nich warunkach, z réznych powodoéw,
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przewaznie z uwagi na brak wiarygodnosci tych oséb — wiekszos¢ z nich wczesniej nie
wywiazala sie z zawartej ze Spotdzielnig ugody, dotyczacej sptaty zadtuzenia czynszowego.
Wsrod ww. 9 pism, 6 stanowig pisma do Zarzadu, gdzie wyrazono zgode na sptate zadtu-
Zenia w ratach. Zatem do realizacji przyjetych zostato tgcznie 6 pism dtuznikow z czego
6 0sob wywiazuje sie ze ztozonych deklaracji.

Dodatkowo podajemy ilo$¢ wystanych wezwan przedsadowych za 2025 rok:
o Tlos¢ lokali, ktérych dotyczyto wezwanie przedsadowe — 110;
o Tlos¢ osdb, do ktérych wezwanie zostato wystane - 172.

W roku 2025, dziat finansowo-ksiegowy przygotowat i przekazat do dziatu radcéw praw-
nych 91 zatgcznikéw do pozwdw o nakaz zaptaty.

W przedstawianym okresie sprawozdawczym do Sgdu Rejonowego w Jastrzebiu-Zdroju,
przekazano 83 pozwy w celu uzyskania nakazu zaptaty za zalegtosci czynszowe na kwote
573 262,86 zt, z tego doreczonych do GSM zostato ogdlnie 79 nakazow zaptaty, na taczng
kwote 544 244,43 7. Sptacono i zakonczono 18 spraw, na taczng kwote 130 836,80 zt. Skie-
rowano rowniez 2 pozwy w celu uzyskania wyrokow o eksmisje.

Analiza zaleglosci czynszowych w stosunku do naliczen czynszowych za rok 2025 - ogdlna
wartos$¢ zalegtosci:

Analizowany Naliczenia czynszu Ogodlna wartosé Udziat procentowy

rok na lokalach zaleglo$ci czynsz. ogolnych zaleglosci
mieszkalnych nalokalach mieszkal. czynszu

2025 74 324 042,53 7t 2616 113,30 zt 3,52 Yskanik zalegloscl

2024 70 411 558,41 7t 2663 80842 7t 3,78 Wskaznik zaleglosci

2023 64 740 446,06 71 2676 539,63 7t 4,13 yskaznik zalegloSci

do naliczen za 2023r.

Wskaznik ogdlnej wartosci zalegtosci za rok 2025, wynosi 3,52% i zmalat 0 0,26% w stosun-
ku do roku 2024.

Na 31.12.2025 r., salda wszystkich dtuznikow sg zinwentaryzowane i objete stosownymi
dziataniami windykacyjnymi przez dzial finansowo-ksiegowy i dziat radcow prawnych.

PREZENTACJA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Zgodnie z art. 45 ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. w GOrniczej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju sporzadzone zostato sprawozdanie finansowe, na kto-
re zgodnie z zatacznikiem nr 1 do w/w ustawy sktadajg sie:
e Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
e Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2025 r.,
e Rachunek zyskow i strat sporzgadzony w wariancie poréwnawczym,
e Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym,
e Rachunek przeptywdw pienieznych,
e Informacja dodatkowa wraz z zatacznikami,
e Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej

w Jastrzebiu-Zdroju.
Na przeprowadzenie badania sprawozdania finansowego za 2025 rok Rada Nadzorcza,
Uchwatg nr 28/2021 z dnia 26.10.2021 r., wybrata POL-TAX2 Sp. z 0. 0., ul. ul. Marii Rodziewi-
czowny 11ok. U5, 04-187 Warszawa.

Bilans, ktéry zostat sporzadzony na dzien 31.12.2025 r. przedstawia stan aktywow i pasy-
wow w kwocie 99220 056,24 zt.

Bilans to zestawienie srodkéw, ktérymi dysponuje Spotdzielnia, okreslajacych jej sytuacje
majgtkowa (Aktywa), oraz funduszy wtasnych i zobowiazan Spotdzielni, finansujacych jej
dziatalnos¢ (Pasywa).

Bilans - sporzadzony na dzien 31.12.2025r.

Lp. Wyszczegolnienie Nadzien Nadzien
31.12.2024 . 31.12.2025r.

I AKTYWA
1.  Wartosci niematerialne i prawne 6 904,06 19 96745
2. Rzeczowe aktywa trwate 31460 859,86 29 699 357,71
3. Naleznosci dtugoterminowe
4. Inwestycje dtugoterminowe

w nieruchomosci
5.  Dtugoter. rozlicz. miedzyokresowe 36 033 208,63 3976177096
6. Zapasy 120 520,13 96 807,34
7. Naleznosci krétkoterminowe 2609 072,35 2615 273,15
8. Inwestycje krotkoterminowe 20 088 887,31 19219 131,59
9. Kroétkoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe 7108 799,53 7 807 748,04
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Razem aktywa 97428 251,87
II. PASYWA
1.  Kapitat (fundusz) wtasny w tym: 47240 037,61
- kapitat (fundusz) podstawowy 29 726 546,40
- kapitat zapasowy 16 018 301,28
- kapitat z aktualizacji wyceny 228 950,31
- zysk z lat poprzednich -576 009,98
- zysk netto 1842 249,60
2. Rezerwy nazobowigzania 2117 721,00
3. Zobowiazania dtugoterminowe 19 641764,68
4. Zobowiazania krétkoterminowe 23 655 445,20
5. Rozliczenia miedzyokresowe 4773 283,38
Razem pasywa 97 428 251,87

99220 056,24

45 344 130,72
28 099 464,57
15934 711,89
228 950,31
-576 009,98
1657 013,93
2361440,00
21704 717,28
25703 214,13
4106 554,11
99220 056,24

W roku sprawozdawczym na majgtku Spoétdzielni wystapity ponizsze zmiany:

w majatku trwatym In plus 1980 123,57
w majatku obrotowym In minus  -188 319,20
réznica In plus 1791804,37

Wzrost nastapit w dtugoterminowych rozliczeniach miedzyokresowych, zwigzany
z rozliczeniem termomodernizacji kolejnych ocieplonych budynkéw, regularna sptatg

pozyczekikredytow.

Zmniejszenie majatku obrotowego Spoétdzielni zwigzany jest przede wszystkim ze spad-
kiem wartosci zapaséw — zmniejszeniem materiatéw w magazynie w zwiazku z ograni-

czeniem dziatania grupy remontowej oraz zmniejszeniem srodkéw pienieznych.

Rachunekzyskowistratzaokres 0od 01.01.2025r.do 31.12.2025¥r.

Rachunek zyskéw i strat zostat sporzadzony w wariancie poréwnawczym. Jest to przed-
stawienie przychodéw i kosztéw ogdtu dziatalnosci Spotdzielni za okres od 01.01.2025+.

do31.12.2025r.
Rachunekten zamykasie:

e nadwyzka przychodéw nad kosztami netto z dziatalnosci zasobami gospodarki
mieszkaniowej w wysokosci 731 322,71 zt oraz nadwyzka kosztéw nad
przychodami netto z dziatalno$ci zasobami gospodarki mieszkaniowej
w wysokosci 651 951,01 zt — per saldo wynosi 79 371,70 zt,

e nadwyzka przychodéw nad kosztami na pozostatej dziatalnosci gospodarczej

w wysokosci netto 1657 013,93 zi.

Wynik tenjest poddany pod gtosowanie Walnemu Zgromadzeniu.
Zarzad proponuje nastepujacy podziat tegorocznego wyniku:

e 1405 304,92 zt na zasilenie funduszu eksploatacyjnego,

e 251709,01 zt pozytki nieruchomosci budynkowych,

ktore sobie ten wynik wypracowaty.

Przychodyikoszty majgce wplyw na osiggniete wyniki

przedstawia ponizsza tabelka.

PRZYCHODY
Lp. Wyszczegollnienie Ro0k2024
I.  Przychody netto ze sprzedazy produktow 73 840 205,49
II. Koszt wytworzenia produktéw
na wtasne potrzeby 3 025016,37
III. Przychody netto ze sprzedanych
towarow i materiatow 0,00
IV. Pozostate przychody operacyjne 779 952,88
V.  Przychody finansowe 935 605,36
0go6tem przychody w rachunku zyskow i strat 78 580 780,10
KOSZTY
Lp. Wyszczegllnienie Rok 2024
I.  Rodzaje kosztéw:
Amortyzacja 126 808,53
Zuzycie materiatéw i energii w tym: 35938 049,15
- Zuzycie materiatéw 1547 536,96
- centralne ogrzewanie 25678 076,19
- energia elektryczna 680 623,41
-woda 8 031812,59
Ustugi obce 5122179,19
Podatki i optaty 6893 237,69
Wynagrodzenia 10 715 176,17
Ubezpiecz. spoteczne i inne $wiadczenia 2310182,64
Pozostatle koszty rodzajowe w tym: 16 174 292,89
- ubezpieczenia majgtkowe i podatkowe 354 084,06
- podroze stuzbowe, delegacje, bilety 3 363,54
- sktadka na KRS 550,00
- odpis na fundusz remontowy 15768 650,53

Rok2025
78 054 494,89

1856 738,33

0,00

754 051,54
892 297,79
81557 582,55

Rok 2025

121 452,57

38 574 561,31
827 249,09
28 552 015,01
757 065,36
8438 231,85
5836 784,21
7 051293,06
10 612 342,98
2344 525,14
16 600 749,94
394 281,00
1240,20
550,00

16 087 619,79

II. Pozostate koszty operacyjne 493 486,60 565 964,41
III. Koszty dziatalnosci finansowej 134 708,09 103 400,57
IV. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0,00 0,00

V. Nadwyzka przychodéw netto z roku ubiegtego 2 806 760,19 2 536 766,52
VI. Nadwyzka kosztow netto z roku ubiegtego 153 807,07 153 302,25

VII. Podatek dochodowy 392 148,00 393 587,00
VIII. Nadwyzka przychoddw netto z roku biezgcego 1244 516,92 731322,71

IX. Nadwyzka kosztéw netto z roku biezgcego 153 302,25 651951,01
0gotem Koszty z rachunku zyskow i strat 76 738 530,50 79900 568,62
Wynik netto 1842249,60 1657 013,93

Rachunek przeplywow pienieznych

Rachunek przeptywdéw pienieznych to ocena kondycji finansowej jednostki w ujeciu
dynamicznym. Sprawozdanie to dostarcza informacji o zdarzeniach finansowych, ktére
miaty miejsce w trakcie roku bilansowego i o wptywie tych zdarzen na wptyw lub wy-
ptyw srodkow pienieznych posiadanych przez Spétdzielnie. Sprawozdanie to, pozwala
nam ocenic zrédta pochodzenia srodkéw finansowych oraz kierunki ich wykorzystania.
Zgodnie z art. 48b ust. 3 ustawy o rachunkowosci nalezy badac przeptywy srodkéw pie-
nieznych pod katem trzech sfer dziatalnosci:
e dziatalnoscioperacyjnej,

e dziatalnosciinwestycyjnej,

e dziatalnoscifinansowe;j.

Lp. Wyszczegollnienie zaokres 0d 01.01.-31.12.2025r.
1.  Przeplywysrodkéw pienieznych

zdziatalnosci operacyjnej wartos¢ujemna - 2822317,50
2.  Przeptywysrodkow pienieznych
zdziatalnosciinwestycyjnej wartos¢ujemna - 89944,73

3.  Przeptywysrodkow pienieznych

zdziatalnosci finansowej wartos¢ dodatnia + 2042506,51

4. Zmianastanusrodkéw pienieznych (1+2+3) wartos¢ujemna - 869755,72
5. Srodkipienieznena01.01.2025r. 20088887,31
6. Srodkipienieznena31.12.2025r. 19219131,59

Stan §rodkow pienieznych spadl 0869 755,72 zt w stosunku do roku ubiegtego.
Fundusze w Spoétdzielni

W Spoétdzielni mieszkaniowej fundusze, dzielg sie na:

e funduszpodstawowy — prezentowany w Bilansie w pasywach w poz. A.L.,

e funduszzapasowy - prezentowany w Bilansie w pasywach w poz. A.IV.

Ponizej, w tabelce prezentujemy procentowy udzial poszczegélnych funduszy do cato-
$cifunduszy wiasnych:

KAPITAL (fundusz) WEASNY w tym: 44263126,77 100,00%
Kapitatpodstawowywtym: 28099464,57 63,48%
1. Funduszudziatowy 724 670,50 1,63%

2. Funduszwktadow mieszkaniowych 1 301 314,54 2,94%

3. Funduszwkitadéwbudowlanych 26073479,53 58,91%
Kapitatzapasowywtym: 15934 711,89 36,00%
1. Funduszzasobow mieszkaniowych 2 526 757,11 5,71%

2. Funduszzasobowy 13407954,78 30,29%
Fundusz z aktualizacji wyceny 228950,31 0,52%

Informacjawsprawie sptaty pozyczekikredytuzaciagnietego
natermomodernizacje 0d2012rokudo 31.12.2025r.

Do 31.12.2025 roku sptacono zgodnie z przyjetym harmonogramem sptat, nastepujace
pozyczkiikredyty:

Wyszcze- 0Ogolnawartos¢ Splata Umorzenie Splata Splata Splata Pozostatodo
golnienie przyznanej wlatach pozyczek  w2023r. w2024r. w2025r. splatywg
pozyczKi 20122022  2018-2024 stanuna
lub kredytu 31.12.2025r.

Kredyt inwestorski

"Nasz Remont"

zPKOBPS.A. na
termomodernizacje = 43793 503,88

18 587 621,92 152631614 4272292,53 197439291 17432880,38

Pozyczkaz WFOSiIGW

natermomodernizacje 16 241758,00 10144121,55 1635971,55 604658,10 591300,00 51120380 2754 503,00
PozyczkazBGK na
termomodernizacje = 266914540 22242,86 2646902,54

Razem 62704407,28 2873174347 1635971,55 2130974,24 4863592,53 2507839,57 2283428592

Wszelkie zobowigzania z tytutu zaciggnietych kredytéw i pozyczek Spotdzielnia sptaca ter-
minowo.
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Podsumowanie sprawozdania finansowego

Badanie sprawozdania finansowego zostalo przeprowadzone w oparciu o obowigzujgce
przepisy, a mianowicie:

e Ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych,
e Ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
e Ustawy o podatku od towarow i ustug,

e Ustawy o optatach i podatku lokalnym,

e Wewnetrzne regulaminy.

Przeprowadzone badanie sprawozdania finansowego dostarczy wystarczajgcg podstawe do
wydania sprawozdania niezaleznego bieglego rewidenta, ktore moze by¢ przyjete przez Rade
Nadzorcza i zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie.

GOSPODARKA REMONTOWA SPOLDZIELNI

Przychody funduszu remontowego

B0 2025rok
Fundusz remontowy budynkéw mieszkalnych

4 186786,52z1
12 989 054,91zt

Razem 17 175 841,43 71

Przychody funduszu remontowego Wartos¢ Procentowy
z podzialem na: udziat
BO 2025 rok 4186 786,52 z1 24,38 %
a) Odpis na fundusz remontowy w tym:

Odpis z lokali mieszkalnych 16 052 501,41 zt 72,51 %
b) Nadwyzka bilansowa netto za rok 2024 500 000,00 zt 291 %

¢) Doptata nie cztonkéw spotdzielni

nie Korzystajacych z nadwyzki bilansowej

za 1ok 20192022, 2024 35 118,38 0,20 %
d) Odpis na fundusz remontowy

- termomodernizacja obcigzenia roczne

tytutem sptaty ocieplenia budynkoéw (konto 857) - 3 598 564,88 zt

Ogodtem przychody 17 175 841,43 71 100,00 %
Minus wydatki 13 620 774,64 71

Stan funduszu na 31.12.2025 r. 3555 066,79 zt

Wydatki funduszu remontowego

W ramach posiadanych srodkéw finansowych spétdzielnia wykonata w 2025 r. roboty o war-
tosci 13 620774,64 z1.

Rodzaje robot finansowanych z funduszu remontowego zostaty przedstawione w tabeli.
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Na remonty w pawilonach uzytkowych - lokale w najmie wydatkowano
w 2025 roku kwote 583 849 18 zt. W ramach tych prac wykonano m.in.:

paw. nr 2 ul. Mazurska
e remont pomieszczenia czes¢ wspodlna tacznik

e do lokalu kosmetycznego Diament koszt robdt 7 159,52 zt
e wymiana drzwi wejSciowych do lokalu koszt robdt 8 196,00 zt
paw. nr 3 ul. Slaska
e wykonanie ocieplenia scian elewacji pawilonu koszt robdt 175 710,20 zt
paw. nr 5 ul. A. Krajowej
e czeSciowe krycie dachu koszt robdt 9 555,53 zt
paw. nr 21 ul. Marusarzéwny
e odnowienie terenu otoczenia pawilonu koszt robdt 10 665,00 zt
e wymiana drzwi wejSciowych do lokalu Pub Retros ~ Kkoszt robét 7 090,04 zt
e czeSciowe krycie dachu z konserwacja
e obrdbek blacharskich koszt robdt 10 639,15 zt
paw. nr 23 ul. B. Czecha
e remont kanalizacji sanitarnej koszt robot 38 416,58 zt
e montaz gléwnego wytacznika pradu koszt robot 8 466,68 zt
paw. nr 32 ul. Pomorska
e wymiana stolarki okiennej w lokalu Szkota Tarica koszt robot 11 020,00 zt
e wymiana drzwi wejSciowych do lokalu Szkota Tanca Kkoszt robét 7 780,00 zt
* wymiana poziomow inst. co. wraz z montazem

grzejnikdw koszt robot 9 423,71 71
paw. nr 621 ul. Krakowska
¢ wymiana drzwi wejSciowych do lokalu Stolarnia koszt robot  8123,00 zt
paw. nr 623 ul. Katowicka
¢ remont kanalizacji sanitarnej w lokalu Gastro- Clinic koszt robét 4 644,48 zt
paw. nr 722 ul. Opolska
¢ remont pomieszczen pawilonu na potrzeby
¢ o$rodka kuratorskiego koszt robot 179 434,33 zt
¢ projekt zmiany sposobu uzytkowania lokalu na potrzeby
¢ o$rodka kuratorskiego koszt rob6ét 9 000,00 zt
paw. nr 723 ul. Opolska
¢ remont kanalizacji deszczowej seg. E koszt robot 11 335,58 zt
¢ wymiana balustrady schodowej w klatce w pawilonie wejscie
¢ do pomieszczen sali zabaw Magiczna Kraina koszt robot 12 200,00 zt
paw. nr 1 ul. Granicznal
¢ montaz kompensatora mocy biernej paw. 1 B,C koszt robot 10 987,20 zt

Biezgca realizacja prac na poszczegdlnych pawilonach pozwala na utrzymanie ich

Rodzaj wydatkow Kwota Procentowy
udzial w wydatkach

Remont instalacji elektrycznej, anten,

inst. odgromowej 786 896,08 zt 5,78 %

Remont inst. gazowej, kanalizacji deszczowej

i sanitarnej, remont przykanalikéw 801 190,27 zt 5,88 %

Remont schodéw terenowych, chodnikéw 195 462,09 71 144 %

Remont kominéw, montaz nasad kominowych 22772448 7t 1,67 %

Remont daszkow wejsciowych i dachow 661233,34 71 4,85 %

Remont posadzek i balustrad balkonowych 2986 906,73 71 21,93 %

Projekty budowlano-wykonawcze 54 440,00 zt 0,40 %

Remont instalacji domofonéw 227 538,00 zt 1,67 %

Wykonanie prac zwigzanych z zaleceniami PSP

zabezpieczenia p.poz. 987 401,41 7t 725 %

Docieplenie elewacji balkonowej wraz

7 remontem posadzek i rozbidrka zelbetowych

belek elewacyjnych 2979 629,48 71 21,88 %

Wykonanie izolacji $Scian fundamentowych

z drenem odwadniajacym 182 32941 71 1,34 %

Budowa pochylni dla osob niepetnosprawnych

przed wejsciem do budynku oraz dofinansowanie

do platformy przyschodowej 304 864,00 zt 2,24 %

Modernizacja dzwigéw osobowych 340 200,00 zt 2,50 %

Roboty ogdlnobudowlane 2884 959,35 7t 21,18 %

Razem 13620774,64zt 100,00 %

w odpowiednim stanie technicznym, co jednoczesnie przedkiada sie takze na utrzymanie
pewnego poziomu atrakcyjnosci tych lokali i docelowo umozliwia ich wynajecie.

W ramach przedsiewzie¢ termomodernizacji zakonczono ocieplenie budynkéw przy ulicy:
e ul. Kurpiowskiej 8 koszt robot 3 048 841,48 zt
e ul. Kaszubskiej 9 koszt robdt 3 029 493,86 zt

Jednym z wazniejszych robdt prowadzonych w ramach planu remontowego w 2025 1.
wykonano remonty zwigzane miedzy innymi:

docieplenie elewacji balkonowej wraz z remontem posadzek i rozbiorka Zelbetowych belek
elewacyjnych:

e ul. Katowicka 16-22 koszt robot 2 979 629,48 zt

remont posadzek i balustrad balkonowych:

e ul A. Krajowej 84A koszt robot 177 336,00 zt

e ul A. Krajowej 86 koszt robdt 162 720,02 zt

e ul Opolska 2-12 k. 8-12 koszt robdt 2 646 50,71 zt
wraz z rozbiorka zelbetowych belek elewacyjnych

remont kominéw nad dachem:

e ul. Jasna 2-20 koszt robdt 193 320,00 zt

remont instalacji odgromowej:

e ul. Pomorska 3-15 koszt robot 18 360,00 zt

e ul. Krakowska 1-3 koszt rob6t 21 600,00 zt

e ul Opolska 14-24 koszt robdt 28 080,00 zt
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instalacja domofonow w systemie cyfrowym na zasobach GSM:

e 54 Klatki koszt robot 227 538,00 zt
remont rozdzielni gtdwnej elektrycznej:
e Osiedle 1000- lecia 13,14,19 koszt robdt 7570198 zt

wymiana instalacji elektrycznej od licznika gtéwnego do mieszkania (WLZ):

e ul. Katowicka 31-33 kl. 31 koszt robot 71 520,18 z1

wykonanie nowych szachtéw elektrycznych zamykanych na pietrach:

e ul. Wrzosowa 2-12 kl. 10,12 koszt robot 52 046417t

e ul. Jasna 2-20 koszt robdt 297 400,00 zt
wraz z wymianag rozdzielnic

modernizacja dzwigéw osobowych:

e ul. Kurpiowska 8 koszt robdt 71 280,00 zt

e ul. Kurpiowska 10 koszt robdt 71 280,00 zt

e ul. Poznanska 1-11 kL. 1 koszt robot 65 880,00 zt

e ul Opolska 14-24 k1. 24 koszt robdt 65 880,00 zt

e ul. Opolska 2-12 k. 2 koszt robdt 65 880,00 zt

W biezacym roku kontynuowano remont parteréw oraz malowanie klatek schodowych

remont parteréw klatki schodowe;j:

e ul. Kaszubska 9,11 koszt robot 139 881,35 zt
e ul. Kurpiowska 10 koszt robot 79 918,10 zt
e ul. Poznariska 2-12 koszt robot 130 504,76 zt
malowanie klatek schodowych z remontem parteréw:

e ul. Pomorska 2-14 koszt robot 21129999 zt
o ul. Slaska 10 koszt robdt 143 122,69 7t
¢ ul. Wrzosowa 21-39 etap II koszt robot 192 780,00 zt
e ul. Poznanska 13-23 koszt robot 343 634,31 zt
¢ ul. Katowicka 27-29 koszt robot 476 280,00 zt

z remontem komorek lokatorskich na przejsciach klatki schodowej

Jednym z wazniejszych robdt prowadzonych w ramach planu remontowego w 2025 1.
wykonano prace zwigzane z przebudowg wewnetrznej instalacji gazowej w budynku
mieszkalnym:

przebudowa instalacji gazowej w budynku:

e ul. Wrzosowa 21-39 etap II koszt robot 241 064,18 zt

Ponadto wykonano z planu remontowego remonty zewnetrzne przy budynkach
mieszkalnych, polegajgce na remoncie chodnikéw, schodéw terenowych:

remont chodnika przy Scianie szczytowej budynku:

e ul. 1000-lecia 14 koszt robot 11 224,67 7t
e ul. 1000-lecia 13 koszt robot 6 890,89 zt
remont schodéw terenowych:

e ul. Poznanska 1-11 koszt robot 43 788,00 zt

W 2025 roku jedng z najwazniejszych prac zrealizowanych w ramach planu remontowego
byto wykonanie zabezpieczenia przeciwpozarowe w budynkach mieszkalnych

(branza ogdlnobudowlana):
e ul. Kaszubska 12 etap II
e ul. Marusarzéwny 8-12

222 118,05 71
511 882,68 71

koszt robot
koszt robot

oraz wykonano wewnetrzng instalacje wodociggowa czesé hydrantowa wraz z hydrofornig:
e ul. Kurpiowska 8 koszt rob6t 251 951,79 zt

W ramach likwidacji barier architektonicznych, dofinansowano do budowy platformy
przychodowej dla oséb niepetnosprawnych na klatce schodowej:

e ul. Marusarzowny 7-11 k1. 7 koszt robdt 26 332,00 zt
oraz wykonano pochylnie dla 0séb niepelnosprawnych:

e ul. Katowicka 19-21 kl. 21 koszt robot 56 700,00 zt
e ul. Katowicka 4-14 KkI. 10 koszt robot 91 692,00 zt
e ul. Marusarzéwny 19-23 k1. 23 koszt robdt 62 640,00 zt
e ul Opolska 2-12 k. 12 koszt robdt 67 500,00 zt

ZESTAWIENIE KOSZTOW PROCESU TERMOMODERN. WG STANU NA 31.12.2025 .

Termomodernizacja budynku mieszkalnego jest inwestycjg polegajaca na przeprowadzeniu
prac termomodernizacyjnych realizowanych w celu zmniejszenia rocznego zapotrzebowa-
nia na energie dostarczang do budynkéw mieszkalnych.

Termomodernizacja finansowana jest w catosci ze Srodkéw wtasnych mieszkaricow moder-
nizowanych budynkdéw. Proces ten jest bardzo kosztowny, w zwigzku z tym Spotdzielnia

zaciagneta na ten cel kredyt i pozyczke w tacznej wysokosci 62 704 407,28 zt
W ramach prac termomodernizacyjnych zakonczono ocieplenie budynkéw przy ulicy:

e 1Maja9-13 e Wroctawskiej 33-37
e Armii Krajowej 84 b, ¢ ¢ Wroctawskiej 39-43
e Jasnej 2-20 * Wrzosowej 28-38

e Jasnej 22-40 * Wrzosowej 2-12

* Kaszubskiej 11 o Slaska 32

e Kaszubskiej 12 e Marusarzéwny 13-17
e Krakowskiej 26-36 e Katowicka 19-21

e Kurpiowskiej 3 e Kurpiowska 2

e urpiowskiej 4 e Wrzosowa 16-28

e urpiowskiej 10 e Katowicka 5-7

e Lowickiej 1-9 e Katowicka 27-29

e Lowickiej 11-19 e Katowicka 4-14

e Marusarzéwny 8-12 ¢ Kaszubska 10

e Marusarzéwny 20-24 e Kurpiowska 1

e Opolskiej 14-24 e Marusarzéwny 7-11
e Pomorskiej 2-14 e Katowicka 9-11

e Pomorskiej 3-15 e Katowicka 23-25

e Poznanskiej 1-11 e Kurpiowska 6

e Poznanskiej 2-12 e Kurpiowska 8

* Slaskiej 38  Kaszubska 9

Ponizej przedstawiamy koszty procesu termomodernizacji, wykonanej na budynkach,
wg stanu na 31.12.2025 1.

Koszty procesu termomodernizacyjnego Kwota
Faktury z tytulu uruchomienia procesu

termomodernizacyjnego i ztozenia wniosku 2 370 919,25
Faktury od wykonawcy robét termomodernizacyjnych 80 635 909,53

Prowizje i optaty bankowe 444 180,83
Pozostate koszty(wypisy notarialne,

ekspertyzy dendrologiczne, itp.) 142 595,26
Koszty zakonczenia procesu termo 100 614,00
Odzysk ztomu -92 289,93
Odsetki z tytutu kredytu rewolwigowego 115 626,14
Odsetki z tytutu WFOS 2542 54642
Odsetki PKO 5 827 808,72
Odsetki BGK 225872
Balkony Wroctawska 33-37

(korekta na fundusz remontowy) -423 287,75
Koszty balustrad i posadzek Marusarzowny 20-24 19 278,78
Razem Kkoszty inwestycji na 31.12.2025 r. 91 686 15997
z tego:

Wkiad wiasny 28 981 752,69
Kredyt WFOS 16 241 758,00
Kredyt PKO 43793 503,88
Kredyt BGK 2 669 14540
Razem Kkoszty inwestycji na 31.12.2025 r. 91 686 159,97
Wyptacona premia BGK z tytutu termomodernizacji - 8 617 499,12
Sptata termomodernizacji poprzez

odpis na fundusz remontowy - 41670 918,34
Umorzenia pozyczek WFOSIGW -1635 971,55
Do splaty z tytulu termomodernizacji pozostalo 39 761 770,96

plus biezace odsetki z tytutu pozyczki i kredytu

Kwota 39 761 770,96 zt prezentowana jest w bilansie po stronie aktywow w pozycji AV
jako dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe.

PODSUMOWANIE DZIALALNOSCI ZARZADU ZA ROK SPRAWOZDAWCZY

Podsumowujac dziatania Zarzadu w roku 2025 nalezy podkresli¢, Ze byt to dobry rok. Sytuacja gospo-
darcza w kraju, wzrost cen materiatéw budowlanych, wahania cen paliw mialy niebagatelny wptyw na
realizacje zatozonych plandéw gospodarczych, a zwiaszcza remontowych, ktére zostaty zrealizowane.
Udato sie takze kontynuowac proces termomodernizacji kolejnych dwdéch budynkéw. W tym miejscu
nalezy podkreslic, Ze przy sprzyjajacych warunkach finansowania ww. proces moze zosta¢ zakonczony
[w roku 2027.
W wyniku podjecia wielu dziatan uzyskano nadwyzke bilansowa do podziatu w wysokosci 1657 013,93 zt
to réznigcy sie wynik od wyniku roku poprzedniego, a wynika z réznicy przychoddw z najmu lokali uzyt-
kowych, dzierzawy terenu, garazy, a takze z mniejszego oprocentowania bankowych lokat terminowych.
Patrzac na rok biezacy mamy nadzieje, Ze sytuacja bedzie sie w przysztosci stabilizowata, co pozwoli na
powrdét do normalnej, pozbawionej ograniczen dziatalnosci z korzyscia dla naszych cztonkdw, tak aby
realizowac zadania okreslone w Ustawie o Spotdzielniach Mieszkaniowych oraz statucie GSM.

Zarzad Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej przekazuje materiaty sprawozdawcze z dziatalnosci
Spétdzielni za rok 2025 majac nadzieje, ze informacje te przyblizg cztonkom tematyke oraz zakres dzia-
tania Spétdzielni i przyczynia sie do trafnych decyzji i sprawnych obrad Walnego Zgromadzenia.

Jastrzebie-Zdrdj, dnia 11.03.2026 1.
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZINEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 1 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku jednostki:

GORNICIZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

z siedzibg w Jastrzebiu Zdroju (44-335), ul. Graniczna 1

L. Dz. 2-M/11/111/26 Warszawa, dnia 11.03.2026 1.

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania
dla Zgromadzenia Cztonkéw oraz Rady Nadzorczej

Goérniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu 7 Zdroju

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

Przeprowadzilismy badanie zatgczonego sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2025 r.
do 31.12.2025 r. (,sprawozdanie finansowe") Goérniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
([Spotdzielnia”) z siedziba w Jastrzebiu Zdroju (44-335), ul. Graniczna 1, na ktére sktada sie:

1) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2) Bilans sporzgdzony na dzieh 31.12.2025 r., ktéry po stronie aktywdw i pasywdw wykazuje
sume 99.220.056,24 zt

3) Rachunek zyskéw i strat wykazujgey za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. zysk netto
W wysokosci 1.657.013,93 zt

4) Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025r.

wykazujgce zmniejszenie funduszu wtasnego o kwote 1.895.906,89 zt

5) Rachunek przeptywdw pienieznych za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. wykazujgcy

zmniejszenie stanu srodkdw pienieznych o kwote 869.755,72 zt

6) Dodatkowe informacje i objasnienia (,,sprawozdanie finansowe").

Spoétka zarejestrowana w Sqdzie Rejonowym dia m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Rejestru
Sgdowego, KRS: 0000628365; NIP: 1132914298; REGON: 365000690; Kapitat zaktadowy 35 000,00 zt
Konto bankowe: ING Bank Slgski S.A. nr konta: 14 1050 1025 1000 0090 8405 1480

GORNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spdétdzielni na dzien
31 grudnia 2025 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywdw pienieznych za rok obrotowy
zakonczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami - ustawy
z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci” [1t.j. Dz. U. z 2023 r.

poz. 120 z pdzn. zm.) oraz przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spotdzielnie przepisami prawa

oraz statutem Spoétdzielni;

- zostato sporzgdzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych

zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliimy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania przyjetymi
uchwatami Krajowej Rady Biegtych Rewidentédw oraz uchwatg Rady Polskiej Agenciji Nadzoru
Audytowego (,KSB”), a takze stosownie do postanowien ustawy z dnia 11 maja 2017 r.
o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,,Ustawa o biegtych
rewidentach”). Nasza odpowiedzialnos¢ zgodnie z KSB zostata dalej opisana w  sekcji

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

JesteSmy niezalezni od Spdétdzielni zgodnie z ,,Podrecznikiem Miedzynarodowego kodeksu etyki
zawodowych ksiegowych (w tym Miedzynarodowych standardéw niezaleznosci)” (,,Kodeks
etyki"), przyjetym uchwatg Krojowej Rady Biegtych Rewidentéw oraz z innymi wymogami
etycznymi, ktére majg zastosowanie do naszego badania sprawozdan finansowych w Polsce.
Wypetniliimy nasze inne obowiqzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem etyki. W
frakcie przeprowadzania badania kluczowy biegty rewident oraz firma audytorska pozostali
niezalezni od Spodtdzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci okreSlonymi w Ustawie o biegtych

rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliimy sg wystarczajgce i odpowiednie,

aby stanowic¢ podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialno$é Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzgd Spoétdzielni jest odpowiedzialny za sporzgdzenie, na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny
i jasny obraz sytuacji majgtkowe] ifinansowej i wyniku finansowego Spétdzielni zgodnie
z przepisami  Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (politykq) rachunkowosci
oraz z obowigzujgcymi Spdétdzielnie przepisami prawa i statutem, a takze za konfrole
wewnetrzng, ktérg Zarzgd uznaje za niezbedng, aby umozliwi¢ sporzgdzenie sprawozdania
finansowego niezawierajgcego istothego  znieksztatcenia spowodowanego  oszustwem
lub btedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzgd Spoétdzielni jest odpowiedzialny za ocene
zdolno$ci Spoétdzielni do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie,
spraw zwigzanych z kontynuacjq dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci
jako podstawy rachunkowosci, z wyjgtkiem sytuacji, kiedy Zarzgd albo zamierza dokonac
likwidacji Spoétdzielni, albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci, albo nie ma zadnej realnej

alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzgd Spoétdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sqg zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Cztonkowie Rady Nadzorczej sq odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci

finansowej Spétdzielni.

Odpowiedzialnosé biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako catosé
nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim
poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogg powstawac na skutek oszustwa
lub btedu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo
lub tgcznie mogtyby wptyngé na decyzje gospodarcze uzytkownikdw podjete na podstawie
tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spdétdzielni

ani efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spdétdzielni obecnie

lub w przysztosci.



GORNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osqd i zachowujemy zawodowy

sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania,
ktére sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.
Ryzyko niewykrycia istothego znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa jest wieksze
niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa,

celowych pominie¢, wprowadzenia w btgd lub obejicia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla  badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznosciach,
ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spoétdzielni;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnos$c

szacunkdw ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzgd Spoétdzielni;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spoétdzielni
zasady kontynuacji dziatalnodci jako podstawy rachunkowosdci oraz, na podstawie
uzyskanych dowoddw badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami
lub warunkami, ktéra moze poddawad w znaczgcg watpliwo$¢ zdolno$¢ Spdtdzielni
do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnosc,
wymagane jest od nas zwrdécenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta
na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia
sg nieadekwatne, modyfikujiemy naszg opinie. Nasze wnioski sq oparte na dowodach
badania uzyskanych do dnia sporzgdzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta,
jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogg spowodowac, ze Spotdzielnia zaprzestanie

kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy ogdlng prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedqgce ich podstawqg

fransakcje i zdarzenia w sposéb zapewniajgcy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczgcych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczgcych

stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni za rok obrotowy

zakonczony 31 grudnia 2025r. (,,Sprawozdanie z dziatalnosci”).

Odpowiedzialnosé Zarzgdu i Rady Nadzorczej

Zarzgd Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzgdzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
Z przepisami prawa.

Zarzad Spodtdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sq zobowigzani do zapewnienia,
aby Sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni spetniato wymagania przewidzione w Ustawie

o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosé biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie
sie ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne
ze sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzqg uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb
wyddaje sie istotnie znieksztatcone. Jedli na podstawie wykonanej pracy stwierdzimy istotne
znieksztatcenia  w  Sprawozdaniu  z dziatalnosci, jesteSmy zobowigzani poinformowac
o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy
o biegtych rewidentach jest réwniez wydanie opinii, czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato
sporzgdzone zgodnie z przepisami oraz, czy jest zgodne z informacjami zawartymi

w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniv z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w frakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
z dziatalnosci Spoétdzielni:

- zostato sporzgdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spd  tdzielni i jej ofoczeniu uzyskanej podczas naszego badania

o$wiadczamy, ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

1

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta jest Katarzyna Przeszto, dziatajgcy w imieniu
POL - TAX 2 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem

4090 w imieniu ktérego kluczowy biegty rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Warszawa, dnia 11 marca 2026 roku

Katarzyna Przeszto

Biegty Rewident nr ewid. w rej. KRBR 13561

Kluczowy Biegty Rewident przeprowadzajgcy badanie

w imieniu POL - TAX 2 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
firmy audytorskiej uprawnionej do badania

sprawozdan finansowych nr 4090

ul. Marii Rodziewiczéwny 1 lok. U5,

04-187 Warszawa
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Katow.ce, dnia |7 lipea 2024 .

RADA NADZORCEA | ZARZAD
GORNICZED SPOEDZIELNT MIESZK ANIOWE.]
W IASTREEBIU ZDNROJU

44-335 Jastreglie Fdrdj, wl. Granicen 1

Begronalny Swiszek Rewiaviny Spoldzielesodel Miesskaniowe] w Katowicach w okregie
ol 4 covrwen 2024 roko do 9 lipea 2024 ke rpodnie = preepisami act. 910 - 93 uatawy Prawo
gpitdzisleze  preeprowadzil  lusiacje pelng w o Gomices]  Spoldeielni  Mieskeniowe)
woistreebdy Fdrju z okres od | styeenia 2021 roka do 3 grudnia 20235 roku. Lustracja nie
ohejmnwala badania sprawordaf finonsowych w rozomiznin Arl. Ba wustawy  'rawo
epdildzizleze, juk rownies werylikueji rodiceen kosaorysowyeh.

Prredminten lustracji bely nastgpajece zogadnicnia:
. WEWNETRZNY SVSTEM NORMATYWNY
I SPOLDZIELNIA JAKO ORGANIZACTA KORPORACY.INA;
DZIALALNDSEC DRGANOW
I ZAGADNIENIA CZLONKOWSKO- MIESZKANIOWE
IV,  PREEDSIEDIORSTWO SPOLDEIELCEE
V. GOSPODARKA ZASOBAMIMIESZKANIOWYMI-
ZARZADEANIE NIERUCHOMOSCIAMI
VI, ROZFIICFFRIE KOSFTOW | PREYCHODOW
MIERTICHOMOSC]
VI TRANSPORT
VIIL. UBEEPIECEENIA
(X, GOSPODARKA MAGAZYNOWA
X DZIALALNOSC SPOLECENA, KULTURALNA T OSWIATOWA
Xl AAKRES RIECTOWY KSIEGOWOSCT 1 FINANSOW
SPOEDZIELNI MIESEKANIOW Y CL

Ustalenia Ilustracji wynikajg #c stwierdeonych fekidw na podstawie preediodonych
dokumentdw oraz wyjssnien i odwinderen dosonyeh prace celonkdw Zarzgdu i podleghych
pracnwiibing Spdldzicing.
W osrrzegalpodal wsialenicin lusiracji shuryly:

- statut | uregulowomia wewnglrene Spoldzielni.

— uehwaly | decyzje organtw samormdowych, w iym protokoly ¢ posiedae.

- dokumenty celonkowskie,

—  dokumentacja dotycrgen robdt ramontowyeh,

—  dokumenty Mmmsowa = ksiggaowe,

= duumentacja dotyergen pozostaiveh zagadnien obretyeh sakresem mervioryesmym

radan w ramach ninigjsee] lusirasgs

Ustalenin lustracil zostzly zawarte w protokole lostrechi, kory fgcenie ¢ ninierseym listen
pelusiracyjnym stanowi indegralng enfosd, Protakol lusttac)i 2ol podpisany preez Zarzsd
Spotdzicln bes sasirasien

stalenia zawarte w protokale pozwalajy stwierdsic oo nastepuje:

W ooparciz 0 precprowadsone badanle stwiepdza gig, 2o dzialaniz Spoldxielni w oknesie
objctvm lusiracia nakierowane byly na popraswg komforo zamicszxiwania celonkdw oraz
dbalodé o stan zasebow miesrkaniowyeh i infrastrukturg techniezny.

1. W latach 2021-2023 podstawy dziatania Spoldaelni byl Statul ucliwalony prees Walne
Fgromedzenic odbyte w dninch od 9= 1504, 2018 1, Zmiany staiows zostaly prawidiewo
ujawﬂiuj:: w K'rlr_il:rw_',.'m H.L-.jesulr..rr Ralowym.,

Opracz Satulu dzialalnesd Spokdzielni byla prowadzona zpednie 2 regulaminami

i mstrukcjami vehecalomym: prees adpowiednie organy Spdldzielni. Statut i regulaming
zawieraly weaysikie najwagnicjsze postanowienia wyniknigee = ustewy Pravoe spibizielcee
ora ustavy o spéldziclniach mieszkoniowych, jednokee wymagnig dalszyeh akiualizac

i dostosowanin do ;.,|]_'||y::w :-"l-""“ii#""-'.'iil"-:'-'ﬂ'-‘ prawa i daialalneaci Spl"l'd.f.il!hli Tuh wy colania

2 ohiegu.

2 W okresie chigtym lustracja drialeby wseystkie (rgany Sarmadrajace | Madzoru) goe
Spdldzielnie. Lustrcja nie wykazabn nieprowidlowosed | uchyvbien w mkresie cagsiotlivedsi,
terminowosc: 1 sposobu ewolania Walnych Zgromasdeen, Zesireeken mie budea lakie precbicg
obrad, trvl | sposdb podejmowsnych uchwal.

Rada Madaoreea pracoswala woparcin o znpisy Stetutu, Dokumentacja 2 posiedacni
prowadzona byla chronologicenie. Uchwaly zwigzane z obcigreniem finansowym czlonkow
posmdaly vrasadnienie, Protokoly adowiercedlaly preebieg obrd, Komisje Rady badzorcre)
ajmownly sig badaniem sagadnien 2leconveh preez Rade Madeorcza, Rada Nadeaorezn
egodnic 2 Prawem spiddziclezym pelnila lunkeje kontralng.

Lorzge Bpoldaielni kierowal hiczgea daolelnodeiy Spaldziclni jake podmiot gespodarercgn,
skupiajae sig na sprawach wynikejacyeh z akiuzlnych porreeh, realiznjge radania siturowe

H Ec\qmd.ilrcrc ﬂ]‘t'ﬂd?i{]n'i

3. Badamia dotvezgoe spraw exlonkowsko-mizszkaniowych wykazzly poprawne prowsdeeniz |
preechowywanie dokumentacji czlonkowskiej oraz wymaganyeh peavwem rejestrdow,
Preestrzegane byly kompelencie organdw Spoddzieln | erminy w zakresie preyjed na
calonkdw oz ich skredlen, Teczki calonkowskie dostosowane do wymogow ROTHD,

4% I:-a-.'lauym akiesie, dostosowais :.I.lul.'!u.ll,: ] Eullix.;m}'juq du ]'.!ie:i"..l_l:yw.:h |:||.1l.r..:¢|:r
Bpatdaielni, Zatredrienie kselallowalo sy w gronicec migdzy 1396 0 1299 etatn w eoku
2023, Pray te) wizlkode Spaldachni § natozonyeh na nia zadaniach i obligatoryinych

ohowigzkach, powy e zarrudnienie zaberpicczalo imtereey spéddzielni 1 juj czlonkdw,
Prosadaons prae: Spalbdelnie paliiyka balrows sapewnials siale podnoszenic baalitikac)i
pracoownikdw, Tematykn szkolen dotyeeyln sprow mrendzonia nieruchomaosciomi, w ivm
sngednien bilansowych, preepisiw podatkowych, placows- podutzowych, usilkowyeh,
ziian 2 zakresy prowa hodewlanegn, prawa pracy, energetyeenegs 1 inmych

W awielle zmicniajgoyeh sic interpretagi preepisow tematyka sekolen, znpevwnizla
meidluwu _I"q,mk-',:_'p,ﬂul“:ln'le 5 |:l:'|n|al'.:i1.".||i.: dostozowane do ElktLiBJH}"L‘h pr:r;u's-:'lw.

Sposab prowadzenin ekt osobowych mitrudnonyeh pracowmkow byl ggodny 2
ohawizzujgeymi preepisami. Akta byly wiaseiwie archiwizowane i preechowywane, Zasaly
wymspralamia pracowmikiw okreslone wregelaminach byly terminowo realizowane,
Sphildziclnin sktunlizowatn Polityke ochrony donyeh osobowyeh dostoscwuiine j@ do
preepdsow RODOLW okresie lustracii nie odrolowans ineyden:u neruszenia danyeh
osabowych.

5, W Spaldzicini dla kezdego obickiu byly zelodone odrebne ksigzki oblelm biudowlanego.
Wpisy w ksigibach obiekiu budowlmego byly dokonywane praez upowaznione osoby.
Precglady okresowe byly wykonywane w odnizsieniu do wymogaw art, 62 Lstawy Prowo
hudowlane 2 zachowanicn fermindw okreslonych ustaws, Zapisy w ksigice byly seowadzone
chronulogicmie orae vwegleduialy wytycene Rozporegdzenia Minisira Infrastrukiusy w
sprawie ksineki obiekiu buderadunego

fi. Gospodarka Spatdzielni byla provwadesona w aparciu o rogee plany sporsdene na
podstide, akresowych pristokalde kanteeli, wiicskdsw ezlankiw omz potrzeh wynikngeych «
biezgee] deiatalnedci. Suwki opiaty eksploatacy jnej oraz ma fundusz remoniowy byly ndene dla
nieruchomodei. W okresie lustrachi stawki oplat oy ly smieniane @ hylo o dastanie
wrasadninne. Favaadomienia o zmianic oplnt nusigpowels w formie piseming), 2 anchowan: e
14 dnivwego terming din oplat niegalesmyeh (artd w7 wsm) ooz 3 miesigenego dla agl
#leimych.

Medie rozliczenn 2 ugytkownikami kokali zgodnie 2 regulngjami wewngtrznymi,

Wyrik nu pospodarce wasobarmi miesckaniowyini byl soaliceasy zeodiie = art b ustawy o
spaldzielniach micszkaniowych.

7. apéldzielnia nie posiadala w swveh zasobzaeh wlzsnych &rodkdw iransposiu, Usbug
transporty byly swinderome prees Gomy cewegireme w mmoch dwisdczonyel uslug.

B.Majgtek Spaldzicini byl vherpicernny w apaadh, kiéry mapewnial zrekompensowanie
[inunsowe w razie niepreewidzinnyeh syiuacii losowyeh, zapeanial zabezpieczenie intenesliw
Spildeicing i jej Calonkdw,

9, Gospodarka magagynowa byla proveadzona w niczhednvm zoiresie, obejmowiin moterioly,
ktdre we wapledow wehnivenyeh | ekonomicanyeh nie mogly byé Kicrowane na micjsoe
prowadeone] konserwacji luk remontn, Beelicoenia materialowe wweglecdnialy miejsee
ponieskenia kosaow.

14, Spmpad Spldeizlii nie cavwieral prowadecoia deialalnofel w zakresie spotecrnej, knliuralne
i oiwintowe], Réwniez Walne Zgromadzene nie podiglo uchwaly by ja prowedzic,
Cerlenkowie Spdldzielni nie wnosili oplat = wgo tvialo,

11, W okresie obietym lusiraciy ewidereia kaiggowa Spdldziclni prowadzona bytn w oparciu o
Polity kg Rechunkowadssi, dostosowara de Stnowiska komiemw Seadarddw Rachunkewoscd i
ZImian ISty & rachunkownse] ]'up[dwnus'{' w p-'cmmuhn.-.llill kxi.;w_ rach ||.|'k||wy|_'||
wwzalpdniala zachowenic cigglodci. Sporsadzone sprowogdanin Gnenscwe, byly kozdorasown
weryTikowane preeg uprawniony podmiot wybrany prawidiown preer Ricdg Madaones,
Speawozdania byly ber mmsirreien, Sprawardania 12 byly shdone w upeawnionych

sty tusjuch, Syluacig Nnansows | majatkows Spolizielni charakteryzuj 3 pozyiywne wekainiki
eckonomiczne, wynikajace 2 danveh sowarlych w bilansach,

Wynik liransowy w Cideniceey Spoddzielni Miesskaniowe) rostal zaprezentowany na ngalmych
rasadech = uwzglednienizm arl.1 7 ust.] pkt 44 ustawy o pedatku dochodewym od osob
prawnyveh oraz art. 5 ust.2 ustawy o sphldeiziniach miesdaniowych. % Spoideelni kosoty
ogolne wzliczato sig zgodnie » swiendwonymi preer Radg Nadzoners planami finansowymi.
Ma stabilng sptugcjy finansova wplvredy wy generowane wyniki w pastac nadwyzek
bilansvwych aa kaidy rok objety lustracjg.

() sposobie podachs osgenigte] tadwyiki bilansowe) decvdowala Walne Zgromadzenic.

Ma ile ustalen mawartych w profokole lusiracji oraz oceny ninigiszego liste pelustracyincge
nalexy stwierdzic, i dzialalnosé Spoidzickni w ckresic objotym bacanicm provwadzomn byba
prawidiowo. Nalezy kentynuowid deinlonia majgee na celu dokononia analizy wewngtrznych
nom Statwtowych @ repolomimowych,

Riome pod wwage powydsse ustelenin Regionalny fwigrek Rewizviny Spoldzielczosci
Mieszkaniowe] w Katowicach celem uspriwnlenis pracy Spoldzielnl fasmuluje msepuigee
wmnski polustrescyjne # lustracji pelngj 7o lata 2021 - 2023 w Gdenicaej Spoldscini
Mieszkuniowej w Jastrozbin Ldrou,

1. Dostosowad Sttt | wewngtrzne regulacie do obowizagacych proepisow oraz speeviiki
Gidrniczej Spatdzielni Mieszkamioawe] w lastrzebin Zdroju

2 Prey kolejnej zmianie Statuta Spobdeiclni qalery #astosowat noswee art. 5 uat. 6 Ustawy
Prawo spdldzielcse,

Lgodnic = art. 93 § 1bi § 4 mowelizowane] Ustawy | Prown Spaldrielcze™
R Nadlenwezs zubowigzana jest preedviawic wiitask! = presprowadsons) (usieag|
scilizizemu Walvemy Zgromodzenin:

— Zoragd Spedldsielni sobowigaany festl carocsivie prroekasyvwad Informdgely o Pealizag
warioskedwe podustracyiuyel podmifeior ! proeprowedzajgeesn lustrocl o Dwigzkowd
Rewinyionemn  Spalaziciezosel  Mieszhomiowey  w o Kafowieaoh  eras Faleay
Syromadzeniy Speifolzivie

— Prafoka! fwsiraci jest dolwmmentem publicooprawmmn, Zpodnic o art, 3 eclomel
spiefziedni mieszkaniowe] ave prowe ofrsvene kopde predoliety fusirecfi © waieskow
wigl  wnikafgeyen  Koszty  spovsgdsemla Kopld pokewea criosek spdidzislel
witaskigey o ich afrsymanie. Wriosek o sporsgdsenic kopii winien B slodony g
pifia
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Projekty Uchwat

UCHWALAnr ...

L IL, 111, IV, V, VI, VII czes$ci Walnego Zgromadzenia Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
z siedziba w Jastrzebiu-Zdroju z dnia 8, 9, 13, 14, 15, 16, 17 kwietnia 2026 r.

w sprawie: przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej Gorniczej Spotdzielni
Mieszkaniowej z siedziba w Jastrzebiu-Zdroju za 2025 r.

Dziatajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spétdzielcze tekst jedno-
lity Dz. U. z 2024 r. poz. 593, z 2025 r. poz. 1556 oraz § 22 pkt b Statutu Gérniczej Spotdzielni Mieszka-
niowej z siedziba w Jastrzgbiu-Zdroju

Walne Zgromadzenie
uchwata:

§1
Przyjac sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej Gérniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Jastrzebiu-Zdroju za okres sprawozdawczy od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 1.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wynik gtosowania:

Gtosowato: ... 0s6b

Zauchwata oddano: ... glosow
Przeciw uchwale oddano: ... gtoséw

UCHWALAnr ...

L IL, 111, IV, V, VI, VII czes$ci Walnego Zgromadzenia Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
z siedzibg w Jastrzebiu-Zdroju z dnia 8, 9, 13, 14, 15, 16, 17 kwietnia 2026 r.

wsprawie: zatwierdzeniasprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za rok 2025.

Dziatajac w oparciu o art.38 § 1 pkt 2 ustawy Prawo Spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r. poz. 593 oraz § 22 pkt b Statutu Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-
Zdroju.
Walne Zgromadzenie
zatwierdza:

sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu Gérniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Jastrzebiu-Zdroju za okres sprawozdawczy od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 1.

Wynik gtosowania:
Glosowato: ... 0s6b

Zauchwata oddano: ... gtosow
Przeciw uchwale oddano: ... gtosow

UCHWAELAnr ...

L IL, I1L, IV, V, VI, VII cze$ci Walnego Zgromadzenia Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
z siedziba w Jastrzebiu-Zdroju z dnia 8, 9, 13, 14, 15, 16, 17 kwietnia 2026 r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok 2025.

Dziatajac na podstawie art. 38 §1 pkt 2 ustawy Prawo Spétdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982r. t.j. Dz. U.
z 2024 1. poz. 593, z 2025 r. poz. 1556 oraz § 22 pkt b Statutu Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Jastrzebiu-Zdroju, po zapoznaniu sie z przedstawionym sprawozdaniem z dziatalnosci Spotdzielni
zarok 2025, bilansem, rachunkiem zyskow i strat, rachunkiem przeptywdw pienieznych, zestawieniem
zmian w (kapitale) funduszu wtasnym, sprawozdaniem niezaleznego biegtego rewidenta POL-TAX 2
Sp. z0.0.z Warszawy

Walne Zgromadzenie
uchwala:

§1
Zatwierdzié roczne sprawozdanie finansowe Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Jastrzebiu-Zdroju sktadajace sig z:
e wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
e bilans sporzadzony na dzien 31.12.2025 r., ktdry po stronie aktywow i pasywow zamyka sie
suma 99 220 056,24 z1,
e rachunek zyskoéw i strat za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. wykazujacy zysk netto
w wysokosci 1657 013,93 zt,
* zestawienie zmian w (kapitale) funduszu wiasnym za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 1.,
wykazujace zmniejszenie kapitatu wtasnego o kwote 1895 906,89 zt,
e rachunek przeplywdw pienieznych za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. wykazujacy
zmniejszenie stanu srodkéw pienieznych o kwote 869 755,72 zt,
¢ dodatkowe informacje i objasnienia.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wynik gtosowania:

Glosowato: ... 0s6b

Zauchwatg oddano: ... gtosow
Przeciw uchwale oddano: ... gtosow

UCHWALAnr ...

L IL, I1L, IV, V, VI, VII cze$ci Walnego Zgromadzenia GOrniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
z siedzibg w Jastrzebiu-Zdroju z dnia 8, 9, 13, 14, 15, 16, 17 kwietnia 2026 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu GOrniczej Spdtdzielni Mieszkaniowej
Panu mgr Gerardowi Weychert za dziatalnos¢ w 2025 r.

Dziatajac w oparciu o art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spétdzielcze tekst jedno-
lity Dz. U. z 2024 r. poz. 593, z 2025 r. poz. 1556 oraz § 22 pkt b Statutu Gorniczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej z siedziba w Jastrzebiu-Zdroju

Walne Zgromadzenie
uchwata w gtosowaniu jawnym:

Udzieli¢ absolutorium za dziatalnos¢ w okresie od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. Panu mgr Gerardowi
Weychert pelnigcemu funkcje Prezesa Zarzadu Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedziba
w Jastrzebiu-Zdroju.

Wynik gtosowania:

Glosowato: ... 0séb

Zaudzieleniem absolutorium oddano: ... gtoséw
Przeciw udzieleniu absolutorium oddano: ... gtoséw

UCHWALAnr ...

L IL, I11, IV, V, VI, VII cze$ci Walnego Zgromadzenia GOrniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
z siedziba w Jastrzebiu-Zdroju z dnia 8, 9, 13, 14, 15, 16, 17 kwietnia 2026 1.

w sprawie: udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu Gorniczej Spétdzielni
Mieszkaniowej Panu inz. Radostawowi Pluta za dziatalno$¢é w 2025 r.

Dziatajac w oparciu o art.38 §1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spétdzielcze tekst jednolity
Dz.U.z2024 1. poz.593,72025r. poz. 1556 oraz § 22 pkt b Statutu Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej z
siedziba w Jastrzebiu-Zdroju

Walne Zgromadzenie
uchwata w glosowaniu jawnym:

Udzieli¢ absolutorium za dziatalno$¢ w okresie od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. Panu inz. Radostawowi
Pluta petnigcemu funkcje Zastepcy Prezesa Zarzadu Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedziba
w Jastrzebiu-Zdroju.

Wynik gtosowania:

Gtosowato: ... 0s6b

Zaudzieleniem absolutorium oddano: ... gtosow
Przeciw udzieleniu absolutorium oddano: ... gtoséw

UCHWALAnr ...

L IL, I, IV, V, VI, VII czesci Walnego Zgromadzenia GOrniczej Spétdzielni Mieszkaniowej
z siedziba w Jastrzebiu-Zdroju z dnia 8, 9, 13, 14, 15, 16, 17 kwietnia 2026 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu ds. ekonomicznych
— Gléwnej Ksiegowej Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej Pani mgr Agnieszce
Cichon za dziatalno$¢ w 2025 r.

Dziatajac w oparciu o art.38 §1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spétdzielcze tekst jednolity
Dz.U. 72024 r. poz. 593, z 2025 r. poz. 1556 oraz § 22 pkt b Statutu Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
z siedziba w Jastrzgbiu-Zdroju

Walne Zgromadzenie
uchwata w gtosowaniu jawnym:

Udzieli¢ absolutorium za dziatalno$¢ w okresie od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. Pani mgr Agnieszce
Cichon petnigcej funkcje Zastepcy Prezesa Zarzadu ds. ekonomicznych — Gtéwnej Ksiggowej Gorniczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej z siedziba w Jastrzebiu-Zdroju.

Wynik gtosowania:

Gtosowato: ... 0s6b

Zaudzieleniem absolutorium oddano: ... gtosow
Przeciw udzieleniu absolutorium oddano: ... gtoséw
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UCHWALAnr ...

L IL, I1L, IV, V, VI, VII cze$ci Walnego Zgromadzenia Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
z siedziba w Jastrzebiu-Zdroju z dnia 8, 9, 13, 14, 15, 16, 17 kwietnia 2026 r.

w sprawie: podzialu nadwyzki bilansowej netto za 2025 rok

Dziatajac na podstawie § 22 pkt d, § 115 ust. 1i 2 Statutu Gérniczej Spétdzielni Mieszkaniowej z siedziba
w Jastrzebiu-Zdroju oraz art. 5 ust. 2 Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwate podstawowg o podziale nadwyzki bilansowej za 2025 rok,
ktéra wynosi1657 013,93 zt netto

1. Nadwyzke w kwocie 251709,01zt rozliczono na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem tych nieruchomosci, na ktérych powstata, zgodnie z art. 5 ust. 1 Ustawy o spotdziel-
niach mieszkaniowych z dnia15.12.2000r.

2. Pozostalg czesé nadwyzki tj. kwote 1405304,92zt przeznaczy¢ na pokrycie kosztow utrzymania
ieksploatacji zasobow mieszkaniowych.

3.  Wykonanie uchwaty powierza si¢ Radzie Nadzorczeji Zarzadowi GSM.

4. Uchwatawchodziw zycie zdniem podjecia.

Wynik gtosowania:

Gtosowato: ... 0s6b

Zauchwata oddano: ... gtosow
Przeciw uchwale oddano: ... gtoséw

UCHWALAnr ...

L IL, 111, IV, V, VI, VII czesci Walnego Zgromadzenia Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
z siedziba w Jastrzebiu-Zdroju z dnia 8, 9, 13, 14, 15, 16, 17 kwietnia 2026 r.

W sprawie: oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spétdzielnia moze zaciagnaé
w 2026 roku oraz zaliczkowo do sprawozdawczego Walnego Zgromadzenia
w 2027 roku, na biezaca dziatalnos$¢

W oparciu o art. 38 § 1 pkt 7 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze tekst jednolity Dz. U.
Z 2024 r. poz. 593, z 2025 r. poz. 1556 oraz § 22 pkt g Statutu Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej
z siedzibg w Jastrzebiu-Zdroju, Walne Zgromadzenie

Walne Zgromadzenie
uchwata:

§1
Oznaczy¢ najwyzsza sume zobowiazan, ktdrg Gornicza Spotdzielnia Mieszkaniowa z siedziba
w Jastrzebiu-Zdroju moze zaciggna¢ w formie pozyczki lub kredytu bankowego na biezaca
dziatalno$¢ Spétdzielni do kwoty 13 302 000,00 zi, stownie: trzynascie milionéw trzysta dwa tysiace
ztotych 00/100.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i obowiazuje do sprawozdawczego Walnego
Zgromadzenia w 2027 1.

§3
Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej.

Wynik gtosowania:

Gtosowato: ... 0sob

Zauchwata oddano: ... gtosow

Przeciw uchwale oddano: ... gtosow

Zatacznik nr1doUchwaty nr.../ 2026
L, IL, 1L, IV, V, VI, VII czegsci Walnego Zgromadzenia Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedziba
w Jastrzebiu-Zdrojuzdnia 8, 9,13, 14, 15, 16,17 kwietnia 2026 1.
WYLICZENIE
najwyzszej sumy zobowigzan jaka Gornicza Spotdzielnia Mieszkaniowa z siedziba
w Jastrzebiu-Zdroju moze zaciagnaé w 2026 r. oraz zaliczkowo do sprawozdawczego

Walnego Zgromadzenia w 2027 roku

1. Zabezpieczenie $rodkow finansowych na realizacje planu inwestycyjnego wg planu za-
kupodw - stan na 28.02.2026 r.: 40 000,00 zt

2. Rezerwanazobowigzania finansujace dziatalno$¢ eksploatacyjna: 13262 000,00 zt

e wywoOz nieczystosci 1400 000,00 zt
¢ wodaikanalizacja 2100000,00zt
¢ podatek od nieruchomosci 120 000,00 zt

e energiaelektryczna 220000,00 zt

¢ ustugi kominiarskie 40000,00 zt

e centralne ogrzewania 4500 000,00zt
e dzwigi 120 000,00 zt

e anteny 42000,00zt

¢ domofony 48 000,00 zt

¢ pogotowie techniczne 42 000,00zt

e funduszremontowy 1380 000,00 zt

¢ Srednioroczne zadtuzenie

CZyNSZowe powyzej 3 m-cy 2600 000,00 zt
e inneptatnosci 650 000,00 zt
13262 000,00 zt
OGOLEM (1+2) 13302 000,00 zt

stownie: trzynascie miliondéw trzysta dwa tysigce ztotych 00/100

UCHWALAnr ...

L IL, 111, IV, V, VI, VII cze$ci Walnego Zgromadzenia GOrniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
z siedziba w Jastrzebiu-Zdroju z dnia 8, 9, 13, 14, 15, 16, 17 kwietnia 2026 r.

W sprawie: oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spétdzielnia moze zaciaggnac w 2026 r.
oraz zaliczkowo do sprawozdawczego Walnego Zgromadzenia w 2027 r. na kredyty

i pozyczki zwiazane z finansowaniem robdt termomodernizacyjnych

W oparciu o art. 38 § 1 pkt 7 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze tekst jednolity Dz. U.
Z 2024 1. poz. 593, z 2025 r. poz. 1556 oraz § 22 pkt g Statutu Gorniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
zsiedziba w Jastrzebiu-Zdroju, Walne Zgromadzenie

uchwata:

§1
Oznaczy¢ najwyzszg sume zobowigzan, ktorg Gornicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa z siedziba
w Jastrzebiu-Zdroju moze zaciagnaé w formie pozyczki lub kredytu bankowego do kwoty
20 000 000,00 zt stownie: dwadziescia milionéw ztotych 00/100 na kredyty i pozyczki zwiazane
z finansowaniem robot termomodernizacyjnych z tym, Ze zabezpieczenie sptaty tych kredytéw
nastgpi z wylaczeniem zabezpieczenia na hipotekach nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi.

§2
Zobowiaza¢ Rade Nadzorcza do podjecia szczegbétowych uchwat o wyrazenie zgody na zaciagniecie
kredytu lub pozyczki zgodnie z § 111 Statutu GSM na realizacje konkretnych zadan
termomodernizacyjnych.

§3
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia i obowiazuje do sprawozdawczego
Walnego Zgromadzenia w 2027 r.

§4
Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej.

Wynik gtosowania:

Gtosowato: ... 0s6b

Zauchwata oddano: ... gtosow
Przeciw uchwale oddano: ... gtoséw

KARTA WYBORCZA
wybory cztonkow Rady Nadzorczej GOorniczej
Spoldzielni Mieszkaniowej
z siedziba w Jastrze¢biu-Zdroju w 2026 roku

OKkreg nr 2
Jastrzebie-Zdrdj: ul. Marusarzowny,
ul. Kusocinskiego (kadencja 2026 - 2029)
1. Smaluch Anna

Okregnr 5
Jastrzebie-Zdrdj: ul. Kurpiowska,
ul. Lowicka (do konca kadencji tj. do 2028 r.)
1. Zabicki Mirostaw

OKkregnr 8
Jastrzebie-Zdroj: ul. Katowicka
(kadencja 2026 - 2029)

1. Bandarek Jan

Okreg nr 9
Jastrzebie-Zdrdj: ul. Krakowska, os. 1000-lecia
(kadencja 2026 - 2029)
1. Czapska Anna
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WALNE

ZGROMADZENIE

Zarzad Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedziba w Jastrzebiu-Zdroju, dziatajgc na podstawie
art. 8’ ust. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych oraz § 23 ust. 1 Statutu
Spotdzielni, zawiadamia o zwotaniu Walnego Zgromadzenia w dniach od 8 do 17 kwietnia 2026 r.

Lp. Czes¢ Walnego Zgromadzenia Terminzebrania Miejsce zebrania
1 ul. Katowicka 8 kwietnia 2026 . / godz.16.00 Szkota Podstawowa nr 13
Jastrzebie-Zdroj, ul. Katowicka 35
2 ul. Krakowska, ul. Jasna, os. 1000-lecia 9 kwietnia 2026 ./ godz.16.00 Liceum Ogolnoksztatcace nr1

ul. 1 Maja, ul. Armii Krajowej

Jastrzebie-Zdrdj, ul. Graniczna 2

3 ul. Marusarzéwny,
ul. Kusocinskiego

13 kwietnia 2026 1. / godz. 16.00

Szkota Podstawowa nr 20
Jastrzebie-Zdroj, ul. B. Czecha 20A

4 ul. Poznanska, ul. Opolska, ul. Wroctawska

ul. Kopernika, ul. Piastow

14 kwietnia 2026 1. / godz.16.00

Zespot Szkét nr 2
Jastrzebie-Zdrdj, ul. Poznanska 1a

5 ul. Kurpiowska
ul. Kaszubska

15 kwietnia 2026 r. / godz. 16.00

Szkota Podstawowanr 5
Jastrzebie-Zdroj, ul. Mazurska 6

6 ul. Slgska
ul. Lowicka

16 kwietnia 2026 r. / godz.16.00

Szkota Podstawowa nr 5
Jastrzebie-Zdrdj, ul. Mazurska 6

7 ul. Pomorska
ul. Wrzosowa

17 kwietnia 2026 r. / godz. 16.00

Szkota Podstawowa nr 6
Jastrzebie-Zdroj, ul. Slaska 6

Porzadek obrad:

1. Otwarcie obrad Walnego Zgromadzenia.

2. Wybor prezydium zebrania w sktadzie:
przewodniczacy, sekretarz i asesor.

3. Wybor komisji mandatowo-skrutacyjne;j.

4. Stwierdzenie prawomocnosci zebrania.

5. Wybory do Rady Nadzorczej.

6. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady
Nadzorczej za 2025 rok oraz podjecie
uchwaty w sprawie przyjecia sprawozdania
Rady Nadzorczej.

7. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci

Spotdzielni za rok 2025 w tym
przedstawienie sprawozdania finansowego

oraz informacji z realizacji uchwat podjetych

na Walnym Zgromadzeniu w 2025 roku
oraz podjecie uchwat w sprawie:
zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu

z dziatalnosci Spoétdzielni za rok 2025,
zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za rok 2025,

udzielenia absolutorium cztonkom
Zarzadu za dziatalnos¢ w 2025 roku,
podziatu nadwyzki bilansowej netto

za 2025 rok.

Odczytanie wynikow gtosowania
na kandydatéw do Rady Nadzorcze;j.

Podjecie uchwat w sprawie:

a) oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan
jaka Spotdzielnia moze zaciggnac w 2026 r.
oraz zaliczkowo do najblizszego Walnego
Zgromadzenia w 2027 r., na biezacg
dziatalnosé,

b)

10.

11.

12.

13.

oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan
jaka Spotdzielnia moze zaciagnac w 2026 r.
oraz zaliczkowo do najblizszego Walnego
Zgromadzenia w 2027 r. na kredyty

i pozyczki zwigzane z finansowaniem robot
termomodernizacyjnych.

Przedstawienie informacji nt. lustracji petnej
Spotdzielni za lata 2021-2023, informacja

o realizacji wnioskow polustracyjnych.
Omowienie wnioskow cztonkow,
wniesionych zgodnie z §24 ust. 5i 6

Statutu GSM i podjecie stosownych uchwat.

Wolne glosy, wnioski i zapytania.

Zakonczenie obrad.

Zarzad GSM
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’ Niech czas wielkanocny utrzyma nasze marzenia w mocy
i wszystKkie Zyczenia okazaly si¢ do spelnienia
i aby nie zabraklo nam wzajemnej zyczliwosci

' i abysmy przez zycie kroczyli w ludzKkiej godnosci

i niech symbol boskiego odrodzenia byl i bedzie dlanas

celem do spelnienia.

Wesolych swiat!

Zyczy Rada Nadzorcza,
Zarzad i Pracownicy

Gorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej




