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Zarzad Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju, dziatajgc na PORZADEK OBRAD:

podstawie art. 8 ust. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach . ) . )

mieszkaniowych oraz § 23 ust. 1 Statutu Spéddzielni zawiadamia, ze Walne 1. Otwa’rC|e obra.d Walnego Zgromadzgnla przez Pr;ewodmczqcego Rady Nadzqrczej.
2. Wybor prezydium zebrania w sktadzie: przewodniczacy, sekretarz i ewentualnie

Zgromadzenie w roku 2017 odbedzie sie w hastepujacych terminach i miejscach: asesor

lczeéé:  os. Szeroka - os. 1000-lecia 3. Wybor korjnisji mandat9wo-skrutacyjnej. )
w dniu 15.05.2017 r. godz. 16.00 4, Zapgznamg z Regulammen"u Qbrad ngnego Zgromadzenia.
Zespét Szkét Nr 12 Jastrzebie-zdrdj, os. 1000-lecia 9 5. Stwierdzenie prawomocnosci zebrania. ) o
6. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2016 r. oraz podjecie uchwaty
llcze$é: os. Staszica - ul. Poznanska, ul. Opolska, ul. Wroctawska W sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej.
w dniu 16.05.2017 r. godz. 16.00, 7. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za 2016 r. w tym przedstawienie
Szkota Podstawowa Nr 19, Jastrzebie-Zdréj, ul. Opolska 3 sprawozdania finansowego oraz informacji z realizacji uchwat podjetych na Walnym
Zgromadzeniu w czerwcu 2016 r. oraz podjecie uchwat w sprawie:
lMicze$é: os. Chrobrego - ul. Kusocinskiego, ul. Marusarzéwny « zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za rok 2016,
w dniu 17.05.2017 r. godz. 16.00, « zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2016 r.,
Zespo6t Szkét nr 11, Jastrzebie-Zdrdj, ul. B. Czecha 20A « udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za dziatalno$é¢ w 2016 r.,
« podziatu nadwyzki bilansowej netto za 2016 rok.
IV cze$é: os. Pionieréw - ul. Slaska, ul. Kurpiowska, ul. Kaszubska, 8. Podjgcie uchwat w sprawie:
ul. Pomorska, ul. towicka, os. Arki Bozka - ul. Wrzosowa a) oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spétdzielnia moze zaciggnac
w dniu 18.05.2017 r. godz. 16.00 w 2017 r. i zaliczkowo do najblizszego Walnego Zgromadzenia w 2018 r.,
Szkota Podstawowa Nr 6, Jastrzebie-Zdréj, ul. Slaska 6 na biezaca dziatalnosc,
b) oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciggnac
Vczesé: os. Morcinka - ul. Katowicka w 2017 roku oraz zaliczkowo do najblizszego Walnego Zgromadzenia
w dniu 22.05.2017 r. godz.16.00 w 2018 roku na kredyty i pozyczki zwigzane z finansowaniem robét
Gimnazjum Nr 8, Jastrzebie-Zdrdj, ul. Katowicka 35 termomodernizacyjnych,
c) wyrazenia zgody na zbycie na rzecz Gminy Jastrzebie-Zdréj udziatu w wysokosci
Viczegsé: os. Morcinka - ul. Krakowska, os. Barbary - ul. Jasna 1/25 w prawie uzytkowania wieczystego dziatki nr 3887/56 o pow. 0,1030 ha,

w dniu 23.05.2017 r. godz.16.00

Zespot Szkoét nr 1, Jastrzebie-Zdrdj, ul. Graniczna 2

Vil czes$é: os. Zdrdj i os. Kasztanowa - ul. 1-go Maja, ul. Armii Krajowej

w dniu 24.05.2017 r. godz.16.00

Szkota Podstawowa Nr 4, Jastrzebie-Zdréj, ul. Kosciuszki 19

VIl cze$é: os. Przyjazn - ul. Kopernika, ul. Piastéw
w dniu 25.05.2017 r. godz. 16.00

d) wyrazenia zgody na zbycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu

mieszkalnego przy ul. Katowickiej 23.

9. Przedstawienie projektu zmian do Statutu oraz Regulaminu Rady Nadzorczej

i podjecie stosownych uchwat.

10. Omodwienie wnioskéw cztonkéw, wniesionych zgodnie z 8§24 ust. 5 i 6 Statutu GSM

i podjecie stosownych uchwat.

11. Ewentualne pytania cztonkéw Spétdzielni do Zarzadu i Rady Nadzorczej.

12. Zakonczenie obrad.

Zespot Szkot Mistrzostwa Sportowego, Jastrzebie-Zdrdj, ul. Piastow 15

Zarzad GSM

N REGULAMIN OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA
GORNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W JASTRZEBIU-ZDROJU

Podstawa prawna § 22 pkt | Statutu GSM.

§1

1. Walne Zgromadzenie moze zosta¢ podzielone na czesci zgodnie
z§20ust.2,3i4 Statutu GSM.

2. W przypadku podziatu Walnego Zgromadzenia na czesci, Regula-
min obrad Walnego Zgromadzenia dotyczy kazdej jego czesci.

§2
Obrady Walnego Zgromadzenia albo jego poszczegélnych czesci
otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny cztonek Rady

Nadzorczej.

§3

1. Walne Zgromadzenie albo jego poszczegdlne czesci wybieraja
sposréd cztonkdw Spétdzielni obecnych na zgromadzeniu Prezy-
dium w sktadzie przewodniczacy i sekretarz, w sktad Prezydium
moze by¢wybrany réwniez asesor.

2. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ w sktad
Prezydium.

3. Prezydium kieruje obradamiWalnego Zgromadzenia albo jego po-
szczegdblnych czesci.

§4
Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w spra-
wach objetych porzadkiem obrad.
§5

1. Walne Zgromadzenie albo jego poszczegélne czesci wybierajg ko-
misje mandatowo-skrutacyjng w sktadzie trzyosobowym. W przy-
padku niewielkiej frekwencji na Walnym Zgromadzeniu, albo jego
poszczegodlnej czesci, (15 lub mniej obecnych cztonkédw) oraz braku
kandydatéw do komisji mandatowo-skrutacyjnej dopuszcza sie
wybor 2 osobowego sktadu komisji.

2. Czlonkami komisji mandatowo-skrutacyjnej nie moga by¢ osoby
kandydujace w wyborach do Rady Nadzorczej GSM w trakcie da-
negoWalnego Zgromadzenia albo jego poszczegodlnej czesci.

3. Komisjawybieraze swojego grona przewodniczacegoi sekretarza.

4. Zadaniem komisji mandatowo-skrutacyjnejjest:

a) sprawdzenie ilosci uprawnionych do gtosowania cztonkéw Spét
dzielniobecnych naZgromadzeniu,

b) liczenie wynikéw gtosowania nad uchwatami Walnego Zgroma-
dzenia albo jego poszczegdlnych czesci w gtosowaniu jawnym lub
tajnym,

) przygotowanie kart do glosowania w gtosowaniu tajnym,

d) przeprowadzenie gtosowania,

e) liczenie wynikow gtosowania.

5. Komisja mandatowo-skrutacyjna ze swej dziatalnosci spisuje pro-
tokot, ktéry podpisywany jest przez przewodniczacego i sekre-
tarza.

6. Po zakonczeniu obrad przewodniczacy komisji mandatowo-skru-
tacyjnej przekazuje protokét przewodniczacemu Prezydium Wal-
nego Zgromadzenia albo jego poszczegdlnej czesci.

§6
Przewodniczacy Prezydium Walnego Zgromadzenia albo jego po-
szczegdlnej czesci, po przedstawieniu spraw zamieszczonych w po-
rzadku obrad, prowadzi obrady nad poszczegdlnymi punktami po-
rzadku, udzielajac gtosu osobom, ktére beda przedstawiac przygo-
towane przez Zarzad Spétdzielni projekty uchwat oraz poprawki
zgtoszone we whasciwym trybie przez cztonkéw Spétdzielni. Po przed-
stawieniu projektéw uchwat oraz poprawek, przewodniczacy Prezy-
dium zarzadza gtosowanie.
§7
1. W czasie obrad Walnego Zgromadzenia gtos moga zabierac je-
dynie osoby, ktérym gtosu udzielit przewodniczacy Prezydium.
2. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu maja prawo zabierania gfo-
suw kazdej sprawie, poza kolejnoscia.
§8
1. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu albo jego poszczegélnych
czesciach odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyboréw do Rady Nad-
zorczejiodwotania cztonkéw organéw Spétdzielni.
2. Glosowanie nad uchwatami moze odbywac sie m.in.
a) przezpodniesienie mandatu,

b) przez gtosowanie za pomocg kart do glosowania oznaczonych nu-
merem mandatu, na ktérych uprawniony oddaje gtos za lub prze-
ciwuchwale.

§9
Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow dla podjecia
uchwaty przez Walne Zgromadzenie albo jego poszczegélne czesci
uwzgledniasie tylko gtosy oddane za lub przeciw uchwale.
§10
Bezposrednio po zakornczeniu Walnego Zgromadzenia albo jego
poszczegodlnej czesci Prezydium przekazuje Zarzadowi, w miejscu

w ktérym odbywa sie Walne Zgromadzenie, protokét komisji manda-

towo-skrutacyjnej.

§11

1. W terminie 7 dni od zakoriczenia ostatniej czesci Walnego Zgroma-
dzenia, przewodniczacy albo w jego zastepstwie sekretarz Prezy-
dium kazdej czesci Walnego Zgromadzenia, na wspdlnym posie-
dzeniu, na podstawie dokumentacji udostepnionej przez Zarzad,
obliczajg liczbe gtoséw oddanych podczas gtosowan nad poszcze-
g6lnymi uchwatami i podczas wyboréw. Podczas obliczania gto-
sOw w pierwszej kolejnosci oblicza sie gtosy oddane na poszczegol-
nych czesciach Walnego Zgromadzenia, a nastepnie sumuje sie
liczbe gtosow.

2. Z czynnosci liczenia gtoséw sporzadza sie protokét, ktéry podpi-
suja wszystkie osoby uczestniczace przy ich obliczaniu.

3. Wyniki gtosowania przekazywane sg niezwtocznie Zarzadowi, kt6-
ry wywiesza je w siedzibie Spoétdzielni.

4. Jezeli w terminie 7 dni od zakoriczenia ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia nie zostanie sporzadzony protokét okreslajacy licz-
be gtoséow oddanych tacznie przy poszczegdlnych gtosowaniach,
obliczenia gtoséw i publikacji wynikéw dokonuje Zarzad Spétdzielni.

§12
Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie objete niniejszym re-
gulaminem rozstrzyga Prezydium Walnego Zgromadzenia albo jego
poszczegodlnych czesci, a to zgodnie z przyjetymi zasadami obrado-
wania oraz postanowieniami Statutu GSM.
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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

LEX~FIN 5.C. LEX-FIN 5P. Z 0.0. STANISEAW BAZAN
ul. Ciqbrowki 16, 40-081 Katowice
el 37 TEN 17 I3, faa 7

i E-ma exfm@audyl.oom.pl, www audyl.oom.p
LEX-FIN

Podmiof wprawmiony do Badania sprawosdsd finaniowych nr J859

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

DLA WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
MIESZEANIOWED 7 SIEDZIBA W JASTRZEBIL-ZDROJLU

Preeprowadziliémy  badanie zataczonego sprawozdania finansowego Gomiceej Spdldzielni
Mieszkaniowe] # siedziba w Jastreehiv Zdroju, na kidre sklada sig wprowadzenic do sprawozdania
finmnsowego, hilans sporzadzony na dzicd 31 grudnia 2006 roku, rachunek zyskow i strat,
restawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, rachenek preephvwdw picnigenych za rok
obrotowy od 1 stvemin 2016 roku do 31 grudnia 2016 roke oz dodatkowe informacje

i objasnienia.

Farzad Jednostki jest odpowiedzialny za prawidlowoit ksiag rachunkowych, sporzadeenie
irectelna  prezentacje lego sprawopdania  finansowego ornz  sporspdeenie  sprawozdania
¢ deialalnodci zgodnie 2 ustawa z dnia 29 wrezesnia 1994 r. o rachunkowosei (De. L. 2 2016 r. poe.
1047) (Lustawn o rachunkowosci™), wydanymi na jej podstawie preepisami wykonawczymi oraz
innymi obowigzujacymi przepisami prawa. Zaregd Jednostki jest rowniez odpowiedzialny
#a kontrole wewngtrzna. kidry uznaje za niezbgdna, aby sporzadzane sprowozdania finansowe byly
wolne  od nieprawidlowosci  powstabveh  wakutek  celowych  dziatan b blediw
Fgodnie z ustawy o rachunkowoscl, zarrad Jednostki orae celonkowie rady nadzorezej Jednostki s
zobowigzani do zapewnicnia, aby sprawozdanic finansowe oraz sprawozdanic z dzialalnodci

speinialy wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Maszvm zadaniem byio wyrakenie opinii o tvm, czy sprawordanie finansowe reetelnie i jasno,
preedstawia sytuscje majatkows i finansowa. jok ted wyvmik finansowy lednostki zpodnie
£ majacymi zastosowanie preepisami ustawy o rachunkowosel | prevjetymi zasadami (polityka)

rachunkowosci.

Badanie sprawordania finansowego preeprowpdzilismy stosownie do postanowien:

= roxdzialu 7 ustawy 2 o rachunkowosci,
» krajowwvch standardow rewizi finansowej, wwdanveh preez Krajowa Rade Bieghch

Rewidentiw w Polsce,

Regulacie te nakladaja na nas obowizzek postgpowania rgpodnego @ sasadami etyki oraz
zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposdb, aby uryskal racjonalna pewnosc,
#e sprowozdanie finansowe i ksiggi rachunkowe stanowiace podstawe jego sporadoenia s wolne

od istotnveh nieprawidbowosc

Badanie polega na preeprowadzeniu procedur majacveh na celu uzyskanie dowodds hadania
dotvezgeyveh kwot i informacii ujgwnionveh w sprawozdaniu finansowym. Wybor procedur
badania zalerv od naszego ossdu, w tvm oceny ryzvka wystapienia istotnyeh nieprawidbowosei
w sprawozdaniu finansowym na skutek celowych dziatan lub bleddw. Przeprowadzajac ocene lego
ryevka bierzemy pod uwage kontrole wewngtrang rwigeang ze sporsgdzeniem oraz rzetelng
Fm:un[u_iq sprawozdania finansowego w celu .raplunn.u\:miu stosowmych do okolicanosci priu.'-:dur
badania, nie mé w celu wyradenia opinii na temat skutecmosci deiakania kontroli wewngirane|
w Jednosice.  Badamie n:~hc_i||||_;|ju: réwniet oceng odpowiedniosci  stosowane) |:ll.1|il}|-.i
rachunkowosci, zasadnosci seacunkow dokonanyeh preez kicrownika jednostki oraz oceng ogolnej

prezentacji sprawoedania finansowego

Wyrndznmy preekonanie, #e uryskane przez nas dowody badania stanowig  wystarczajacy
i pdpowiednia podstawe do wyrakenia preez nas opinii,

Masza opinia # hadania sprawozdania finansowego nie obgjmuje sprawoadania # deiatalnosci,
Jednakke naszym obowizzkiem byvlo. w awigekn z preeprowadeonym badaniem sprawozdania
finansowego, mapomanie sig # tredcig sprawozdania # deialalnodci | wskazanie czy informacje
w nim rawane uwzgledniaja postanowienia an. 49 ustawy o rachunkowosci | czy sg one zgodne
7 informacjami zm.-.url:u'n'i A J:l.|.'|a.'ﬂ||'|}|l'| sprawozdaniu finansowym, Naseyn obowigzkiem byvlo
takie zhodenie oswiadczenia, cav w Swietle nasrej wiedzy o Jednostee i jej otoczeniu weyskine
podcens badania sprawozdania finansowego stwierdzilismy w sprawozdaniv 2 dziatalnosci istotne

miekariabeenia.

Masgym zdaniem. rhadane sprawoedanie fnansowe:

» preckazuje reetelny i jasny obraz sytuacii majgtkowej i finansowej lednostki nma dzien
31 grudnia 2006 roku. jak e jei wyniku finansowego za rok  obrotowy  od
| styeenia 2016 roku do 31 grudnia 2006 roku, zgodnie @ majpcymi zastosowanie praepisami
ustawy o rachunkowodei § prevjenvmi zasadami (polityka) rachunkowosci,

= gostalo sporzadzone, na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych, oraz

» jest zegodne co do formy i wrefci 2 obowigrujacymi Jednostke  preepisami  prawa

i postanowieniami statutu Jednostki

Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowodci, stwierdzamy, e informacje eawarte
w sprawoedaniu z drialalnosci wwegledningg postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosc
isgzpodne z informacjami zawamymi w zatgczonvm sprawoedaniu finansowym. Ponadio,
w dwietle wiedzy o jednostce i jej oloczeniu uzvskang] podezas badania sprawoedania

finansowego, odwindezamy, i# nie stwierdzilismy enicksataloen w sprawoedaniu # dzialalnosci.

Stanisfow Bazowr
Bicgly rewident nr 143
Kluczowy biegly rewident preeprowadzajacy badanie w imicniu

Podming upeawniomy de hodunic sprawozda fnansowvel nr 3859

Karowice, dnier 13 marca 200 7 rokn
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SPRAWOZDANIE

Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ GORNICZEJ SPOtDZIELNI
MIESZKANIOWEJ W JASTRZEBIU-ZDROJU ZA ROK 2016

PODSTAWA PRAWNA DZIALANIA
RADY NADZORCZE)J

- Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spoétdzielcze
- Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach
mieszkaniowych
- Statut Gorniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Jastrzebiu-Zdroju
Regulamin Rady Nadzorczej Gérniczej Spotdzielni
Mieszkaniowej

INFORMACJE OGOLNE:

Rada Nadzorcza Gérniczej Spotdzielni Mieszkaniowej w ro-
ku sprawozdawczym sprawowata funkcje kontroli oraz nadzoru
nad dziatalnoscig Spétdzielni. Swoje zadania i obowiazki Rada
Nadzorcza sprawowata zachowujac statutowy podziat kompe-
tencji pomiedzy organami GSM.

Rok sprawozdawczy 2016 to koniec kadencji 2013-2016
oraz poczatek kadencji 2016-2019. Do konca kadencji
RN pracowata w 8 osobowym skladzie:

Zbigniew Podmagorski

przewodniczacy RN

cztonek Komisji Gospodarczej

cztonek Komisji Statutowo-Regulaminowej
Mirostaw Lega

z-caprzewodniczgcego RN

cztonek Komisji Rewizyjnej

cztonek Komisji Gospodarczej

Wiestawa Kosowska

sekretarzRN

cztonek Komisji Rewizyjnej

cztonek Komisji Gospodarczej

Marian Wéjcik

przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
cztonek Komisji Statutowo-Regulaminowej
Franciszek Cichon

przewodniczacy Komisji Gospodarczej
cztonek Komisji Statutowo-Regulaminowej
BarbaraKoczy

przewodniczaca Komisji Statutowo-Regulaminowe;j
cztonek Komisji Rewizyjnej

Stanistaw Hola

cztonek Komisji Gospodarczej

cztonek Komisji Statutowo-Regulaminowej
JanWyrwa

cztonek Komisji Statutowo-Regulaminowe;j
cztonek Komisji Rewizyjnej

Andrzej Matusiak

zawieszony w czynnosciach cztonka RN
Uchwatg 16/2016r.zdnia 08.02.2016r.

W wyniku przeprowadzonych wyboréw na Walnym
Zgromadzeniu Cztonkéw GSM w czerwcu 2016 r.,
Rada Nadzorcza od 05.07.2016 r. do korca 2016 roku
pracowata w nastepujacym skiadzie osobowym

i funkcyjnym:

Bolestaw Lepczynski
przewodniczacy RN

cztonek Komisji Rewizyjnej

Jan Wyrwa

zastepca przewodniczacego RN
cztonek Komisji Statutowo-Regulaminowej
Barbara Koczy

sekretarz RN

cztonek Komisji Gospodarczej
Zbigniew Staszkow

przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
Jacek Prochnicki

przewodniczacy Komisji Gospodarczej
Anna Gnas$

przewodniczgca Komisji Statutowo-Regulaminowej
Andrzej Kinasiewicz

z-ca przewodniczacego Komisji Rewizyjnej
Mariusz Rzodkiewski

cztonek Komisji Gospodarczej

Marek Wrébel

cztonek Komisji Statutowo-Regulaminowe;j

PRACE RADY NADZORCZEJ
1 JEJ KOMISJI

A. RADANADZORCZA

W roku sprawozdawczym 2016 pracami Rady Nadzorczej
kierowato Prezydium Rady, a w ramach struktury organizacyj-
nej Rady funkcjonowaly state trzy komisje problemowe tj. Ko-
misja Gospodarcza, Komisja Rewizyjna, Komisja Statutowo-Re-
gulaminowa opracowujace materiaty i wnioski, ktére nastepnie
byly przedmiotem obrad posiedzen Rady. Cykl pracy RN oraz jej
Komisji byt zgodny z planem pracy ustalanym miesiecznie. Pra-
ce Rady poszerzone byty o sprawy wynikajace z biezacych po-
trzeb.

POSIEDZENIA w okresie sprawozdawczym 2016r.:
Posiedzenia Rady Nadzorczej: 17 posiedzen

Prezydium Rady: 12 posiedzen

Komisja Rewizyjna: 5 posiedzen

Komisja Gospodarcza: 6 posiedzen

Komisja Statutowo-Regulaminowa: 3 posiedzenia
Dodatkowo Komisja Gospodarcza przeprowadzita 3 kontrole
zasobow mieszkalnych Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej.

UCHWALY RN GSM:

Efektem pracy Rady Nadzorczej w 2016 r. byto podjecie 91 uch-

wat, ktére na dzien dzisiejszy sg zrealizowane lub majg nadany

bieg:

1. wykreslenia z cztonkostwa: 22 uchwaty,

2. wykluczenie z cztonkostwa: 1 uchwata,

3. wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu: 3 uchwaty,

4. ustalajace opfaty za monitoring
indywidualny: 7 uchwat,

5. zatwierdzenia planéw, korekty planéw oraz realizacji
uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w 2015
dot. podziatu nadwyzki bilansowej: 9 uchwat,

6. zatwierdzenia nowych regulaminéw
i aneksow: 4 uchwaty,

7. ustalenia wysokosci stawek na fundusz remontowy,
eksploatacje oraz optaty na wywoz nieczystosci
statych: 4 uchwaty,

8. sprawy organdéw Spdtdzielni, sprawozdania,
odwotania: 4 uchwaty,

9. umorzenia odsetek: 1 uchwata,

10. sprawy pracownicze cztonkéw Zarzadu: 33 uchwaty

11. wybor biegtego, przyjecie opinii i raportu z badania
bilansu: 2 uchwaty,

12. inne: 1 uchwata,

Ltacznie 91 uchwat

Do najwazniejszych tematdéw i zagadnien, ktérymi zajmowata
sie RN w roku 2016 nalezy zaliczy¢ w szczegdlno-Sci:
* Podejmowanie uchwat dotyczacych spraw cztonkowsko
mieszkaniowych obejmujacych wykreslenia
i wykluczenia cztonkéw oraz dotyczacych uzgodnien
z lokatorami, co do dobrowolnych spfat zalegtosci
i umorzenia odsetek.
» Biezaca realizacja polityki windykacji naleznosci
od dtuznikéw, realizacji orzeczonych eksmisji oraz
przeciwdziatania narastaniu problemu zadtuzen
czynszowych.
¢ Przyjecie planéw rzeczowo-finansowych na rok 2016
i rok 2017 oraz rozpatrywanie koniecznych korekt
przyjetych planéw, zatwierdzenie zmiany stawek na
eksploatacje i fundusz remontowy
* Zmiany w obowiazujacych w GSM regulaminach.

B. KOMISJA REWIZYJNA

Sktad Komisji (w okresie sprawozdawczym):
Kadencja2013-2016

1. MarianWdjcik - przewodniczacy do 30.06.2016r.
2. Mirostaw Lega - cztonek

3. Wiestawa Kosowska - cztonek

4. BarbaraKoczy-cztonek

5. JanWyrwa-cztonek

Kadencja2016-2019

1. Zbigniew Staszkow - przewodniczacy od 05.07.2016r.
2. AndrzejKinasiewicz-zastepca przewodniczacego
3. Bolestaw Lepczynski-cztonek

Komisja Rewizyjna odbyta 5 posiedzen,

udokumentowanych 5 protokotami

izajmowata sie nastepujacymisprawami:

» Kontrola przetargu na dostawe instalacji gazowej
i sanitarnej,

« Kontrola umowy wspotpracy pomiedzy Gérnicza
Spotdzielnig Mieszkaniowa a firmg SINCOM System
Informacji Komputerowej z Jastrzebia-Zdroju,

» Zapoznanie sie ze sprawg reklamy biura poselskiego
na $cianie PHU nr 623 przy ul. Katowickiej,

« Kontrola obstugi finansowej dtuznikéw czynszowych,
dziatalnosci Komorki Windykacji za okres 01.01.2016
-30.06.2016 r., wspdtpracy Zarzadu z zewnetrzng firma
windykacyjna DEPTOR-WINDYKACJE Radostaw
Trawczynski,

*  Omoéwienie pism od cztonkdéw spétdzielni,

» Kryteria wyboru biegtego rewidenta do badania bilansu
i sprawozdania finansowego GSM za rok 2016,

» Polityka medialna Gérniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
w tym analiza umowy wspétpracy z Firma SINCOM.

C. KOMISJAGOSPODARCZA

Sktad Komisji (w okresie sprawozdawczym):
Kadencja2013-2016

Franciszek Cichon - przewodniczacy do 30.06.2016r.
Stanistaw Hola - sekretarz

Zbigniew Podmagérski - cztonek

Wiestawa Kosowska - cztonek

. Mirostaw Lega - cztonek

Kadencja2016-2019

1. JacekPréchnicki-przewodniczacy od 05.07.2016r.
2. BarbaraKoczy-cztonek

3. MariuszRzodkiewski-cztonek

AW~

Komisja Gospodarcza odbyta 6 posiedzen,
udokumentowanych 6 protokotami oraz przeprowadzita
3 kontrole i zajmowata sie nastepujacymi tematami
zleconymi przez RN oraz na wniosek Zarzadu:

*  Omoéwienie wynikéw dziatalnosci finansowej
i gospodarczej GSM w 2015r.

»  Omoéwienie wykonania planu remontowego za 2015r.

» Analiza i opiniowanie korekt do Planu Finansowo-
Rzeczowego na 2016r.

* Analiza i opiniowanie korekt do Planu Remontowego
w 2016r.,

* Uczestnictwo w roli obserwatora w kazdym
organizowanym przez GSM przetargu,

* Analiza stawek najmu garazy w GSM,
ustalenie ceny wywofawczej najmu garazu
przy ul. Krakowskiej,

* Objazd zasobdéw GSM - sesja wyjazdowa na os. Przyjazn,
na os. Kasztanowa oraz na ul. Kaszubskiej w celu
omdwienia z mieszkaricami nurtujacych ich problemoéw
remontowych,

«  Omoéwienie wynikéw finansowych,

» Omoéwienie i wnioskowanie w sprawie zmiany
stawek na eksploatacje i fundusz remontowy,

* Analiza przewidywanych przychodéw i kosztow
na 2016r oraz zaopiniowanie Planu Gospodarczo
-Finansowego na 2017r.

* Oméwienie i zaopiniowanie Planu Remontowego
na 2017r,,
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D. KOMISJA STATUTOWO-REGULAMINOWA

Sktad Komisji (w okresie sprawozdawczym):
Kadencja2013-2016

Barbara Koczy - przewodniczaca do 30.06.2016r.
Zbigniew Podmagérski- cztonek
Franciszek Cichon - cztonek

Marian Wéjcik - cztonek

Stanistaw Hola - cztonek

. JanWyrwa-cztonek
Kadencja2016-2019

1. AnnaGnas-przewodniczaca

2. MarekWrébel-cztonek

3. JanWyrwa-czionek

S

Komisja Statutowo-Regulaminowa w okresie sprawozda-
wczym, stosownie do potrzeb, odbyta 3 posiedzenia udoku-
mentowane 3 protokotami i zajmowata sie nastepujacymi te-
matami:

« opracowanie zmian w Regulaminie przeprowadzania
przetargdéw na zakup materiatéw niezbednych
do wykonania robo6t budowlanych oraz biezgcej obstugi
zasobow mieszkaniowych,

» aneks do Regulaminu Zarzadu Goérniczej Spétdzielni

Mieszkaniowej,

» aneks do Regulaminu przeprowadzania przetargéw
na najem lokali uzytkowych i garazy oraz
zawierania uméw najmu i dzierzawy terenu,

« omowienie korespondencji RN z mieszkarncem

ul. Kaszubskiej zwigzanej z nieprzestrzeganiem

Regulaminu uzytkowania lokali oraz porzadku

domowego,

» aneks do Regulaminu rozliczania kosztéw zakupu

i dostawy ciepta do budynkéw oraz dokonywania

rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie

Gorniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju.

Przy wprowadzaniu zmian w obowiazujacych regulaminach

poprzez aneksowanie, starano sie utrzymac zasade réownoczes-
nej aktualizacji tekstow jednolitych.

DZIALALNOSC BIEZACA RADY
(czes¢ szczegotowa)

I. STATUT

W opinii RN Statut GSM w obecnym brzmieniu jest zgodny
z obowiazujacymi przepisami prawa i ewentualne zmiany
moga dotyczy¢ jedynie wewnetrznych uregulowan, ktérych
potrzeby wykazuje praktyka.

Il. SPRAWY LOKATORSKIE - DLUZNICY

W 2016 r. RN wraz z Zarzadem GSM kontynuowata
wypracowang polityke wobec oséb posiadajacych zalegtosci
czynszowe. Efekty prowadzonych dziatan windykacyjnych
znalazly odzwierciedlenie w sprawozdaniu finansowym i opinii
biegtego rewidenta badajacego bilans za 2016 r. W dalszym
ciagu doskonalone byty formy odzyskiwania zalegtosci, dlate-
go aktualny wskaznik procentowego udziatu ogdlnych zale-
gtosci w miesiecznym naliczeniu czynszu wynosi 8,20% i zmalat
w stosunku do wskaznika zroku ubiegtego 0 0,40%.

Rada Nadzorcza z uwagi na wielotysieczne zadtuzenia
niektérych mieszkancow i brak woli ich sptaty, a czasami nawet
zainteresowania wezwaniami do sptaty lub ztozenia wyjasnien
Radzie Nadzorczej i prob rozwigzania tego problemu, podjefa
22 uchwaty o wykresleniu z cztonkostwa, 3 uchwaty o wygasze-
niu spétdzielczego prawa do lokalu. Spétdzielnia w 2016 r. od-
zyskata 11 lokali mieszkalnych.

lll. KONTYNUACJA PORZADKOWANIA
PRZEPISOW WEWNETRZNYCH

W roku 2016 RN, wprowadzita zmiany w niektérych obo-
wiazujacych regulaminach poprzez aneksowanie, utrzymujac
zasade rownoczesnej aktualizacji tekstéw jednolitych. Dokona-
ne zmiany regulaminéw oméwiono przy referowaniu prac Ko-
misji Statutowo-Regulaminowej.

IV. KONTAKT Z MIESZKANCAMI

Nadal podstawowa i w petni realizowang zasadg dziatania
Rady Nadzorczej jest jawnosc¢ i przejrzystos¢ dziatania Spot-
dzielni, w tym samej Rady. Wobec powyzszego protokoty RN, jej
uchwaty w 2016 publikowane byly na www.gsmjastrzebie.pl,
aod 2017 r.sa udostepniane w dostepnej dla cztonkéw zaktad-
ce dokumenty e-kartoteki. W posiedzeniach RN bez ograniczen
moga brac udziat cztonkowie GSM jako stuchacze. Cztonkowie
RN petnia state comiesieczne dyzury. Dla utatwienia oraz pole-
pszenia kontaktu z Zarzadem i stuzbami spétdzielni urucho-

mione zostaty r6zne nowoczesne formy zgtaszania problemow,
usterekiawarii, poprawiono réwniez prace administracji.

V. STANOWISKO RN W SPRAWIE OPINII BIEGLEGO
REWIDENTA Z BADANIA SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA 2015 R., ADRESOWANEGO
DO WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW GSM.

Badanie sprawozdania finansowego GSM za 2016 r. prze-
prowadzito LEX-FIN S.C. LEX-FIN Sp. z 0.0. Stanistaw Bazan jako
podmiot uprawniony do badania sprawozdarn finansowych, re-
prezentowane przez Prezesa Zarzadu biegtego rewidenta p.
Stanistawa Bazana.

Badanie to obejmuje kontrole sprawozdania finansowego
za 2016 r., na ktére sktada sie: bilans sporzadzony na dzien
31.12.2016 r.; rachunek zyskéw i strat; rachunek przeptywow
pienieznych, zestawienie zmian w funduszach wiasnych za rok
2016. Badanie obejmowato ksiegi rachunkowe i dokumentacje
stanowigcg podstawe sporzgdzenia sprawozdania finansowe-
go orazsprawozdanie Zarzadu z dziatalnosciza 2016 rok.

Badanie to ma na celu wyrazenia opinii 0 zgodnosci bada-
nego sprawozdania finansowego i zbadanej dokumentacji fi-
nansowo-ksiegowej z wymagajacymi zastosowania zasadami
rachunkowosci oraz czy czytelnie i jasno przedstawia ono, we
wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowa i finanso-
wa, jak tez wynik finansowy Spétdzielni oraz prawidtowos¢
ksiag rachunkowych stanowiagcych podstawe jego sporzadze-
nia.

W podsumowaniu opinii niezaleznego biegtego rewidenta
dlaWalnego Zgromadzenia Cztonkéw GSM czytamy, ze:
,zbadane sprawozdanie finansowe:

- przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finan-
sowej Jednostki na dzier 31 grudnia 2016 roku, jak tez jej wyni-
ku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 do 31 grud-
nia 2016 roku, zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami
ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka) ra-
chunkowosci,

- zostato sporzadzone, na podstawie prawidtowo prowadzo-
nych ksiag rachunkowych oraz

- jestzgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Jednostke
przepisamiprawai postanowieniami statutu Jednostki”

Natomiast w Raporcie uzupetniajagcym opinie z badania
sprawozdania finansowego warto zwréci¢ uwage na analize
i ocene efektywnosci gospodarowania w 2016 r., a w szczegél-
nosciobliczone wskazniki ptynnoscifinansowej:

- wskaznik ptynnosci biezacej () wynoszacy 1,75 (prawidtowy
1,5-2,0),

- wskaznik ptynnosci szybkiej (1) wynoszacy 1,69 (prawidtowy
1,0-1,2),

- wskaznik ptynnosci natychmiastowej (Ill) wynoszacy 1,36,
ktéry swiadczy o mozliwosci natychmiastowej regulacji 136%
zobowigzan w stosunku doich biezagcego stanu,

i stwierdzenia podsumowujgce ocene wszystkich wskaznikéw
efektywnosci, ze wskazniki ptynnosci potwierdzaja, ze
Spotdzielnia posiada petng zdolnos¢ do kontynuowania dzia-
falnosci i mozliwo$¢ dalszego rozwoju. Sytuacja finansowa
Spotdzielnijest dobrainie jest zagrozona.

Ocena wynikowa biegtego rewidenta zawarta jest w na-
stepujacym cytacie:
~Przeprowadzone badania i dowody rewizji potwierdzajq, Ze nie
wystepuje niepewnos¢ kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
w2017 roku.”

W ocenie RN wszystkie stwierdzenia zawarte w opinii
biegtego rewidenta oraz uzyskane bardzo dobre wyniki fi-
nansowe i wskazniki ekonomiczne §wiadcza o wypetnieniu
przez Zarzad i RN biezacych obowigzkow natozonych usta-
wa o rachunkowosci oraz upowazniaja do przyjecia spra-
wozdania finansowego przez RN i wnioskowania o jego
przyjecie przezWalne Zgromadzenie Czlonkéw.

VI. PODSUMOWANIE, WNIOSKI KONCOWE
- OCENA SYTUACJI FINANSOWEJ GSM NA KONIEC
ROKU SPRAWOZDAWCZEGO ORAZ OCENA PRACY
ZARZADU.

W roku sprawozdawczym 2016 do Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw GSM, ktoére odbyto sie w czerwcu 2016 r. funkcjon-
owata RN konczaca 3-letnig kadencje (2013 — 2016) oraz rada,
ktorej sktad zostat wybrany na kadencje 2016 - 2019. Nowo-
wybrany sktad Rady Nadzorczej petnit swe obowiazki do korica
2016 roku. Zapewniamy wszystkich cztonkéw GSM, ze mimo
nieporozumien wewnatrz Rady Nadzorczej, ktére budzity rézne
niepokoje, wszelkie dziatania i podejmowane decyzje nace-
chowane byty statg troska o dobro GSM i kazdego cztonka
spotdzielni, naile tylko jest to mozliwe.

W opinii Rady Nadzorczej dziatania Zarzagdu w minionym
2016 roku zastugujg na ocene pozytywna, poniewaz:

» tacznie prace termomodernizacyjne zostaty zakonczone juz

na 24 budynkach, faczny koszt inwestycji na 31.12.2016 .

wynidst 33.907.466,61 zt w ramach programu termomoder-
nizacji realizowanego z funduszu rem., z wykorzystaniem
$rodkéw zewnetrznych, tj. WFOSIGW (10.813.961,00 z})
i Banku PKO BP. S.A. (13.589.266,87 zt), sptacanych réowniez
tym samym odpisem na fundusz rem. (sptata 9.136.722,67
zh); wykorzystywane réwniez byty srodki dofinansowania
bezzwrotnego (przyznana premia BGK z tytutu termo-
modernizacji w wysokos$ci 2.269.847,87 zt),

» terminowo regulowano sptaty zaciggnietych na te cele po-
zyczek i kredytéw, pozostato do sptaty 22.500.896,07 plus
biezace odsetki z tytutu pozyczki i kredytu, z tytutu termo-
modernizacji poszczegdlnych nieruchomosci,

» wykonano jak co roku wiele rob6t w ramach funduszu re-
montowego (szczegdtowo ujetych w sprawozdaniu Zarza-
du) naogdlng kwote 4.862.093,29 zt.

Warto réwniez wspomnie¢, ze przez caty okres realizacji
programu termomodernizacji naszych zasobéw prowadzone
sg stale wewnetrzne i zewnetrzne kontrole. Wszystkie prze-
prowadzone kontrole nie wykazaty absolutnie zadnych nie-
prawidtowosci, a nawet wskazywaty na trafne decyzje i uzy-
skane oszczednosci. A poniewaz, w pierwszych wykonanych
ociepleniach zblizamy sie do momentu sptaty potowy udzie-
lonych na ten cel pozyczek w WFOSIGW, w tych przypadkach
ztozono wnioski o cze$ciowe umorzenie tych pozyczek. Dzieki
srodkom pochodzacym ze zwrotu wczesniej poniesionych
naktadéw ocieplono budynek przy ul. Slaskiej 24-30.

O dobrym sposobie zarzadzania Spoétdzielnia Swiadcza
uzyskane za 2016 rok wyniki ekonomiczne zwtaszcza z pozo-
statej dziatalnosci gospodarczej. Wg. sprawozdania finanso-
wego w 2016 roku osiggnieto nadwyzke z pozostatej dziatal-
nosci gospod. po opodatkowaniu w wysokosci 1.265.102,85 zt.
Nadwyzka ta podlega podziatowi przezWalne Zgromadzenie.

Wszystko to pozwala stwierdzi¢, ze sytuacja finansowa
Spotdzielni jest stabilna, a podejmowane przez Zarzad i Rade
Nadzorcza biezace dziatania pozwalajg rokowac stabilnos¢
finansowa réwniez w przysztym roku.

W roku sprawozdawczym stawki optat na eksploatacje
podstawowg pozostaty w wysokosci obowigzujacej od
01.09.2015 r., wzrosta natomiast od 01.02.2016 r. stawka optaty
za wywoz nieczystosci wnoszona w ramach czynszu mieszka-
niowego, zgodnie z Uchwatg Rady Miasta Jastrzebie-Zdréj nr
XIX.180.2015 zdnia22.12.2015 roku.

W roku sprawozdawczym Rada Nadzorcza, na podstawie
analiz rzeczywistych przychodoéw i kosztéw kazdej nierucho-
mosci, na wniosek Zarzadu podjeta decyzje o urealnieniu sta-
wki eksploatacyjnej kazdej nieruchomosci, co spowodowato
faktyczny wzrost stawki eksploatacyjnej od stycznia 2017 r. na
zarzadzanych przez Spétdzielnie nieruchomosciach. Podobnie
nawzrost stawki na fundusz remontowy poszczegélnych nieru-
chomosci wptynety faktyczne potrzeby remontowe kazdej
z tych nieruchomosci, w tym koniecznos¢ utrzymania budyn-
kéw w odpowiednim stanie technicznym.

Wyniki prac Komisji Rady, wnioski z posiedzen Rady, spra-
wozdanie finansowe oraz sprawozdanie z pracy Zarzadu za
2016 r. pozwalajg stwierdzi¢, ze sytuacja finansowa Spotdzielni
jest stabilna, a podejmowane przez Zarzad i Rade Nadzorcza
biezace dziatania pozwalajg rokowac stabilnos$¢ finansowa
réwniezw przysztym roku.

Rada Nadzorcza w wyniku biezacej analizy funkcjonowa-
nia Spotdzielni w zakresie jej ptynnosci finansowej i ewen-
tualnych zagrozen, potwierdzonych omoéwionym wczesniej
badaniem bilansu i sprawozdania finansowego Spétdzielni
przez biegtego rewidenta, stwierdza, ze obecny Zarzad wyko-
nuje swoje obowiazki w sposéb wtasciwy, a prowadzona bie-
z3ca polityka finansowa jest prawidtowa.

Rada ocenia pozytywnie sprawozdanie Zarzadu oraz spra-
wozdanie finansowe, kierujac sie rowniez opinig Biegtego
Rewidenta.

Majac na uwadze powyzsze oraz przedstawione przez Za-
rzad zatozenia przysztych dziatarh Rada Nadzorcza GSM wnio-
skuje o zatwierdzenie przez najwyzszy organ Spétdzielni — Wal-
ne Zgromadzenie Cztonkdw GSM - sprawozdan przedstawio-
nych przez Zarzad oraz udzielenie absolutorium cztonkom Za-
rzadu, ktérzy aktualnie, tj. w 2017 roku, sprawuja swoje funkcje.

W imieniu Rady Nadzorczej Gorniczej Spétdzielni Mieszka-
niowej w Jastrzebiu-Zdroju zwracamy sie do Walnego Zgro-
madzenia Cztonkéw GSM z wnioskiem o przyjecie niniejszego
sprawozdania.

Jastrzebie Zdroj, dnia 05.04.2017r.

Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Jan Wyrwa

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Bolestaw Lepczynski

Rada Nadzorcza przyjeta sprawozdanie na posiedzeniu
w dniu 05.04.2017 .
Gtosowato: 8 0s6b. Za: 5 oséb. Przeciw: 3 osoby
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SPRAWOZDANIE ZARZADU

Z DZIALALNOSCI GORNICZEJ SPOtDZIELNI MIESZKANIOWE]
W JASTRZEBIU-ZDROJU ZA ROK 2016

Gornicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Jastrzebiu-Zdroju zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym w Gli-
wicach Wydziat X Gospodarczy KRS pod nr 0000106453. Spétdzielnia jest podatnikiem podatku VAT o nadanym
numerze identyfikacji podatkowej NIP 633-000-44-70. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jest zarzadza-
nie nieruchomosciami na zasadzie bezposredniej ptatnosci lub kontraktu. Na dzien 31.12.2016 r., zasoby Spot-
dzielniznajdowaty sie wytacznie na terenie miasta Jastrzebia-Zdroju.

1) Zgodniezpostanowieniem Statutu Spétdzielni, dziatalnoscia Gérniczej Spétdzielni Mieszkaniowe;j

w Jastrzebiu-Zdroju w roku sprawozdawczym kierowat trzyosobowy Zarzad w nastepujacym sktadzie:
- mgrGerard Weychert -Prezes Zarzadu
- inz.Radostaw Pluta - Zastepca Prezesa Zarzadu
- mgrAgnieszka Cichon - Zastepca Prezesa ds.ekonomicznych - Gtéwny Ksiegowy

2) Przecietnezatrudnienie na koniecroku obrachunkowego
przedstawiato sie nastepujaco:

Rok 2014 Rok 2015 Rok 2016

Pracownicy na stanowiskach

nierobotniczych 60,000 etatow 59,542 etatow 61,167 etatow
Pracownicy na stanowiskach

robotniczych:
-konserwatorzy i pracownicy

akordowi 46,625 etatu 48,458 etatu 47,000 etatu
-sprzatacze posesji 52,646 etatu 52,125 etatu 51,916etatu
Ogoétem 159,271 etatu 160,125 etatu 160,083 etatu

3) Przecietna ptaca brutto pracownikéw zatrudnionych na umowe o prace w 2016 r. wyniosta 3.336,30zl/etat
bez cztonkéw Zarzadutj. 78 % przecietnego wynagrodzenia w sektorze przedsiebiorstw.

Zgodnie z danymi GUS przecietne miesieczne wynagrodzenie w sektorze przedsiebiorstw w odniesieniu
catorocznymw 2016 r.wynosito 4.275,29zt.

I.  GOSPODARKAZASOBAMIMIESZKANIOWYMI

I.Zasoby Spoétdzielni
Rok 2015 Rok 2016

a) powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 372817,85m? 372817,85m?

w tym: odrebna whasnos¢ 164616,48m” 165290,31m>
b) powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych 19376,70 m? 19376,70 m?
) powierzchnia uzytkowa garazy 593,90 m? 593,90 m?
Razem powierzchnia 392788,45m” 392788,45m”
d)ilo$¢ budynkow wielorodzinnych 98 szt. 98 szt.
e)ilos¢ mieszkan w budynkach 7.320szt. 7.320szt.
f)ilos¢ pawilonéw wolnostojacych 19szt. 19szt.
g)ilos¢garazy 365szt. 365szt.

W roku sprawozdawczym w wyniku ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych ubyto Spét-
dzielni 673,83 m” pow. uzytkowej lokali mieszkalnych (14 mieszkan), natomiast powierzchnia lokali uzytkowych
w najmieigarazy pozostatabezzmian.

Efektem ustanawiania odrebnej wiasnosci lokali jest zmniejszenie powierzchni wieczystego uzytkowania
gruntu, ktéra na dzier 31.12.2016 r. wynosita: 329 902,51 m?. W 2016 roku spisano 14 aktéw notarialnych usta-
nowienia odrebnej wtasnoscilokali mieszkalnych, nataczna powierzchnie uzytkowa: 673,83 m’.

W zasobach Spétdzielni w latach 2015-2016 wg danych wiasnych, zamieszkiwato odpowiednio:

16.111 0s6b, 15.653 0sdb.

W roku sprawozdawczym zasoby GSM obstugiwaty dwie administracje, tj.: Administracja nr 1 oraz Admi-

nistracja nr 2. Siedziby Administracji w roku 2016 miescity sie:
Administracja nr 1 (ul.Pomorska pawilon uzytkowy nr32; ul. Marusarzéwny 7)
Administracja nr2 (ul. Katowicka pawilon uzytkowy nr622; ul. Opolska pawilon uzytkowy nr723)

Do zakresu dziatania administracji przypisane sg budynki i tereny zlokalizowane na nastepujacych osied-
lachiulicach:

rejon z siedziba przy ul. Pomorskiej — paw. 32: ul. Slaska, Kaszubska, Kurpiowska, towicka,
Pomorska. Rejon z siedzibg przy ul. Marusarzéwny 7: ul. Marusarzéwny, Kusocinskiego,
1000-lecia, ArmiiKrajowej.

rejon z siedziba przy ul. Opolskiej — paw. 723: ul. Opolska, Poznarnska, Wroctawska, Wrzo-
sowa, Piastow, Kopernika, 1 Maja. Rejon z siedziba przy ul. Katowickiej — paw. 622: ul. Kato-
- wicka, Krakowska, Jasna.

Administracjanrl:

Administracjanrll:

II. Przedstawienie wysokosci stawek przeliczeniowych kosztu jednostki na m* powierzchni
uzytkowej, ktore obowigzywaty (do poréwnania w roku 2015 i 2016)

Sktadniki Jedn Rok 2015 Rok 2016
L.p. optat rzelic;z pow. na dzien 31.12.2015r. - pow. na dzien 31.12.2016r. -
czynszowych P y 372.817,85 m’ 372.817,85 m’
Spotdzielcze Odrebna Spotdzielcze Odrebna
prawa do lokali wiasnos¢ prawa do lokali wiasnos¢

Eksploatacja
podstawowa

2

od 1,31do 1,97

nie cztonkowie
od 1,41 do 2,07

od 1,31 do 1,97

nie cztonkowie
od 1,41 do 2,07

od wrzesnia

od 1,42 do 2,35

nie cztonkowie
od 1,52 do 2,45

od 1,42 do 2,35

nie cztonkowie
od 1,52 do 2,45

od 1,42 do 2,35

nie cztonkowie
od 1,52 do 2,45

od 1,42 do 2,35

nie cztonkowie
od 1,52 do 2,45

Sktadniki Jedn Rok 2015 Rok 2016
L.p. optat rzelic.z pow. na dzien 31.12.2015r. - pow. na dzier 31.12.2016 r. -
czynszowych P : 372.817,85m’ 372.817,85m’
5 Pgdatek od N > 0d 0,08 do 0,14 opfata (;Io Urzedu 0d 0,09 d0 0,17 optata qo Urzedu
nieruchomosci Miasta Miasta
3 Wleczyste . m? 0d 0,03 do 0,29 opfata qo Urzedu 0d 0,03 do 0,69 opfata qo Urzedu
uzytkowanie Miasta Miasta
4 E:;itie\:/(:;ll m’ 0,01 0,01 0,01 0,01
Fund 0d 1,20d02,20 od1,20do 2,20
D m’ , , 0d 1,00d02,20  od 1,00 do 2,20
remontowy od wrzesnia od wrzesnia
od 1,00do 2,20 od 1,00do 2,20
6 Domofon mieszkanie 1,46 1,46 1,46 1,46
0,90 0,90
7 Antena RTV mieszkanie 1,00 1,00
1,00 od maja 1,00 od maja
8 Y\L‘;?]aanzacja m* 10,78 10,78 10,78 10,78
0d0,20do 1,15 0d0,20do 1,15
oo i571 i571 od 0,20 od 0,'20
9 Woér?e mieszkanie od maja od maja do 1,16 5,71 do 1,16i5,71
0d0,20do 1,16 0d0,20do 1,16
i571 i571
) 8,00 . 8,00 . 9,55 9,55
- Wywoz osoby od stycznia od stycznia
nieczystosci 9,55 9,55 14,65 14,65
od wrzesnia od wrzesnia od lutego od lutego
c | 0d2,40do430 od240do4,30
| e m _ _ 0d2,50do4,40  od 2,50 do 4,40
ogrzewanie od grudnia od grudnia

od 2,50 do 440 od 2,50 do 4,40

12 Stawkinaimu m? zgodnie zumowa ) zgodnie z umowa _
) najmu najmu

11l. Przychody roczne stuzace pokryciu kosztow na budynki w uktadzie wnoszonych sktadnikow
oplaty czynszowejwynosza:

Sktadniki optaty czynszowej Przychéd Sr.stawka % udziatw sumie
roczny wzt/m?’p.u.  przychodéw
Eksploatacja, podatki,
konserwacja, utrzymanie
urzadzeniczesciwspolnych 9213503,25 2,06 22,68%
Odpis nafunduszremontowy 8024 044,66 1,79 19,75%
Eksploatacjadomofonow 120702,18 0,03 0,30%
Eksploatacjaanten 87358,72 0,02 0,22%
Media 23174028,46 519 57,05%
wtym: centralneogrzewanie 14204321,54 3,18 34,97 %
woda 6256388,84 1,40 15,40 %
wywdz nieczystosci 2713318,08 0,61 6,68 %
Razem 40619637,27zt 9,09 zt/m? 100,00 %

Z przedstawionych danych liczbowych wynika, ze najwieksze obcigzenie stanowia optaty na pokrycie ko-
sztow dostarczanych do budynkéw mediow. W roku sprawozdawczym stawki opfat na eksploatacje podstawo-
wa pozostaty w wysokos$ci obowiazujacejod 01.09.2015 r. Mieszkancy posiadajacy spotdzielcze prawo do lokalu
wnosza stawke optaty na podatek od nieruchomosci i wieczyste uzytkowanie w ramach czynszu mieszkanio-
wego w wysokosci wynikajacej z ponoszonych z tego tytutu kosztéw na dang nieruchomosé, z kolei wiasciciele
lokali opfaty te jak dotychczas wnoszg do Urzedu Miasta. Natomiast podatek od czesci wspdlnych wnosza wszy-
scy mieszkancy, zaréwno posiadacze spoétdzielczego prawa do lokalu, jak i wiasciciele lokali. Lokatorzy niebe-
dacy cztonkami Spétdzielni w 2016 roku wnosili w dalszym ciggu stawke na eksploatacje 0 0,10 zt/m2/m-c wyz-
sz3.Jest to efektem nie uczestniczenia przez nie cztonkéw w podziale przychodéw z dziatalnosci Spétdzielni.

W 2016 roku stawka optaty za wywoz nieczystosci wnoszona w ramach czynszu mieszkaniowego ulegfa
zmianie od 01.02.2016 r. Nowa stawka optaty za wywoz nieczystosci statych wraz z kosztami dzierzawy, mycia i
dezynfekcji pojemnikéw wprowadzona zostata w facznej wysokosci 14,65 zt/os/m-c. Stawka ta obejmuje opfate
za gospodarowanie odpadami komunalnymi w kwocie 12,60 zt/os/m-c, tj. zgodnie z Uchwatg Rady Miasta Ja-
strzebie-Zdroj nr XIX.180.2015 z dnia 22.12.2015 roku, ktéra winnismy odprowadzac do Urzedu Miasta Jastrze-
bie-Zdrdj, optate za dzierzawe pojemnikéw na odpady segregowane w wysokosci 0,50 zt/os/m-cioptate prze-
znaczong na sptate zalegtosci za optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi powstatej w okresie od
01.07.2013r.do 31.01.2015 r.w wysokosci 1,55 zt/os/m-c. Okres sptaty wynosi 2 lata, poczgwszy od 01.09.2015r.

Przypominamy, ze w ramach optat eksploatacyjnych Spotdzielnia realizuje wiekszos¢ zadan majacych na
celunalezyte utrzymanie zasobéw. Do zadar tych naleza miedzy innymi koszty:

* przeglady budynkéw (budowlane, elektryczne, gazowe, kominiarskie),
* naprawaikonserwacjabudynkéw oraz placéw zabaw,

* naprawaikonserwacjadzwigéw osobowych,

» koszenietrawyiciecie zywoptotéw,

« odsniezanie,

» wycinkadrzewikorekcyjne przeswietlanie drzew,

* wymiana piaskuw piaskownicach

« deratyzacjaiinne.
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W wyniku stale rosnacych cen materiatéw, ustug, energii itp., co roku nastepuje wzrost wiekszosci pozycji
kosztowych eksploatacji. Natomiast rosnagce wymagania ustawodawcow i mieszkancow przyczyniaja sie do
wydatkowania niematych srodkéw finansowych.

Ponizej przedstawiamy niektore istotne pozycje kosztowe finansowane eksploatacja
zpodaniemich rocznego kosztu:

Rodzaj kosztu 2015rok 2016rok % wzrostu /spadku
roku2016do 2015

Koszenie traw, ciecie 149.803,69 zt 238.707,04 z 59,35%
zywoptotéw i krzewdw (2 pokosy) (3 pokosy)
Wycinkaiprzeswietlanie drzew 81.201,96 zt 60.939,00 zt -24,95%
Zuzycie materiatow techn.
nabudynkach 24.582,17 zt 33.873,35zt +37,80%
Dezynfekcja, deratyzacja 21.637,47 zt 18.888,66zt -12,70%
Ustugi kominiarskie 127.401,12zt 128.553,48 zt 0,90 %
Konserwacja sieci elektrycznej
iinstalacji odgromowej 125.586,28 zt 124.568,82 zt -0,81%
Konserwacja sieci gazowej 238.162,68zt 174.069,34 zt -26,91%
Koszty napraw i konserwacji
budynkéw i placéw zabaw 582.702,35zt 601.883,13zt +3,29%
Utrzymaniezimowe 169.354,61 zt 170.527,87 zt +0,69 %
Utrzymanie sprzataczy posesji 1.891.730,25zt 1.952.093,42 zt +3,19%
Energiaelektryczna
(klatki schodowe, piwnice) 460.530,99 zt 450.207,08 zt -2,24%
Dzwigi osobowe 753.558,92z 758.044,65 zt +0,60%
Pogotowie awaryjne 105.188,22z 104.608,66 z

(789 interwencji) (748 interwencji) -0,55%
Suma 4.731.440,71z4 4.731.440,71z4 +1,81%

Monitoring budynkow mieszkalnych wrazzotoczeniem

System monitoringu w budynku mieszkalnym zakfadany jest na wniosek uzytkownikéw lokali zamieszku-
jacych w danym budynku lub klatce budynku na koszt uzytkownikdw wszystkich lokali, i ma na celu nadzér nad
miejscami majacymiszczegolne znaczenie dla bezpieczenstwa, czyli ciaggami komunikacyjnymi, parkingamiitp.

Zasady i tryb zaktadania i eksploatowania systemu monitoringu w budynkach mieszkalnych i ich otocze-
niu okresla ,Regulamin monitoringu budynkéw mieszkalnych wraz z otoczeniem obowiazujacy w zasobach
GSM w Jastrzebiu-Zdroju” zatwierdzony przez Rade Nadzorczg GSM Uchwata nr 54/2014 z dnia 05.08.2014 .
W roku sprawozdawczym zamontowano system monitoringu w kolejnych 8 klatkach budynkéw mieszkalnych
w zasobach GSM.

Koszty ponoszone przez uzytkownikow lokali z tytutu monitoringu w budynku przedstawia
ponizszatabela. Koszty te ksztattuja sie r6znie, gdyz sa one uzaleznione od ilosci zamontowanych
kamer oraziloscilokali mieszkalnych w danym budynku. Okres sptaty wynosiod 2 do 3 lat.

Nr  Adres llos¢  Calkowity Stawka Rocznykoszt  Stawka Roczny
nier. kamer koszt konserwacji/ konserwacji/ montazu/ koszt
montazu mieszkanie/ nieruchomos$¢ mieszkanie montazu
miesigc nieruch.
3 §Iqska 36 4 5935,00 2,21 7,07
§Iqska38 4 5935,00 2,21 1851,72 7,07 0.00
7 Kurpiowska 10 4 6 228,00 1,23 3,93
Kurpiowska 6 8 10 788,00 2,30 2.789,16 6,82 > 394,00
8  Kurpiowska1 4 6 467,00 1,28 4,09
Kurpiowska3 7 8 518,00 1,68 % SEIIEY 3,59 oy
9  Piastow21 4 4 318,92 6,74 13,33
Piastow 23 4 4 318,92 6,74 [ 13,33 AT
12 1000-lecia18 8 10 649,00 5,32 1 661,40 0,00
16  Kaszubska8 5 10 380,00 2,05 6,56
Kaszubska 10 3 5765,00 1,14 2 518,68 3,64 0.00
25  Katowicka23-25 30 32 397,84 5,11 15,17
Katowicka 27-29 30 35 618,40 5,56 1145933 16,49 1268595
26  Katowicka 16 15 15 118,92 4,83 14,32
! ! 5094,60 ! 15116,40
Katowicka 18 15 15 118,92 4,83 14,32
27  Kopernika 15 5 5724,00 6,70 964,32 19,88 2 862,00
29 Marusarzc?wnyB 7 9 190,00 4,60 258420 7,30 435576
Marusarzéwny 15 1 3 877,20 1,56 3,08
30 Marusarzéwny8 7 12 948,00 4,14 1999,69 8,18 3956,26
32 Armll.l(rajc).we184d,e 28 900,00 3,85 1 848,36 10,04 3612,49
33 A.Krajowej84,84a,84bc 3696,96 7 224,96
34 Wroctawska35 11 12 958,92 414 8,19
Wroctawska 37 11 12 958,92 414 6 550,08 12,28 15 118,80
Wroctawska 43 11 12 958,92 4,05 8,00
36 Poznaniska7 13 14 038,92 4,48 2365,32 13,30 7019,40
38 Opolska16 5 5 724,00 1,83 543
Opolska 18 5 13 066,92 4,08 1 542,00 8,07 3 289,41
Opolska 20 5 14 038,92 4,39 8,67
39 Opolska10 5 15 118,92 4,72 3828,70 9,34 6620,52
Opolska 12 5 7 506,00 2,35 6,95

Centralne ogrzewanie

Koszty zakupu i dostawy ciepta do budynkéw mieszkalnych na dzier 31.12.2016 r.wynosity 14.204.321,54 zt.
Jednakze sg one rozliczane zgodnie z obowigzujagcym w GSM regulaminem zatwierdzonym przez Rade Nadzor-
cza GSM Uchwatg Nr 39/2006 z dnia 20.06.2006r. wraz z aneksami tj. na poszczegélne budynki w okresie rocznym
liczonym od 01.07.do 30.06. nastepnego roku, a nie za rok kalendarzowy.

Zaliczki na c.o. w roku sprawozdawczym nie ulegty zmianie, pozostaty one w wysokosci obowigzujacej od
01.12.2015r.

Zaliczki na c.0.w 2016 r. ksztattowaty sie na poziomie od 2,50 do 4,40 zt/m?*/m-c.

Faktyczne koszty centralnego ogrzewania w 2016 r. na poszczeg6inych budynkach ksztattowaty sie nastepujaco:
Srednikoszt c.0.w spétdzielni- 3,18 zZ/m?*/m-c

« maxkosztc.o.- 4,60 zt/m*/m-c

« min kosztc.o.- 2,35z2/m?*/m-c

Po uptywie okresu rozliczeniowego spétdzielnia dokonuje rozliczenia réznicy miedzy zaliczkowymi opfata-
mi, a faktycznymi kosztami przypadajacymina poszczegélne lokale w danym budynku.

Koszty zakupu i dostawy ciepta uzaleznione sa od ilosci zuzytego ciepta, wielkosci zaméwionej mocy oraz
cen i stawek optat za ciepto. Spétdzielnia nie ma wptywu na wzrost kosztéw centralnego ogrzewania, gdyz wy-
nikaja one z taryf ciepta zatwierdzanych przez Urzad Regulacji Energetyki. Spétdzielnia moze jedynie wptynaé na
zmniejszenie zuzycia ciepta i obnizenie mocy zamdwionej, a w rezultacie obniza¢ koszty c.o. poprzez prowa-
dzenie robdt termomodernizacyjnych. Oszczednosci w zuzyciu ciepta uzyskane w wyniku ocieplenia budynkéw
przektadaja sie na oszczednosci finansowe uzytkownikdw lokali — nizsze optaty za ciepto.

Woda

Koszty zuzycia wody i odprowadzania $ciekdw w 2016 roku wynosity 6.256.388,84 zt. Zuzycie wody wyni-
kajace ze wskazan wodomierzy gtéwnych na budynkach w 2016 r. wynosito 577.854,00 m3 i w poréwnaniu do
roku 2015 (566.991,00 m3) wzrosto o 1,92 %.

Na koniec roku sprawozdawczego 59 mieszkan byto bez licznikéw wody, a 51 0séb rozliczanych wedtug
ryczattu, ktéry wynosi 10 m*/os/m-c. W 2016r. dziatania zwigzane z wymiang wodomierzy byty nadal kontynuo-
wane. Wymieniane wodomierze musza spetnia¢ warunki takie jak: musza by¢ mokrobiezne, o klasie doktad-
nosciB/Ciprzeptywie od 0,6 m*/hdo 1,6m*/h.

W roku sprawozdawczym nie zmienit sie sposdb rozliczania réznic na wodzie. Rozliczeniu podlega zaréw-
no niedobdr jakinadwyzka wody, w réwnych czesciach na wszystkie mieszkania w danym budynku. Nie zmienit
sie takze okres rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw. W danym roku sa one rozliczane co
cztery miesigce tj. w okresach: styczen-kwiecien, maj-sierpien, wrzesien-grudzien.

Wywéz nieczystosci

W 2016 r., Uchwata nr 17/2016 Rady Nadzorczej GSM w Jastrzebiu-Zdroju z dnia 02.03.2016 r., z dniem
01.02.2016 r. zostata wprowadzona nowa stawka optaty za wywdz odpaddéw komunalnych wraz z kosztami
dzierzawy, mycia i dezynfekcji pojemnikéw w facznej wysokosci 14,65 zt/os./m-c, ktéra obejmuje: - biezaca
opfate za gospodarowanie odpadami komunalnymi w wysokosci 12,60 zt/os./m-c zgodnie z Uchwatg Rady
Miasta Jastrzebie-Zdréj nr XIX.180.2015 z dnia 22.12.2015 r,, - opfate za dzierzawe pojemnikéw na odpady
segregowane w wysokosci zmniejszonej z 1,00 zt/0s./m-c na 0,50 zt/os./m-c, i — optate przeznaczong na sptate
zalegtosci z tytutu optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi powstatej w okresie od 01.07.2013 . do
31.01.2015 ., w niezmienionej wysokosci 1,55 zt/os./m-c, zgodnie z Uchwata Rady Nadzorczej GSM nr 39/2015 z
dnia 13.05.2015 . Okres sptaty zalegtosci wynosi 24 miesigce, poczawszy od 01.09.2015r.

Lokale uzytkowe

Spotdzielnia posiada lokale uzytkowe wiasne mieszczace sie w 19 pawilonach wolnostojacych, ktore wy-
najmowane sg na prowadzenie réznorodnej dziatalnosci gospodarczej. Spétdzielnia posiada tez 20 garazy wol-
nostojacych stanowigcych mienie Spétdzielni oraz 16 miejsc stanowiskowych garazowych w budynku miesz-
kalnym (ul. Krakowska 14-24) stanowiace mienie tej nieruchomosci. Lokale uzytkowe w pawilonach wolno-
stojacych oraz garaze wolnostojace generuja przychéd gospodarczy z dziatalnosci Spétdzielni, ktéry stuzy
wszystkim cztonkom Spétdzielni. Natomiast pomieszczenia wspdlnego uzytkowania w budynkach mieszkal-
nych oraz miejsca postojowe, garazowe wynajmowane na podstawie umoéw najmu, generujg pozytki z nieru-
chomosci, ktére podlegaja podziatowi tylko na te nieruchomosci, ktére je generuja.

11. CZLONKOWIE

W roku sprawozdawczym 2016 Spotdzielnia liczyta 7708 cztonkow w tym 1963 cztonkow wspoétmatzon-
kow. Nadziern 31.12.2016r.tytuty prawne do mieszkan przedstawiaty sie nastepujgco:
- spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych:3.911 mieszkan
- spotdzielcze lokatorskie prawa dolokali mieszkalnych: 242 mieszkania
- odrebnawitasnos¢dolokali:3.123 mieszkania
- umowy najmu:44 mieszkania
Ponadto Spétdzielnia wynajmuje Urzedowi Miasta 2 lokale mieszkalne zlokalizowane w baraku WIMERA z prze-
znaczeniem na lokale socjalne. Na dzier 31 grudnia 2016 r. 174 osoby zostaty wykluczone lub wykreslone
z cztonkostwa GSM z czego 26 prawomocnych uchwat o wykluczenie badz wykreslenie z cztonkostwa Spoét-
dzielnipodjetow 2016r.

Sposréd 174 oséb wykluczonych/wykreslonych z cztonkostwa w Spétdzielni (w tym dwie osoby, ktére po-
siadaja dwa rozne prawa do lokali mieszkalnych):
- 880s6b posiadaja spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
- 57 0s6b posiada spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
- 250s6bposiadajg odrebna wtasnos¢ lokalu mieszkalnego.
- 4o0sobyobecnie posiadaja status najmu lokalu mieszkalnego.
Nadziert 31 grudnia 2016 r.w GSM pozostawato:
- 800s6b, ktére posiadaty orzeczone wyroki o eksmisje zzasgdzonym lokalem socjalnym,
- 10 0s6b, ktére posiadaty orzeczone wyrokio eksmisje bezlokalu socjalnego
W wyniku dziatar eksmisyjnych stuzb Spoétdzielniw 2016 . przejeto od dtuznikéw 11 lokali mieszkalnych.
Osobom, w stosunku do ktérych sad orzekt eksmisje zprawem do lokalu socjalnego, Urzad Miasta jako whasciwy
organ wykonawczy zobowiazany jest takilokal zapewnic lub ptaci¢ Spétdzielni odszkodowanie za niewypetnie-
nie tego obowiazku. W 2016 r. Gérnicza Spotdzielnia Mieszkaniowa zawarta z Urzedem Miasta Jastrzebie-Zdroj
umowe najmu lokali mieszkalnych z Urzedem Miasta na taczng kwote 372.000,00 zt z przeznaczeniem na lokale
socjalne.

Windykacja naleznosci

W minionym roku, Komérka Windykacji wystosowata:
* 1887 przypomnien do oséb zjednomiesiecznym zadtuzeniem czynszowym,
* 429 wezwan do zapfaty, do os6éb zdwumiesieczna zalegtoscia,
* 436 wezwan przedsagdowych.
W okresie 0d 01.01.2016 r.do 31.12.2016 1., 212 dtuznikdéw wystosowato pisma skierowane do Komorki Windy-
kacji w sprawach warunkéw spfat zadtuzenia
* 24 osobom Zarzad nie wyrazit zgody na sptate zadtuzenia na proponowanych przez nich warunkach, gté-
whie z uwagi na brak wiarygodnosci tych oséb z powodu niewywiazywania sie przez nie z wczesniejszych
ugod,
» 188 zadeklarowato dobrowolng sptate zadtuzenia czynszowego, na warunkach przyjetych do realizacji,
zczego:
- 113 os6b wywiazuje sie zdeklaracji, co stanowi 60 %
- 75 0s6b, nie wywigzato sie zdeklaracji, co stanowi 40 % (wobec wszystkich tych oséb, zostaty lub zostang
wszczete dalsze procedury windykacyjne, zmierzajgce do odzyskaniazadtuzenia).

W ubiegtym roku, przeprowadzono 40 wywiadéw srodowiskowych wéréd dtuznikéw, z ktérymi Komoérka
Windykacji nie potrafita sie w zaden inny sposéb skontaktowac. Najczesciej dtuznicy ci nie posiadaja telefonéw,
nie reaguja na pisemne upomnienia, wezwania i inne informacje dotyczace ich stanu zadtuzenia, nie kontaktuja
sie z pracownikami Komorki Windykacji, nie wykazujg checi wspotpracy w celu pozbycia sie problemu jakim jest
zadtuzenie czynszowe, nie korzystajg z mozliwosci podpisaniem ugody — deklaracji dobrowolnej sptaty zadtu-
zenia.Z roku na rok takich osoéb jest coraz mniej. Zdecydowana wigkszo$¢ diuznikdw wykazuje che¢ wspétpracy
ikorzystaz proponowanych przez GSM rozwigzan.

W roku 2016, Komdrka Windykacji przygotowata i przekazata do Dziatu Radcdw Prawnych 108 zatgcznikow
do pozwow o nakaz zaptaty. W przedstawianym okresie sprawozdawczym do Sadu Rejonowego w Jastrzebiu-
Zdroju, przekazano 89 pozwow o nakaz zaptaty zalegtosci czynszowych na kwote 593.064,97 zt, w wyniku czego
GSM uzyskata 76 nakazéw zaptaty, na faczna kwote 527.070,59 zt. W 23 sprawach wszczeto postepowanie
egzekucyjne, nataczna kwote: 168.656,59 zt. Zakonczono 62 sprawy, w wyniku czego uzyskano spfaty nataczna
kwote: 342.440,05 zt. Ztozono 3 pozwy w sprawach o eksmisje.

W okresie od stycznia do grudnia 2016 r., za posrednictwem zewnetrznej firmy windykacyjnej Deptor,
Gornicza Spotdzielnia Mieszkaniowa odzyskata tacznie kwote zadtuzenia w wysokosci 725.480,71 zt.
Spotdzielnia wspotpracuje réwniez z firma ,KOKOT” oraz Biurem Nieruchomosci IFI, ktore podejmuja sie posre-
dnictwa w zbyciu lub zamianie zadtuzonych lokali mieszkalnych, oferujac dtuznikowi pomoc w dopetnieniu
wszelkich formalnoscizwigzanych z uregulowaniem sytuacji prawnej danego lokalu.

W 2016r.dokonano przejecia 11 lokali mieszkalnych, ktérych zadtuzenie czynszowe na dzier przejecia wy-
nosito facznie 88.684,00 zt. Wigkszos¢ tej kwoty zostata odzyskana po zbyciu praw do w/w lokali w drodze prze-
targu na ustalenie pierwszenstwa do zawarcia umowy ustanawiajacej odrebng wiasnos¢ lokalu mieszkalnego
irozliczeniufinansowym tych lokali.
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Spotdzielnia wprowadzita szereg zmian i zaostrzyta znacznie procedury zmierzajace do odzyskiwania
naleznosci. Zmiany te maja na celu niedopuszczanie do wzrostu zadtuzenia na lokalach mieszkalnych.

Analiza zalegtosci czynszowych w stosunku do naliczer czynszowych za rok 2016 - ogélna wartos¢ zalegtosci:
Analizowany Naliczeniaczynszu

rok nalokalach
mieszkalnych

Ogolnawartosc
zalegtosci czynszowych
nalokalach mieszkalnych

Udziat procentowy
ogolnych zalegtosci
wmiesiecznym
naliczeniu czynszu

2016 39.923807,05z 3.265841,37z 8,20 - wskaznik zalegtosci
donaliczernza2016 rok

2015 38.024 840,24zt 3.273882,67z 8,60 - wskaznik zalegtosci
donaliczeriza 2015 rok

2014 37.457257,75z4 3.294571,45z 8,80 - wskaznik zalegtosci

donaliczernza2014 rok

Wskaznik ogolnej wartoscizalegtosciza rok 2016, wynosi 8,20 %izmalato 0,40% w stosunku do roku 2015.
Na dzier 31.12.2016 r., salda wszystkich dtuznikéw sa zinwentaryzowane i objete stosownymi dziataniami
windykacyjnymi przez Komoérke Windykacji, Dziat Radcéw Prawnych oraz firmy zewnetrzne.

1Il. PREZENTACJA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Zgodnie z art. 45 ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. w Gérniczej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Jastrzebiu-Zdroju sporzadzone zostato sprawozdanie finansowe, na ktére zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do w/w
ustawy sktadaja sie:

- Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

- Bilanssporzadzony nadzieri31.12.2016r.,

- Rachunekzyskow i strat sporzadzony w wariancie poréwnawczym,

- Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym,

- Rachunekprzeptywdw pienieznych,

- Informacja dodatkowa wraz z zatgcznikami,

- Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Gérniczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Jasrzebiu-Zdroju

Na przeprowadzenie badania sprawozdania finansowego za 2016 rok Rada Nadzorcza w drodze przetargu
ofertowego, Uchwata nr 85/2016 z dnia 01.12.2016 r., wybrata LEX-FIN S.C. LEX-FIN Sp. z 0.0. Stanistaw Bazan,
ul. Dabrowki 16,40-081 Katowice, ktdra reprezentuje Prezes Zarzadu biegty rewident Stanistaw Bazan.

Bilans, ktéry zostat sporzadzony na dzier 31.12.2016 r. przedstawia stan aktywdw i pasywoéw w kwocie
89.045.429,90zt.

Bilans to zestawienie srodkoéw, ktérymi dysponuje Spoétdzielnia, okredlajacych jej sytuacje majatkowa (Ak-
tywa), orazfunduszy wtasnych izobowiazan Spotdzielni, finansujacych jej dziatalnos¢ (Pasywa).

lll.1.Bilans - sporzadzony nadzien 31.12.2016r.

Przychody i koszty majace wptyw na osiagniete wyniki przedstawia ponizsza tabelka.

Lp.Wyszczegélnienie

I.Przychody netto ze sprzedazy produktéw

Il. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby
IIl. Przychody netto ze sprzedanych towaréw i materiatow

IV.Zmiana stanu produktéw

V. Pozostate przychody operacyjne
VI.Przychody finansowe

VII.Zyski nadzwyczajne

Ogotem przychody wrachunku zyskéwi strat

Lp.Wyszczegélnienie
|.Rodzaje kosztow:
-Amortyzacja
- Zuzycie materiatéw i energii w tym:
-zuzycie materiatow
-centralne ogrzewanie
-energia elektryczna
-woda
-Ustugiobce
- Podatkiiopfaty

PRZYCHODY

Rok 2015

43.276.597,24
3.219.950,79
11.576,11
-35.259,12
668.329,63
462.687,14

47.603.881,79

KOSZTY

Rok2015

54.515,90
21.975.948,03
1.419.771,69
13.558.596,74
764.296,68
6.233.282,92
2.306.733,80
4.662.093,26

(wtym optataza wywdz nieczystoscido Urzedu Miasta)

-Wynagrodzenia
-Ubezpiecz. spoteczneiinne Swiadczenia
- Pozostate koszty rodzajowe w tym:
- ubezpieczenia majatkowe i podatkowe
- podroze stuzbowe, delegacje, bilety
-sktadkana KRS
-odpis nafunduszremontowy
II. Pozostate koszty operacyjne
III. Koszty dziatalnoscifinansowej
IV.Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw
V.Straty nadzwyczajne
VI.Podatek dochodowy
VII.Nadwyzka kosztéw nad przychodami
Ogotem koszty zrachunku zyskow i strat
Wyniknetto

111.3. Rachunek przeptywoéw pienieznych.

6.750.079,95
1.528.557,61
7.858.568,37
138.494,24
56.465,41
480,00
7.644.728,59
855.821,41
68.372,44
11.576,11

305.074,00

46.377.340,88
1.226.540,91

Rok 2016

44.012.741,32
2.770.814,67
8.305,00

724.130,72
498.952,20

48.014.943,91

Rok 2016

66.419,81
23.084.072,62
1.287.165,26
14.702.122,37
752.997,01
6.341.787,98
2.745.183,70
3.910.742,74

6.837.607,89
1.527.379,25
8.115.983,68
149.817,92
46.079,14
480,00
7.902.310,52
581.561,53
131.367,22
8.305,00
277.325,00
-536.107,38
46.749.841,06
1.265.102,85

Rachunek przeptywoéw pienigznych to ocena kondycji finansowej jednostki w ujeciu dynamicznym. Spra-
wozdanie to dostarcza informacji o zdarzeniach finansowych, ktére miaty miejsce w trakcie roku bilansowego
i o wptywie tych zdarzen na wptyw lub wyptyw srodkéw pienieznych posiadanych przez Spétdzielnie. Spra-
wozdanie to, pozwala nam ocenic zrodta pochodzenia srodkéw finansowych, oraz kierunkiich wykorzystania.
Zgodniezart.48b ust. 3 ustawy o rachunkowosci nalezy badac przeptywy srodkéw pienigeznych pod katem
trzech sfer dziatalnosci: dziatalnosci operacyjnej, dziatalnosci inwestycyjnej, dziatalnosci finansowej.

Lp. Wyszczegélnienie
Przeptywy Srodkéw pienieznych zdziatalnosci operacyjnej
Przeptywy srodkéw pienieznych zdziatalnosciinwestycyjnej
Przeptywy Srodkéw pienieznych zdziatalnoscifinansowej

LouswN -

tan

Zmianastanu srodkéw pienieznych (1+2+3)
Srodkipienieznena01.01.2016r.
Srodkipienieznena31.12.2016r.

111.4. Fundusze w Spétdzielni

W Spétdzielni mieszkaniowej fundusze, dzielg sie na:

zaokresod01.01.2016-31.12.2016

Srodkéw pienieznych obnizyt sie 02.198.951,90 zt w stosunku do roku ubiegtego.

fundusz podstawowy - prezentowany w Bilansie w pasywach w poz. A.l.,
funduszzapasowy - prezentowany w Bilansie w pasywach w poz. A.Il.
Ponizej, w tabelce prezentujemy procentowy udziat poszczegdlnych funduszy do catosci funduszy wiasnych:

+ 603.928,00
+ 304.314,94
-3.107.194,84
-2.198.951,90
15.790.937,08
13.591.985,18

Lp. Wyszczegdlnienie Nadzien Nadzien
31.12.2015r. 31.12.2016r.

I.LAKTYWA

1. Wartosciniematerialneiprawne 4.747,77 3.625,07

2. Rzeczowe aktywa trwate 50.267.113,48 48.075.235,94

3. Naleznoscidtugoterminowe 10.911,82

4. Inwestycje dtugoterminowe w nieruchomosci 87.340,00

5. Dfugoter.rozlicz. miedzyokresowe 25.427.463,88 22.500.896,07

6. Zapasy 62.794,95 69.786,48

7. Naleznoscikrotkoterminowe 3.287.636,87 3.356.477,68

8. Inwestycje krétkoterminowe 15.790.937,08 13.591.985,18

9. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 539.700,63 1.447.423,48

Razemaktywa 95.478.646,48 89.045.429,90

ILPASYWA

1. Kapitat(fundusz) wtasny w tym: 64.597.532,75 63.013.435,88
- kapitat (fundusz) podstawowy 44.296.347,91 42.668.526,18
- kapitatzapasowy 18.845.693,62 18.850.856,54
- kapitatz aktualizacji wyceny 228.950,31 228.950,31
-zysknetto 1.226.540,91 1.265.102,85

2. Zobowigzaniadtugoterminowe 16.745.813,48 14.263.996,60

3. Zobowigzania krétkoterminowe 12.363.508,84 10.559.592,83

4. Rozliczenia miedzyokresowe 1.771.791,41 1.208.404,59

Razempasywa 95.478.646,48 89.045.429,90

W roku sprawozdawczym na majatku Spétdzielni wystapity ponizsze zmiany:

w majatku trwatym Inminus -5.217.819,87
w majatku obrotowym Inminus -1,215.396,71
réznica Inminus -6.433.216,58

Spadek wartosci majatku trwatego Spétdzielni zwigzany jest z wyodrebnieniem sie lokali mieszkalnych
i garazy wraz z przynaleznym prawem wieczystego uzytkowania gruntéw, a takze wartoscia planowanych
umorzen majatku trwatego. Drugim elementem majacym wptyw na spadek wartosci majatku trwatego jest
zmniejszenie sie dtugoterminowych rozliczen miedzyokresowych zwiazanych ze spfata naleznosci z tytutu
termomodernizacji budynkéw. Spadek majatku obrotowego Spoétdzielni zwigzany jest przede wszystkim ze
spadkiem inwestycji krotkoterminowych.

11.2.Rachunek zyskéw i strat za okres 0d 01.01.2016r.do 31.12.2016r.

Rachunek zyskéw i strat zostat sporzadzony w wariancie poréwnawczym. Jest to przedstawienie przy-
chodow i kosztéw ogotu dziatalnosci Spotdzielniza okres0d 01.01.2016r.do 31.12.2016r.
Rachunektenzamykasie:

«  nadwyzka kosztéw nad przychodamiz dziatalnosci zasobami gospodarki mieszkaniowej w wysokosci
536.107,38zt.

Wynik ten zwieksza koszty w roku nastepnym i nie podlega podziatowi przezWalne Zgromadzenie zmocy

ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

* nadwyzka przychodéw nad kosztami na pozostatej dziatalnosci gospodarczej w wysokosci netto
1.265.102,85 zt. Wynik ten jest poddany pod gtosowanie Walnemu Zgromadzeniu.

Zarzad proponuje nastepujacy podziat tegorocznego wyniku:

*  213.393,01zt pozytkinieruchomosci budynkowych ktére sobie ten wynik wypracowaty
*  601.453,94 zt sptata pozyczkiz tytutu projektu JESSICA

e 450.255,90zt nazasilenie funduszu remontowego

KAPITAL (fundusz) WLASNY w tym: 61.748.333,03 100%
Kapitat podstawowy w tym: 42.668.526,18 69,10%
1.Fundusz udziatowy 735.286,75 1,19%
2.Fundusz wktadéw mieszkaniowych 2.847.953,74 4,61%
3.Fundusz wktadéw budowlanych 39.085.285,69 63,30%
KAPITAL ZAPASOWY w tym: 18.850.856,54 30,53%
1.Funduszzasobdw mieszkaniowych 6.429.169,27 10,41 %
2.Funduszzasobowy 12.421.687,27 20,11%
Funduszzaktualizacji wyceny 228.950,31 0,37 %

l1l.5. Informacja w sprawie sptaty pozyczekikredytu zaciaggnietego na termomodernizacje
iprojekt JESSICA od 2012rokudo31.12.2016r.

Do031.12.2015 roku sptaconozgodnie z przyjetym harmonogramem sptat, nastepujace pozyczkiikredyty:

Wyszczegdlnienie  Ogdlnawartos¢ Sptata Spfata Sptata Spfata Sptata Pozostato do
przyznanej w2012 w2013 w2014 w2015 w2016 splatywg
pozyczki stanuna
lub kredytu 31.12.2016

Kredyt Inwestorski
,NaszRemont”
zPKOBPS.A.na

termomodernizacje  13.589.266,87 210.597,58  1.643.141,14  935.177,59 916.627,76 2.752.974,16  7.130.748,64
PozyczkazWFOSIGW

natermomodernizacje 10.813.961,00 31.336,00 269.855,00 651.092,00 859.443,00 1.026.065,00 7.976.170,00
Pozyczkaztyt.

projektu JESSICA 1.970.000,00 0,00 240.000,00 240.000,00 392.048,37 333.66591  764.285,72
Razem 26.373.227,87 241.933,58 2.152.996,14 1.826.269,59 2.168.119,13 4.112.705,07 15.871.204,36

Wszelkie zobowigzania z tytutu zaciggnietych kredytéw i pozyczek Spétdzielnia sptaca terminowo.
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111.6. Podsumowanie sprawozdania finansowego

Sprawozdanie sporzadzono rzetelnie, odzwierciedla rzeczywista sytuacje majatkowa i finansowg Spét-
dzielni, wynika z prawidtowo prowadzonych i zamknietych ksiag rachunkowych. Stabilng sytuacje finansowa
Spétdzielni potwierdzajg wskazniki ekonomiczne, ktére pokazuja, ze Spoétdzielnia posiada petng zdolnos¢ do
kontynuowania dziatalnosci w dotychczasowym zakresie oraz ma szanse na dalszy rozwé;.

Sprawozdanie finansowe zostato przeprowadzone w oparciu o obowiazujace przepisy, a mianowicie:
» Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych,

»  Ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,

» Ustawy o podatku od towaréw i ustug,

» Ustawy o optatachipodatkulokalnym

*  Wewnetrzneregulaminy.

Sprawozdanie finansowe dostarczy wystarczajaca podstawe do wydania opinii i raportu, ktére moga by¢
przyjete przez Rade Nadzorczg i zatwierdzone przezWalne Zgromadzenie.

IV.GOSPODARKA REMONTOWA SPOLDZIELNI
Przychody funduszu remontowego

BO2016rok:1.329.613,53 z
Funduszremontowy budynkéw mieszkalnych: 5.020.900,07 zt, Razem: 6.350.513,60 zt

Przychody funduszu remontowego z podziatem na: Wartos¢ Procentowy udziat
BO2016rok 1.329.613,53zt 20,94 %
a.0dpis nafunduszremontowy w tym:
- Odpis zlok. mieszkalnych 7.902.348,72z 74,06 %
b.Nadwyzka bilansowa nettoza 2015r. 187.935,65 zt 2,96 %
c.Nadwyzkazprzetargu przy sprzedazy mieszkania 8.000,00zt 0,12%
d. Doptata nie cztonkéw spétdzielninie korzystajacych 93.323,70zt 1,47 %
znadwyzki bilansowejzarok2013,2014
e.Doptata nie cztonkéw do ocieplenia budynkéw 28.372,24zt 0,45 %
mieszkalnych w czesci nie pokrytejz podziatu
nadwyzkibilansowej zalata2007 .- 2009r.
f.Odpis nafunduszremontowy - termomodernizacja -3.199.080,24 zt
obciagzeniaroczne tytutem sptaty ocieplenia budynkéw
(konto 857)
Ogotem przychody 6.350.513,60zt 100,00 %
Minus wydatki 4.862.093,29zt

Stanfunduszuna31.12.2016r. 1.488.420,31 zt
Wydatki funduszuremontowego

W ramach posiadanych srodkéw finan. spoétdzielnia wykonataw 2016 r.roboty w wysokosci 4.862.093,29 zt.
Rodzaje robdt finansowanych zfunduszu remontowego zostaty przedstawione w tabeli.

L.p.Rodzajwydatkow Kwota Procentowy udziat
wwydatkach

1.Remontinst. elektrycznej 319.780,34zt 6,58 %
2.Remontinst.wod.-kanal., cent.ogrzewania, gazowej 1.585.223,92zt 32,60%
3.Remont schodéw terenowych, chodnikéw i parkingéw 727.281,29z4 14,96 %
4.Remont posadzeki balustrad balkonowych 299.590,53 zt 6,16 %
5.Remont kominéw, montaz nasad kominowych 114.854,19zt 2,36%
6.Remontdachéw 127.973,10z 2,63%
7.Budowa pochylnidlaoséb niepetnosprawnych 240.686,25 zt 4,95%
8.Roboty ogélnobudowlane 1.363.448,03 zt 28,04%

9. Projekty budowlano-wykonawcze 83.255,64 zt 1,72%
Razem 4.862.093,29 zt 100 %

Naremonty w pawilonach uzytkowych lokale w najmie wydatkowano w 2016 roku kwote 415.086,01 zt.
W ramach tych pracwykonano m.in.:
ocieplenie $cian elewacji pawilonu
. nr2 przy ul. Mazurskiej

koszt robét 170.548,21z

. nr621 przy ul. Krakowskiej koszt robot 89.777,71zt
remontkominéw nad dachem pawilonu
. nr728 przy ul. Wroctawskiej koszt robot 11.900,00zt

konserwacjadachuiobrébek blacharskich wrazzremontem kominéw na pawilonie:

. nr623 przy ul. Katowickiej koszt robdt 26.239,67 zt
remontinstalacjiodgromowejna pawilonach:

. nr32 przy ul.Pomorskiej koszt robdt 12.552,28zt
. nr622 przy ul. Katowickiej koszt robdt 8.125,71zt

. nr621 przy ul. Krakowskiej koszt robdt 3.523,63zt
wymiana drzwi wejsciowych do lokalu uzytkowego ROREK :

. nr723 przy ul. Opolskiej koszt robét 2.353,00z
przebudowa wewnetrznejinstalacjigazowej w pawilonie:

. nr2 przy ul. Mazurskiej koszt robét 17.583,25zt
remontschodéw wejsciowych do sklepu ADREX pawilon:

. nr32 przy ul.Pomorskiej koszt robdt 12.316,96 zt
wykonanie izolacji pionowej przeciwwilgociowej pawilonu:

. nr723 przy ul.Opolskiej koszt robdt 4.566,00zt
. nr728 przy ul. Wroctawskiej koszt robdt 3.276,00zt

Biezaca realizacja prac na poszczegélnych pawilonach pozwala na utrzymanie ich w odpowiednim stanie tech-
nicznym, co jednoczesnie przeklada sie takze na utrzymanie pewnego poziomu atrakcyjnosci tych lokali i docelowo
umozliwiai utatwia ich wynajecie.

W ramach planu remontowego w roku 2016 wykonano ocieplenie scian elewacji budynku wraz z likwidacja
starego ocieplenia z ptyt azbest.-cement. budynku przy ulicy:

. ul.Slaska 24-30 koszt ocieplenia 476.110,38zt
W 2016 roku kontynuowano remont posadzek i balustrad balkonowych wraz z wymiana obrébek blacharskich na bu-
dynkach mieszkalnych. Poniesione koszty remontu posadzekibalustrad balkonowych na n/w budynkach wyniosty:

1) ul.Kurpiowska 1(6-65) koszt robdt 50.760,00zt
2)  ul.Kaszubska 14(3-62) koszt robot 56.211,25zt
3)  ul.Marusarzéwny 1-5kl.1(1-31) koszt robot 48.111,25zt

4)  ul.Marusarzéwny 7-11kl. 11 (4-44) koszt robot 50.985,53 z
5)  ul.Marusarzéwny 13-17kl. 17 (2-42) koszt robot 44.871,25zt
6)  ul.Marusarzéwny 19-23kl.23 (4-44) koszt robdt 48.651,25zt

W biezacym roku kontynuowano remont klatek schodowych (partery) oraz malowanie klatek schodowych. Na n/w bu-
dynkach wykonano nastepujace remonty:
remontklatek schodowych (partery):

1) ul.Slaska73-79 koszt rob6t 18.110,06 zt
2)  ul.Kurpiowska6 koszt robdt 32.229,51zt
3)  ul.Marusarzéwny 2-6 koszt robdt 78.953,79zt
4)  ul.Jasna42-60 koszt robdt 55.270,44zt

5)  ul.Krakowska5-15 koszt robdt 40.622,99zt
malowanieklatekschodowych:

6)  ul.Krakowska5-15 koszt robot 24.514,60zt

7)  ul.Marusarzéwny 15,17 koszt robot 119.791,60zt

8)  ul.ArmiiKrajowej86 koszt robdt 50.648,91zt

9)  ul.ArmiiKrajowej84BC koszt robédt 69.142,69 zt

W ubiegtym roku wykonywano réwniez prace dotyczace wymiany uszkodzonych plyt azbestowo-cement. na pty-
ty ekologiczne znajdujace sie¢ na elewacjach budynkéw mieszkalnych Na w/w prace wydatkowano kwote 5.506,56 zt.

W 2016 r. w ramach likwidacji barier architektonicznych wykonano podjazdy przeznaczone dla oséb niepeino-
sprawnych przy budynkach mieszkalnych wielorodzinnych. Poniesione koszty budowy podjazdéw wyniosty:

1) ul.Kaszubska 14 koszt robét 55.660,50zt
2)  ul.Opolska14-24kl.20 koszt robét 55.228,50zt
3)  ul.Opolska2-12kl.6 koszt robot 63.996,75zt
4)  ul.Marusarzéwny 1-5kI.5 koszt robét 65.800,50zt

Jednazwazniejszych robét prowadzonych w ramach planuremontowego w 2016 r. byty prace zwigzane z przebu-
dowa wewnetrznejinstalacji gazowej w budynkach mieszkalnych zgodnie z projektem budowlano-wykonawczym. Po-
niesione koszty przebudowy nan/w budynkach wyniosty:
1) ul.Slaska8 koszt robét
2)  ul.Slaska32 koszt robét
2) ul.Jasna82-100 koszt robot
3)  ul.Pomorska 16-28 koszt robot
4)  ul.Wroctawska 39-43 koszt robot 402.241,85zt
5)  ul.ArmiiKrajowej84 koszt robdt 60.924,78 zt

Ponadto wykonano z planu remontowego w roku 2016 remonty zewnetrzne przy budynkach mieszkalnych,
polegajace na remoncie parkingu, chodnikéw, schodéw terenowych, wybudowano nowe place gospodarcze oraz wy-
konano nowe miejsca postojowe. Poniesione koszty wykonanych pracwyniosty:
nowe miejsca postojowe, remont parkingow przy:

98.410,20z
78.627,61zt
221.880,20zt
293.725,97

*  ul.Kurpiowska4 koszt robot 26.496,01 z
« ul.Katowicka4-14,16-22 koszt robot 127.402,38zt
budowa chodnika - dojscie do placuzabaw przy:

«  Poznanska13-23 koszt robot 34.440,00z
remont chodnikéwischodéw terenowych przy:

« ul.Marusarzéwny 2-6 koszt robét 28.242,78zt
« ul.Slaska47-51,53-57 koszt robét 32.391,36zt
« ul.Slaska’59-63,65-71 koszt robét 34.766,34 zt
« ul.Slaska73-79 koszt robot 35.120,97 z
* ul.Jasna62-80 koszt robot 46.746,28 zt
» ul.Katowicka 15-17 koszt robot 18.625,97 zt
» ul.Kusocinskiego 2-60 koszt robot 19.680,00zt
» ul.Marusarzéwny 8-12 koszt robot 13.407,00zt
»  OsiedleTysiaclecia 14,19 koszt robot 16.584,50zt
«  OsiedleTysiaclecia 18 koszt robot 11.121,25zt
+ ul.Slaska18-22 kosztrob6t 6.738,10zt
+ ul.Slaska32-38 kosztrob6t 7.026,36 2t
«  ul.Slaska39-45 koszt robot 8.706,10zt
e ul. Kurpiowska 10 koszt robot 5.441,90zt
remontplacu gospodarczego pry:

»  ul.Krakowska 26-36 kosztrobot 23.296,82zt
budowa placu gospodarczego zzadaszeniem przy:

*  ul.Wrzosowa2-12 koszt robot 84.870,00zt
budowa placu gospodarczego zzadaszeniem przy:

« ul.Opolska2-12 koszt robot 32.287,50zt

V.ZESTAWIENIE KOSZTOW PROCESUTERMOMODERNIZACYJNEGOWG STANUNA 31.12.2016r.

Termomodernizacja budynku mieszkalnego jest inwestycja polegajaca na przeprowadzeniu prac termo-
modernizacyjnych realizowanych w celu zmniejszenia rocznego zapotrzebowania na energie dostarczang do
budynkéw mieszkalnych. Termomodernizacja finansowana jest w catosci ze srodkéw wiasnych mieszkancow
modernizowanych budynkéw. Proces ten jest bardzo kosztowny, w zwigzku z tym Spétdzielnia zaciagneta na
ten cel kredytipozyczke wigcznejwysokosci 24.403.227,87 zt.

W ramach practermomodernizacyjnych zakoriczono ocieplenie budynkéw przy ulicy:

1 Maja 9-13; Armii Krajowej 84 b,c; Jasnej 2-20; Jasnej 22-40; Kaszubskiej 11; Kaszubskiej 12;

Krakowskiej 26-36; Kurpiowskiej 3; Kurpiowskiej 4; Kurpiowskiej 10; Lowickiej 1-9; Lowickiej 11-19;
Marusarzéwny 8-12; Marusarzéwny 20-24; Opolskiej 14-24; Pomorskiej 2-14; Pomorskiej 3-15; Poznanskiej 1-11;
Poznanskiej 2-12; Slaskiej 38; Wroctawskiej 33-37; Wroctawskiej 39-43; Wrzosowej 28-38; Wrzosowej 2-12.
Ponizej przedstawiamy koszty procesu termomoder., wykonanej na 24 budynkach, wg stanu na 31.12.2016 1.

L.p. Koszty procesu termomodernizacyjnego Kwota
Faktury z tytutu uruchomienia procesu termomodernizacyjnego i ztozenia wniosku ~ 627.177,00

—_

)
2)  Faktury od wykonawcy robdt termomodernizacyjnych 31.075.133,40
3) Prowizje i optaty bankowe 206.159,68
4)  Pozostate koszty(wypisy notarialne, ekspertyzy dendrologiczne, itp.) 65.450,22
5) Koszty zakonczenia procesu termomodernizacyjnego 85.854,00
6) Odzysk ztomu -27.980,07
7)  Odsetki tyt. kredytu rewolwingowego 115.626,14
8) Odsetki z tyt. pozyczki z WFOSIGW 951.745,58
9) Odsetki z tyt. kredytu z PKO BP S.A. 1.212.309,63
10) Wykonanie balkonéw Wroctawska 33-37 (korekta na fundusz remontowy) -423.287,75
11) Koszty balustrad i posadzek Marusarzéwny 20-24 — wykonawca obcy 19.278,78
12) Razem koszty inwestycji na 31.12.2016r. 33.907.466,61
Z tego:
Wktad wiasny GSM 9.504.238,74 zt
Pozyczka z WFOSIGW 10.813.961,00 zt
Kredyt z PKO BP S.A. 13.589.266,87 zt
Razem koszty inwestycji na 31.12.2016 r. 33.907.466,61 zt
Przyznana premia BGK z tyt. termomodernizacji -2.269.847,87 z
Spfata termomodernizacji poprzez odpis na fundusz remontowy -9.136.722,67 zt
Do splaty z tytutu termomodernizacji pozostato 22.500.896,07 zt

plus biezace odsetki z tytutu pozyczki i kredytu
Kwota 22.500.896,07 zt prezentowana jest w bilansie po stronie aktywdw w pozycji A.V jako dtugoterminowe rozli-
czenia miedzyokresowe.

VI.PODSUMOWANIE DZIALALNOSCI ZARZADU ZA ROK SPRAWOZDAWCZY

Podsumowujac dziatania Zarzadu w roku 2016 zdecydowanie mozna stwierdzi¢, ze byt to kolejny rok gdzie
osiaggnelismy podobne wyniki jak w roku 2015. W ramach procesu termomodernizacji ocieplony zostat jeden
budynek przy ulicy Slaskiej 24-30. Prace te zostaly sfinansowane ze érodkéw pochodzacych ze zwrotu wczesniej
poniesionych naktadéw na termomodernizacje w latach poprzednich. W ramach dziatart windykacyjnych za po-
mocg dostepnych srodkéw odzyskano kolejne kwoty co spowodowato spadek w wysokosci 0,40% w stosunku
do roku 2015. W wyniku wielu staran i negocjacji pomimo niskich stép procentowych uzyskano nadwyzke
bilansowa do podziatu w wysokosci 1.265.102,85 zt.

Ztozono dokumentacje przetargowa zwigzana z konkursem tzw. Biate Certyfikaty typujac wykonane przed-
siewziecia zwigzane z oszczednoscia energii cieplej i elektrycznej mogace przynies¢ zwrot poniesionych kosztow
na poziomie kilkuset tysiecy ztotych.

W roku obecnym jak i latach nastepnych beda kontynuowane zadania okreslone w Ustawie o Spétdzielniach
Mieszkaniowych, Statucie GSM. Do gtéwnych zadan naleze¢ bedzie kontynuacja procesu termomodernizacji z li-
kwidacja ptyt azbestowo-cementowych.

Zarzad Gérniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej przekazuje materiaty sprawozdawcze z dziatalnosci Spétdzielni
za rok 2016 majac nadzieje, ze informacje te przybliza cztonkom tematyke, zakres dziatania Spotdzielni i przy-
czynia sie do trafnych decyzji i sprawnych obrad Walnego Zgromadzenia.

Jastrzebie-Zdroj, dnia 10 marca 2017 r.
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