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WALNE ZGROMADZENIE

Gorniczej Spofdzielni Mieszkaniowej w Jastrzehiu-Zdroju odbedzie sie w dniach

16, 17, 20, 21, 22, 23, 27 kwietnia

I zostanie podzielone na siedem czesci.

| czesc: os. Szeroka - s. 1000-lecia 16.04.2015r. godz. 16.00, Zespot Szkot Nr 12, os. 1000-lecia 9
I cze$c: os. Staszica (ul. Poznanska, ul. Opolska, ul. Wroctawska),
0s. Przyjazi (ul. Kopernika, ul. Piastow) 17.04.2015r. gorz. 16.00, Szkofa Podstawowa Nr 19, ul. Opolska 3
Il czesc: os. Chrobrego (ul. Kusocinskiego, ul. Marusarzowny) 20.04.2015t. yodz. 16.00, Zespét Szkot Nr 11, ul. B. Czecha 20A
IV czesc: os. Morcinka - (ul, Krakowska, os. Barhary - ul. Jasna) 21.04.2015r. godz. 16.00, Zesp6t Szkot Nr 1, ul. Graniczna 2
V czesc: os. Morcinka (ul. Katowicka) 22.04.2015r. godz. 16.00, Zespét Szkot Nr 1, Jastrzehie-Zdroj, ul. Graniczna 2
VI czesc: os. Zdroj (ul. 1-go Maja) os. Kasztanowa (ul. A, Krajowej) 23.04.2015. yodz. 16.00, Szkofa Podstawowa Nr 4, ul. Kosciuszki 19
VIl czesc: os. Pionierow (ul. Slaska, ul. Kurpiowska, ul. Kaszubska, ul. Pomorska, ul, towicka)
0s. Arki Bozka (ul. Wrzosowa) 27.04.2015r. godz. 16.00, Szkofa Podstawowa Nr 5, ul. Mazurska 6

1. Otwarcie obrad Walnego Zgromadze-

nia.

2. Wybdr prezydium zebrania w skladzie:
przewodniczacy, sekretarz i ewentual-
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3. Wybdr komisji mandatowo-skrutacyj-

nej.
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6. Sprawozdanie z dzialalnosci

dania Rady Nadzorczej.

7. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalno-
$ci Spétdzielni za 2014r. w tym przed-

. Zapoznanie z Regulaminem obrad

Rady
Nadzorczej za 2014r. oraz podjecie
uchwaly w sprawie przyjecia sprawoz-

Porzadek obrad:

go oraz informacji z realizacji uchwal
podjetych na Walnym Zgromadzeniu
w maju 2014r. oraz podjecie uchwal w
sprawie:

zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Spétdzielni za rok 2014,
zatwierdzenia sprawozdan finanso-
wych za 2014r.,

udzielenia absolutorium czlonkom Za-
rzadu za dziatalno$¢ w 2014r.,
podziatu nadwyzki bilansowej netto za
2014 rok.

Podjecie uchwat w sprawie:
oznaczenia najwyzszej sumy zobowig-
zan jaka Spéldzielnia moze zaciggnaé
w 2015r. i zaliczkowo do najblizszego
Walnego Zgromadzenia w 2016r., na

b) oznaczenia najwyzszej sumy zobowig-

9.

zan jakg Spéldzielnia moze zaciagnaé
w 2015 roku oraz zaliczkowo do najbliz-
szego Walnego Zgromadzenia w 2016
roku na kredyty i pozyczki zwigzane
z finansowaniem rob6t termomoderni-
zacyjnych.

Przedstawienie projektu zmian do Sta-
tutu i podjecie stosownych uchwat.

10.0méwienie wnioskéw czlonkéw, wnie-

sionych zgodnie z §24 ust. 51 6 Statutu
GSM i podjecie stosownych uchwat:

a) przedstawienie projektu zmian do Re-

gulaminu Rady Nadzorczej i podjecie
stosownej uchwaly.

11.Dyskusja, ewentualne pytania czlon-

kéw Spétdzielni.

stawienie sprawozdania finansowe-

biezacg dziatalnos¢,

12.Zakonczenie obrad.

Nocna hieganina

raz kolejny bedziemy mogli gosci¢ w naszym miescie mi-
P losnikow biegania. Tym razem za sprawg Stowarzyszenia

Biegow Gorskich, ktore 9 maja przy Zespole Szkot nr 2
ul. Poznariska bedzie organizatorem biegu ulicznego SILESIA RUN. Jak
co roku organizatorzy rozpoczng o godz. 18.00 biegiem dla przedszko-
lakow, ktérzy beda mieli do pokonania na biezni dystans od 50 - 100m
w 8 kategoriach wiekowych (rocznik 2012-2009). Dla starszych mi-
tosnikow aktywnosci ruchowej o godz. 19.00 przygotowano dystans
2 km w biegu po zdrowie, a dla bardziej zaawansowanych bedzie bieg
na dystansie 10km, ktdry rozpocznie si¢ o godz. 22.00. Zawodnicy biegu
gléwnego beda mieli do pokonania 3 petle na ulicy Potnocnej ze star-
tem i metg obok basenu ,,Laguna” na ul. Warszawskiej. Dla wszystkich
uczestnikéw, po ukonczeniu biegu przygotowano pamigtkowe medale
i konkurs z nagrodami. Natomiast najlepsi zawodnicy za zajecie [-III
miejsca zostang nagrodzeni pucharami i statuetkami.

Wszyscy chetni, ktérzy zapoznajg sie z regulaminem na stronie interne-
towej: www.gorskiebieganie.pl mogg sie zapisywac od 15 kwietnia do 6 maja
do biegu po zdrowie w biurze stowarzyszenia przy ul. Sybirakow 2 (dworzec
autobusowy) w godz. od 12.00 - 17.00. Zapraszamy réwniez rodzicow do
zapisywania w tym czasie swoich pociech do biegu przedszkolaka.

SlLESA

dystans 10km
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REGULAMIN OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA
GORNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W JASTRZEBIU ZDROJU

Podstawa prawna § 22 pkt | Statutu GSM.
1

1. Walne Zgromadzenie moze zosta¢ podzielone na czesci zgodnie z § 20 ust. 2, 314

Statutu GSM.
2. W przypadku podziafu Walnego Zgromadzenia na czesci, Regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia dotyczy kazdej jego czesci.
2

Obrady Walnego Zgromadzenia albo jego poszczegolnych czedci otwiera Przewod-
niczacy Rady Nadzorczej lub inny cztonek Rady Nadzorczej.
3

1. Walne Zgromadzenie albo jego poszczegolne czedci wybieraja sposrod czionkow

Spdldzielni obecnych na zgromadzeniu Prezydium w skfadzie przewodniczacy i se-

kretarz, w skiad Prezydium moze by¢ wybrany réwniez asesor.
2. Czlonkowie Zarzadu | Rady Nadzorczej nie moga wehodzié w skfad Prezydium.
3. Prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia albo jego poszczegélnych
czesci.
§4
Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych po-
rzadkiem obrad.
§5
1. Walne Zgromadzenie albo jego poszczegéine czesci wybierajg komisje mandatowo-

-skrutacyjng w sktadzie trzyosobowym. W przypadku niewielkiej frekwencji na Wal-

nym Zgromadzeniu, albo jego poszczegdlnej czesci, (15 lub mniej obecnych czion-
kow) oraz braku kandydatow do komisji mandatowo-skrutacyjnej dopuszcza sie
wybor 2 osobowego skiadu komisji.

2. Cztonkami komisji mandatowo-skrutacyjnej nie mogq by¢ osoby kandydujace w wy-
borach do Rady Nadzorczej GSM w trakcie danego Walnego Zgromadzenia albo
jego poszczegolnej czesci.

3. Komisja wybiera ze swojego grona przewodniczacego i sekretarza.

4. Zadaniem komisji mandatowo-skrutacyjnej jest:

a) sprawdzenie ilosci uprawnionych do glosowania czionkéw Spdtdzielni obecnych na

Zgromadzeniu,

b) liczenie wynikéw gtosowania nad uchwatami Walnego Zgromadzenia albo jego po-
szezegdlnych czesci w glosowaniu jawnym lub tajnym,

¢) przygotowanie kart do glosowania w gfosowaniu tajnym,

d) przeprowadzenie glosowania,

e) liczenie wynikéw glosowania.

5. Komisja mandatowo-skrutacyjna ze swej dziatalnosci spisuje protoket, ktory podpisy-
wany jest przez przewodniczacego i sekretarza.

6. Po zakoriczeniu obrad przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej przekazuje
protokdt przewodniczacemu Prezydium Walnego Zgromadzenia albo jego poszcze-
golnej czedci.

§6
Przewodniczacy Prezydium Walnego Zgromadzenia albo jego poszczegdingj cze-
$ci, po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad, prowadzi obrady nad

poszczegblnymi punktami porzadku, udzielajac glosu osobom, kidre beda przedstawia¢

przygotowane przez Zarzad Spdldzielni projekty uchwat oraz poprawki zgtoszone we
wladciwym trybie przez czionkow Spétdzielni. Po przedstawieniu projektow uchwat oraz
poprawek, przewodniczacy Prezydium zarzadza glosowanie.

7

1. W czasie obrad Walnego Zgromadzenia gos mogg zabierac jedynie osoby, ktorym
glosu udzielit przewodniczacy Prezydium.
2. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu majg prawo zabierania glosu w kazdej spra-
wie, poza kolejnoscig.
§8

1. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu albo jego poszczegdinych czesciach odby- :

wa sig jawnie, z wyjatkiem wyborow do Rady Nadzorczej i odwofania czionkow or-
ganéw Spotdzielni.

2. Glosowanie nad uchwatami moze odbywac sie m.in.

a) przez podniesienie mandatu,

b) przez glosowanie za pomoca kart do glosowania oznaczonych numerem mandatu,
na ktérych uprawniony oddaje glos za lub przeciw uchwale.
9

Przy obliczaniu wymaganej wigkszo$ci gloséw dla podjecia uchwaly przez Walne
Zgromadzenie albo jego poszczegdine czedci uwzglednia sie tylko glosy oddane za lub

¢ przeciw uchwale.

§10
Bezposrednio po zakoriczeniu Walnego Zgromadzenia albo jego poszczegdinej cze-
$ci Prezydium przekazuje Zarzadowi, w miejscu w ktérym odbywa sie Walne Zgroma-
dzenie, protokdt komisji mandatowo-skrutacyjnej.
§11

1. W terminie 7 dni od zakonczenia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, przewod-
niczacy albo w jego zastepstwie sekretarz Prezydium kazdej czesci Walnego Zgro-
madzenia, na wspdlnym posiedzeniu, na podstawie dokumentacji udostepnionej
przez Zarzad, obliczaja liczbe gtoséw oddanych podczas gosowar nad poszczegol-
nymi uchwatami i podczas wyboréw. Podczas obliczania gloséw w pierwszej kolej-
nosci oblicza sie gtosy oddane na poszczegdinych czesciach Walnego Zgromadze-
nia, a nastepnie sumuje sie liczbe glosow.

2. Z czynnosci liczenia glosow sporzadza sie protokdt, ktdry podpisujg wszystkie osoby
uczestniczace przy ich obliczaniu.

3. Wyniki glosowania przekazywane sa niezwlocznie Zarzadowi, kiory wywiesza je w
siedzibie Spotdzielni.

4. Jezeli w terminie 7 dni od zakoriczenia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia nie
zostanie sporzadzony protokt okreslajacy liczbe gtoséw oddanych facznie przy po-
szczegdlnych glosowaniach, obliczenia gtoséw i publikacji wynikéw dokonuje Za-
rzad Spotdzielni.

§12
Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie objete ninigjszym regulaminem roz-
strzyga Prezydium Walnego Zgromadzenia albo jego poszczegdinych czesci, a to

¢ zgodnie z przyjetymi zasadami obradowania oraz postanowieniami Statutu GSM.
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Projekty uchwal, ktore zostana poddane pod
glosowanie podczas Walnego Zgromadzenia

te 599.000,00 zt zgodnie z uchwatg nr 11/2012 i nr 17/2013
Walnego Zgromadzenia, przeznaczy¢ na finansowanie robot i
zakup6éw zwigzanych z infrastrukturg i placami zabaw w ra-

zentowania sie czlonkom Spdtdzielni na wszystkich czesciach
Walnego Zgromadzenia.
® Uchwalenie zmian i tekstu jednolitego Statutu Goérniczej

® Przyjecie sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzorczej Gorni-
czej Spéldzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju za 2014r.
® Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spéldziel-

ni za rok 2014. mach projektu ,JESSICA”. Pozostalg cze$¢ nadwyzki tj. kwote Spotdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju. W § 35 ust.
® Zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spéldzielni za rok 430.786,69 zt przeznaczy¢ na fundusz remontowy przypadajg- 4 Statut otrzymuje nastepujace brzmienie: Czlonkowie Rady
2014. cy proporcjonalnie na czlonkéw Spotdzielni. Nadzorczej majg prawo do wynagrodzenia za udzial w posie-

® Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spoéldzielnia
moze zaciggna¢ w 2015 roku oraz zaliczkowo do sprawozdaw-
czego Walnego Zgromadzenia w 2016 roku, na hiezacg dzialal-
nos¢ do kwoty 6.968.000,00 zt.

® Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spoéldzielnia
moze zaciggna¢ w 2015 roku oraz zaliczkowo do sprawozdaw-
czego Walnego Zgromadzenia w 2016 roku na kredyty i po-
zyczki zwigzane z finansowaniem robdt termomodernizacyj-
nych do kwoty 3.000.000,00 zi.

® Uchwalenie zmian i tekstu jednolitego Statutu Gérniczej Spot-
dzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju. W § 30 ust. 2 Sta-
tut otrzymuje nastepujgce brzmienie: W terminie okreslonym
w § 24 ust. 6 czlonkowie majq prawo zgtasza¢ kandydatéw na
cztonkéw Rady Nadzorczej. Zgloszenie kandydata powinno
byc poparte przez co najmniej 50 cztonkéw Spotdzielni. Wraz
ze zgtoszeniem powinna byc zlozona pisemna zgoda na kan-
dydowanie oraz oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 3. Kan-
dydaci zamieszczeni na karcie wyborczej majq prawo zapre-

® Udzielenie absolutorium Prezesowi Zarzadu Goérniczej Spol- dzeniach Rady Nadzorczej, wyplacanego w formie miesiecz-
dzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju Panu mgr Gerardo-
wi Weychert za dziatalno$¢ w 2014r.

® Udzielenie absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu Gérniczej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju Panu inz. Ra-
dostawowi Pluta za dziatalnos¢ w 2014r.

® Udzielenie absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu d/s eko-
nomicznych - Gléwnej Ksiegowej Gérniczej Spoldzielni Miesz-
kaniowej w Jastrzebiu-Zdroju Pani mgr Agnieszce Cichon za
dziatalno$¢ w 2014r.

® Udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu d/s ekono-
micznych - Gléwnej Ksiegowej Gorniczej Spotdzielni Mieszka-
niowej w Jastrzebiu-Zdroju Pani mgr Monice Tomczyk za dzia-
talnos¢ w 2014r.

® Podzial nadwyzki bilansowej netto za 2014 rok , ktéra wyno-
si 1.245.433,07 zt. Nadwyzke w kwocie 215.646,38 zt prze-
znaczy¢ na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem tych nieruchomosci, na ktérych powstala. Kwo-

SPRAWOZDANIE ZARZADU

1 DZIALALNOSCI GORNICZE] SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE] ZA ROK 2014

1) Zgodnie z postanowieniem Statutu Spoldzielni, dziatalnoscia Gorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju w roku spra-
wozdawczym kierowat trzyosobowy Zarzad w skladzie:

nego ryczaltu bez wzgledu na ilosé tych posiedzen. Wysokosé
w/w ryczaltu okreslana jest procentowo do wysokoSci mini-
malnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie
z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu
za prace (Dz. U. Nr 200, poz. 1679, z péZniejszymi zmiana-
mi). Jezeli w danym miesigcu posiedzenia Rady Nadzorczej
nie odbyly sie, to wynagrodzenie, o ktérym mowa wyzej nie
przystuguje.

® Uchwalenie zmian do Regulaminu Rady Nadzorczej Gérniczej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju. W § 6, ust. 4
Statut otrzymuje nastepujace brzmienie:
Uchwaty podejmowane sq zwyktq wiekszosciq glosow za wy-
jatkiem wyboru lub odwolania cztonkéw Zarzqdu, w tym pre-
zesa 1 jego zastepcdw. Wybor lub odwotanie cztonka Zarzgdu
nastepuje w glosowaniu tajnym, uchwatq Rady Nadzorczej,
podjetq wiekszosciq co najmniej 2/3 gloséw przy obecnosci

statutowej liczby cztonkdw Rady Nadzorczej.

e mgr GERARD WEYCHERT - Prezes Zarzadu

¢ inz. RADOSLAW PLUTA - Zastepca Prezesa Zarzadu

* mgr MONIKA TOMCZYK - Zastepca Prezesa ds. ekonomicznych - Giéwny Ksiegowy do 28.01.2014r.

* mgr AGNIESZKA CICHON - p.o. Zastepca Prezesa ds. ekonomicznych - Gléwny Ksiegowy od 05.03.2014r.

- Zastepca Prezesa ds. ekonomicznych - Giowny Ksiegowy od 04.11.2014r.

2) Przecietne zatrudnienie na koniec roku obrachunkowego przedstawiato sie nastepujaco:

Pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 58,870 etatu 57,339 etatu 60 etatow
Pracownlcy na stanowiskach robotniczych 49 625 etatu 48,667 etatu 46,625 etatu
(konserw. i wyk. wtasne)

Gospodarze doméw i pozostali 50,875 etatu 51,708 etatu 52,646 etatu
Ogotem 159,375 etatu | 157,714 etatu | 159,271 etatu

3) Przecietna ptaca brutto pracownikow zatrudnionych na umowe o prace w 2014r. wyniosta 2.968,53 zl/etat bez cztonkéw Zarzadu.
Stanowi to 75 % przecietnego wynagrodzenia w sektorze przedsiebiorstw.

Zgodnie z danymi GUS przecietne miesieczne wynagrodzenie w sektorze przedsiebiorstw, w odniesieniu catlorocznym w 2014r. wyno-
sito 3.978,71 zi.

Wydawca Druk: Agora Poligrafia,
- y ® ® Gornicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa Tychy ul. Towarowa 4
- w Jastrzebiu-Zdroju,
WO] a I M S 0 Z I e n I a ul. Graniczna 1 Biuletyninformacyjny,Twojaspétdzielnia”
Ig centrala: (032) 47 14 070 zostat zarejestrowany w Sadzie Okrego-
Redaktor naczelny: Jerzy Filar wym w Gliwicach w rejestrze dziennikow
Skfad: F-Press, Mikotow i czasopism pod pozycja Pr314.
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I. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

1. Zasoby Spéldzielni.

a) powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 372.734,93 m? 372.734,93 m?
w tym: odrebna wiasno$é 162.058,97 m? 163.037,34 m?
b) powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych 19 433,90 m? 19.355,70 m?
) powierzchnia uzytkowa garazy 593,90 m? 593,90 m?
Razem powierzchnia 392 762,73 m? 392.684,53 m?
d) liczba budynkéw wielorodzinnych 98 szt. 98 szt.
e) liczba mieszkan w budynkach 7.316 szt. 7.316 szt.
f) liczba pawilonéw wolnostojacych 19 szt. 19 szt.
g) liczba garazy 36 szt. 36 szt

W roku sprawozdawczym w wyniku ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych ubyto
Spéldzielni 978,37m?2 pow. uzytkowej lokali mieszkalnych (21 mieszkan). Zmniejszeniu ulegta tez
powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych w najmie mieszczacych sie w budynkach mieszkalnych,
ktéra po rezygnacji z najmu staje sie powierzchnig wspélnego uzytku.

Efektem ustanawiania odrebnej wiasnosci lokali jest zmniejszenie powierzchni wieczystego uzyt-
kowania gruntu, ktéra na dzien 31.12.2014r. wynosita: 332.756,51 m2.

W 2014 roku spisano 18 akt6w notarialnych ustanowienia odrebnej wasnosci lokali mieszkal-
nych, a Wydzial Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Jastrzebiu-Zdroju dokonal 21 wpiséw do
ksiag wieczystych na laczng powierzchnie uzytkows: 978,37 m?2 (trzy wpisy dotyczyly aktéw nota-
rialnych zawartych w 2013r.)

W zasobach Spétdzielni w latach 2013-2014 zamieszkiwalo odpowiednio: 17.362 oséb w 2013r.
116.549 oséb w 2014r.

W roku sprawozdawczym zasoby GSM obstugiwaly dwie administracje. Ich siedziby w roku 2014
miescily sie:

Administracja Nr 1
¢ ul. Pomorska pawilon uzytkowy nr 32
¢ ul. Marusarzéwny 7

Administracja Nr 2
¢ ul. Katowicka pawilon uzytkowy nr 622
¢ ul. Opolska pawilon uzytkowy nr 723

Do zakresu dzialania administracji przypisane sg budynki i tereny zlokalizowane na nastepuja-
cych osiedlach i ulicach:

Administracja nr I:

* rejon z siedzibg przy ul. Pomorskiej - paw. 32 - ul. éla,ska, Kaszubska, Kurpiowska, F.owicka, Pomorska,
* rejon 7 siedzibg przy ul. Marusarzéwny 7 - ul. Marusarzéwny, Kusocifiskiego, 1000-lecia, Armii Krajowe;.

Administracja nr II:

* rejon z siedzibg przy ul. Opolskiej - paw. 723 - ul. Opolska, Poznanska, Wroctawska, Wrzosowa,

Piastow, Kopernika, 1 Maja.

* rejon z siedzibg przy ul. Katowickiej - paw. 622 - ul. Katowicka, Krakowska, Jasna.

2. Przedstawienie wysokosci stawek przeliczeniowych kosztu jednostki na m?
powierzchni uzytkowej, ktére obowigzywaly (do poréwnania w roku 2013 i 2014):

) od 1,31 do 1,90 od 1,31 do 1,90 od 1,31 do 1,97 od 1,31 do 1,97
Eksploatacja 7 - - - - - - - -
1 podstawowa m nie czfonkowie nie cztonkowie nie cztonkowie nie cztonkowie
od 1,41 do 2,00 od 1,41 do 2,00 od 1,41 do 2,07 od 1,41 do 2,07
2 P_odatek od B m2 0d 0,08 do 0,14 optata qo Urzedu 0d 0,08 do 0,14 optata qo Urzedu
nieruchomosci Miasta Miasta
Wieczyste 2 optata do Urzedu optata do Urzedu
3 uzytkowanie m od 0,03 do 0,29 Miasta od 0,03 do 0,29 Miasta
Podatek
4 | od czesci m? 0,01 0,01 0,01 0,01
wspolnych
Fundusz 7
5) remontowy m od 1,40 do 2,00 od 1,40 do 2,00 od 1,20 do 2,20 od 1,20 do 2,20
6 | Domofon Mieszkanie 1,46 1,46 1,46 1,46
7 | Antena RTV Mieszkanie 0,90 0,90 0,90 0,90
Wodai 10,58 10,58
8 . & 10,78 10,78
kanalizacja m 10,78 od maja 10,78 od maja
od 0,17 do 1,10 0d 0,17 do 1,10
) ) i5,50 15,50 0d 0,20 do 1,15 0d 0,20 do 1,15
8 | Praylacze wodne | Mieszkanie |= o 01,151 | 04020 do 1151 i5,71 i5,71
5,71 od maja 5,71 od maja
Wywéz 10,00 10,00
it nieczystosci Osoby 4,00 4,00 750 7,50
od kwietnia od kwietnia
Centralne 3
1 ogrzewanie m od 2,20 do 4,00 od 2,20 do 4,00 od 2,40 do 4,30 od 2,40 do 4,30
12 | Stawki naimu m2 zgodnie z umowg zgodnie z umowg
I najmu najmu

7, przedstawionych danych liczbowych wynika, ze najwieksze obcigzenie stanowig oplaty na po-
krycie kosztow dostarczanych do budynkéw mediow.

W 2014 roku stawki optat na eksploatacje podstawows na niektorych nieruchomosciach ulegly
zmianie. Dotyczy to 14 nieruchomosci. Na 7 nieruchomosciach stawka oplat na eksploatacje pod-
stawowg ulegla obnizeniu, a na 7 nieruchomosciach stawka ta wzrosta. Na pozostalych nieruchomo-
$ciach stawki oplat na eksploatacje pozostaly w niezmienionej wysokosci. Od 01.01.2013r. mieszkancy
posiadajacy spétdzielcze prawo do lokalu wnoszg stawke oplaty na podatek od nieruchomosci i wieczy-
ste uzytkowanie w ramach czynszu mieszkaniowego w wysokosci wynikajacej z ponoszonych z tego ty-
tutu kosztow na dang nieruchomos¢, z kolei wiasciciele lokali oplaty te, jak dotychczas, wnosza do
Urzedu Miasta. Natomiast podatek od czesci wspdlnych wnosza wszyscy mieszkancy, zaréwno posiada-
cze spoldzielczego prawa do lokalu, jak i wlasciciele lokali. Lokatorzy niebedacy cztonkami Spétdzielni
w 2014 roku wnosili w dalszym ciggu stawke na eksploatacje o 0,10 zI/m?*/ m-c wyzsza. Jest to efektem
nie uczestniczenia przez nie czlonkéw w podziale przychodéw z dziatalnosci Spétdzielni.

W roku sprawozdawczym stawka oplaty za wywdz nieczysto$ci wnoszona w ramach czynszu
mieszkaniowego ulegala zmianie dwukrotnie. Od stycznia 2014 roku zamiast pobierania zaliczki
na poczet oplat za wywoz nieczystosci stalych w wysokosci 4,00 zl/os/m-c, zostata wprowadzo-
na stawka oplaty za wywoz nieczysto$ci stalych wraz z kosztami dzierzawy, mycia i dezynfekcji po-
jemnikéw w tgcznej wysokosci 10,00 zl/os/m-c. Stawka ta obejmuje oplate za gospodarowanie od-
padami komunalnymi w kwocie 9,00 zl/os/m-c, tj. zgodnie z uchwalg Rady Miasta Jastrzebie-Zdrdj
z dnia 20 grudnia 2012 roku, ktérg winniSmy odprowadza¢ do Urzedu Miasta Jastrzebie-Zdrdj
i 1,00 z1/os/m-c na oplaty za dodatkowe ustugi tj.: dzierzawa, mycie i dezynfekcja konteneréw. Od
01.04.2014 roku stawka ta zostala obnizona na 7,50 zl/os/m-c, gdyz zmianie ulegla oplata za go-
spodarowanie odpadami komunalnymi z 9,00 z}/os/m-c na 7,00 zl/os/m-c oraz oplata za dodat-
kowe ustugi. Od 01.01.2014 roku zmianie ulegly tez zaliczki na c.o.

Przypominamy, Ze w ramach optat eksploatacyjnych Spétdzielnia realizuje wiekszo$¢ zadan ma-
jacych na celu nalezyte utrzymanie zasobow. Do zadan tych naleza miedzy innymi koszty:

* przegladow budynkéw (budowlane, elektryczne, gazowe, kominiarskie),
* naprawa i konserwacja budynkéw oraz placow zabaw,

* naprawa i konserwacja dZwigéw osobowych,

* koszenie trawy i ciecie zywoplotow,

¢ od$niezanie,

* wycinka drzew i korekcyjne przeswietlanie drzew,

* wymiana piasku w piaskownicach,

* deratyzacja i inne.

W roku 2014 w stosunku do roku 2013 mozna zauwazy¢ tendencje spadkowa niektérych pozy-
cji kosztowych. Jest to wynik negocjacji Zarzadu z firmami zewnetrznymi $wiadczacymi te uslugi.

Ponizej przedstawiamy niektore istotne pozycje kosztowe finansowane eksploatacja z podaniem
ich rocznego kosztu:

1 Koszenie traw, ciecie zywoptotow i 248.087,93 zt 223.579,90 zt -9.88 %
krzewoéw (3 pokosy) (3 pokosy) R
2 | Wycinka i prze$wietlanie drzew 82.603,82 zt 81.636,90 zt -1,17 %
3 | Zuzycie materiatow techn. na budynkach 69.806,03 zt 42.239,70 zt - 39,49 %
4 | Dezynfekcja, deratyzacja 14.412,63 zt 15.359,53 zt +6,57 %
5 | Ustugi kominiarskie 100.060,93 zt 110.032,52 zt +9,97 %
B |OrEECE SCE Cl ] 168.705,50 z1 131.733,53 4 2192 %
instalacji odgromowej
7 | Konserwacja sieci gazowej 239.260,72 zt 218.067,13 zt - 8,86 %
g || R ST E R il 480.191,84 21 537.707,65 21 +11,98 %
placéw zabaw
9 | Utrzymanie zimowe 208.478,56 zt 160.099,23 zt -23,11 %
10 | Utrzymanie sprzataczy poses;ji 1.741.248,14 zt 1.811.921,61 zt +4,06 %
1 Eimfci:)e'ek”yczna (e € BTy 557547462  493.501,06 i 1149 %
12 | Dzwigi osobowe 778.671,47 zt 751.025,32 zt - 3,55 %
. . 101.076,39 zt 104.249,97 zt
18| Pegm s BUapiis (742 interwencji) | (761 interwencii) S
Suma 4.790.151,42 zt | 4.681.154,05 zi - 2,28 %

Monitoring budynkéw mieszkalnych wraz z otoczeniem

System monitoringu w budynku mieszkalnym zakiadany jest na wniosek uzytkownikéw lokali za-
mieszkujacych w danym budynku lub klatce budynku na koszt uzytkownikéw wszystkich lokali,
ima na celu nadzér nad miejscami majgcymi szczegélne znaczenie dla bezpieczenstwa, czyli cigga-
mi komunikacyjnymi, parkingami itp.

Zasady i tryb zakladania oraz eksploatowania systemu monitoringu w budynkach mieszkalnych
iich otoczeniu okregla ,Regulamin monitoringu budynkéw mieszkalnych wraz z otoczeniem obo-
wigzujacy w zasobach GSM w Jastrzebiu-Zdroju” zatwierdzony przez Rade Nadzorczg GSM Uchwa-
1q nr 54/2014 z dnia 05.08.2014r.

Wykaz kosztéw ponoszonych przez uzytkownikéw lokali z tytutu monitoringu w budynku przed-
stawia ponizsza tabela. Koszty te ksztaltujg sie réznie, gdyz s one uzaleznione od liczby zamonto-
wanych kamer oraz liczby lokali mieszkalnych w danym budynku. Okres splaty wynosi od 2 do 3 lat.

3. Przychody roczne stuzace pokryciu kosztéw na budynki w ukladzie wnoszonych 1 | Slaska 36 4 35 5 935,00 2,21 928,20 7,07| 2969,40

skladnikéw oplaty czynszowej wynosza: 2 | Slaska 38 4 35 5935,00 2,21 928,20 7,07 | 2969,40

3 | Kurpiowska 1 4 66 6 467,00 1,28 1013,76 409| 323928

. ] ] $rednia stawka | % udziat w sumie 4 | Kurpiowska 3 7 66 8518,00 1,68 1330,56 359 284328

Skiadniki oplaty czynszawe] Przychod roczny | ™ w atim p.u. przychodéw 5 | Kurpiowska 10 4 66 6 228,00 123 974,16 393| 311256

Ef;%gz;alc&ﬁfjvtgoﬁsggﬁfWﬂCJa utrzymanie 9.903.403,56 7t 221 27,09 % 6 | Opolska 12 5 45 7/506,00 2,35 740,25 6,95| 218925

s Sy —— ppe o 7 | Opolska 16 5 44 5724,00 1,83 241,56 543| 716,76

alflESAY : frrd i 8 | Kaszubska 8 5 66 10 380,00 2,05 1623,60 6,56| 519552

Eksploatacja domofondw 119.068,84 24 0,03 0,33 % 9 |Kaszubska 10 3 66 5 765,00 114 902,88 364 288288

Eksploatacja anten 78.605,36 zt 0,02 0,21 % 10 | 1000 -lecia 18 8 30 10 649,00 5,32 191520 1479| 532440

Media 18.981.934,01 zt 424 51,93 % 11 | Kopernika 15 5 12 5724,00 6,70 241,20 1988 71568
w tym: centralne ogrzewanie 12.651.509,94zt 2,83 34,61 % i Kraiowei

Woda 62017715521 1,38 1697%] * | 12 As\zrtn;ttaK%ai%\gegM g | 8 | L | UeEstl e e

Wywoz nieczystosci 128.652,52 zt 0,03 0,35 % 13 | Katowicka 23-25 30 89 32397,84 5,11 2728,74 15,17 | 8100,78

Razem 36.554.332,08 zI 8,17 ztim? 100,00 % 14 | Katowicka 27-29 30 90 35618,40 5,56 3502,80 16,49 | 10 388,70
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kwiecien 2015r.

Centralne ogrzewanie

Koszty zakupu i dostawy ciepta do budynkéw mieszkalnych na dzien 31.12.2014r. wynosily
12.651.509,94 zlI. Jednakze koszty c.o. sg rozliczane zgodnie z obowigzujacym w GSM regulami-
nem zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza GSM Uchwalg Nr 39/2006 z dnia 20.06.2006r. wraz z
aneksami tj. na poszczegdlne budynki w okresie rocznym liczonym od 01.07 do 30.06. nastepnego
roku, a nie za rok kalendarzowy.

Zaliczki na c.o. ulegly zmianie od 01.01.2014r. tj. w trakcie okresu rozliczeniowego od
01.07.2013r. do 30.06.2014r. i pozostaly w niezmienionej wysokosci do konca 2014r. Zaliczki na
c.0. w 2014r. ustalone byly na poziomie od 2,40 do 4,30 zl/m2/m-c.

Faktyczne koszty centralnego ogrzewania w tym okresie na poszczegélnych budynkach ksztatto-
waly sie nastepujaco:

* $redni koszt c.o. w spéldzielni - 2,83 zl/m2/m-c
* max koszt c.o. - 4,05 zl/m2/m-c
* min koszt c.o. - 2,00 z/m2/m-c

Po uplywie okresu rozliczeniowego spéldzielnia dokonuje rozliczenia réznicy miedzy zaliczkowy-
mi oplatami, a faktycznymi kosztami przypadajacymi na poszczegdlne lokale w danym budynku.

Koszty zakupu i dostawy ciepla uzaleznione sg od ilosci zuzytego ciepla, wielko$ci zaméwionej
mocy oraz cen i stawek oplat za cieplo. Spétdzielnia nie ma wplywu na wzrost kosztéow centralne-
go ogrzewania, gdyz wynikajg one z taryf ciepta zatwierdzanych przez Urzad Regulacji Energetyki.
Spétdzielnia moze jedynie wplynaé na zmniejszenie zuzycia ciepla i obnizenie mocy zaméwionej, a
w rezultacie obniza¢ koszty c.o. poprzez prowadzenie rob6t termomodernizacyjnych. Oszczednosci
w zuzyciu ciepla uzyskane w wyniku ocieplenia budynkéw przektadajg sie na oszczednoscei finanso-
we uzytkownikow lokali - nizsze oplaty za ciepto.

Woda

Koszty zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw do budynkéw w 2014 roku wynosily 6.201.771,55 z1.

Zuzycie wody wynikajace ze wskazan wodomierzy gléwnych na budynkach w 2014r. wynosito
572.183,00 m?, i w poréwnaniu do roku 2013 (578.223,00 m?) spadio o 1,04 %.

Wzrosta natomiast liczba 0séb rozliczanych wedtug ryczattu, a tym samym zuzycie wody z ryczattu,
co byto spowodowane brakiem wymiany wodomierzy, ktérym minat okres legalizacji. Dziatania zwigza-
ne z wymiang wodomierzy sg nadal kontynuowane. Wymieniane wodomierze muszg spelnia¢ warun-
ki takie jak: musza by¢ mokrobiezne, o klasie doktadnosci B/C i przeplywie od 0,6 m3/h do 1,6m?/h.

W roku sprawozdawczym nie zmienit sie sposéb rozliczania réznic na wodzie. Rozliczeniu podlega za-
réwno niedobdr jak i nadwyzka wody, w réwnych czesciach na wszystkie mieszkania w danym budynku.
Nie zmienit sie takze okres rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw. W danym roku
s one rozliczane co cztery miesiace tj. w okresach: styczen-kwiecien, maj-sierpien, wrzesien- grudzien.

Wywoz nieczystosci

0Od 01.07.2013r. zgodnie z Ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, obowigzek wy-
wozu nieczystosci przejal Urzad Miasta Jastrzebie-Zdrgj. Spéldzielnia natomiast jako zarzadca nieru-
chomosci zobowigzana jest do wyposazenia nieruchomosci w kontenery oraz do ich mycia i dezynfek-
¢ji. Zmiana ta spowodowala, ze od 01.01.2014r. Uchwalg nr 111/2013 Rady Nadzorczej GSM z dnia
09.12.2013r. zostala zatwierdzona nowa stawka za wywéz nieczystosci w wysokosci: 10,00 zl/os./m-
-¢, gdyz dotychczasowa stawka w wysokosci 4,00 zl/os./m-c nie pokryje wszystkich kosztéw zwigzanych
z wywozem nieczystosci. Zgodnie z Uchwalg Rady Miasta Jastrzebie-Zdréj nr XV.187.2012, kazdy miesz-
kaniec miasta Jastrzebie-Zdréj powinien wnosi¢ oplate za gospodarowanie odpadami komunalnymi
w wysokosci 9,00 zl/m-c na jednego mieszkafica zamieszkujacego nieruchomosé. Oplata ta nie obej-
muje jednak ustug dodatkowych takich jak: dzierzawa pojemnikéw oraz ich mycie i dezynfekcja. Dla-
tego tez nowa stawka oplaty za wywdz nieczystosci zostata ustalona w wysokosci: 10,00 zl/os./m-c,
gdyz z tej oplaty 1,00 zl/os./m-c przeznaczone bedzie na pokrycie kosztow zwigzanych z w/w ustu-
gami dodatkowymi. Stawka ta ulegla jednak zmianie, gdyz Rada Miasta Jastrzebie-Zdrgj, Uchwalg
nr [11.22.2014 z dnia 27.02.2014r. zmienita z dniem 01.04.2014r. wysoko$¢ stawki oplaty za gospoda-
rowanie odpadami komunalnymi z 9,00 z}/os/m-c na 7,00 zl/os/m-c. W zwigzku z tym Rada Nad-
zorcza GSM Uchwatg nr 28/2014 z dnia 03.04.2014r., wprowadzila z dniem 01.04.2014r. nowg staw-
ke optaty za wywoz odpadéw komunalnych wraz z kosztami dzierzawy, mycia i dezynfekcji pojemnikéw
w lacznej wysokosci 7,50 zl/os/m-c.

Lokale uzytkowe

Spéldzielnia posiada lokale uzytkowe wlasne mieszczace sie w 19 pawilonach wolnostojacych,
ktére wynajmowane sg na prowadzenie réznorodnej dziatalnosci gospodarczej. Spétdzielnia posia-
da tez 20 garazy wolnostojacych stanowigcych mienie Spéldzielni oraz 16 miejsc stanowiskowych
garazowych w budynku mieszkalnym (ul. Krakowska 14-24) stanowigce mienie tej nieruchomosci.

Lokale uzytkowe w pawilonach wolnostojacych oraz garaze wolnostojace generuja przychéd go-
spodarczy z dziatalnosci Spétdzielni, ktéry stuzy wszystkim cztonkom Spétdzielni. Natomiast po-
mieszczenia wspélnego uzytkowania w budynkach mieszkalnych oraz miejsca postojowe, garazowe
wynajmowane na podstawie umdéw najmu, generujg pozytki z nieruchomosci, ktére podlegaja po-
dzialowi tylko na te nieruchomosci, ktére je generuja.

Il. CZLONKOWIE

W roku sprawozdawczym 2014 czlonkéw Spéldzielni bylo 7787 oséb, w tym 2072 czionkéw
wspéimatzonkdw.

Na dzien 31.12.2014r. tytuly prawne do mieszkan przedstawialy sie nastepujaco:
* spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych 3.921 mieszkan
* spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych 281 mieszkania
* odrebna wlasnosé do lokali 3.078 mieszkania
* Umowy najmu 37 mieszkan

Barak WIMERA 2 lokale mieszkalne na zasadach umowy podnajmu z Urzedem Miasta.

Do 31 grudnia 2014r. spisano ogétem 3078 aktéw notarialnych w sprawie odrebnej wlasnosci,
w tym 18 spisane w 2014r.

Na dzien 31 grudnia 2014r. w GSM pozostawato 174 oséb wykluczonych lub wykreslonych
z czlonkostwa Spétdzielni w tym w roku 2014 podjeto prawomocnie 20 uchwat o wykluczenie badz
wykreslenie z czlonkostwa Spéldzielni lub wygasniecie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Sposréd 174 oséb wykluczonych/wykreslonych z cztonkostwa w Spéldzielni (w tym dwie osoby,

ktére posiadaja dwa rézne prawa do lokali mieszkalnych):

* 98 0s6b posiada spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

* 52 osoby posiadajg spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
* 24 osoby posiadajg odrebng wlasnos¢ lokalu mieszkalnego.

Na dzierh 31 grudnia 2014r. w GSM pozostawato:

* 78 o0sdb, ktére posiadaly orzeczone wyroki o eksmisje z zasagdzonym lokalem socjalnym,
* 13 oséb, ktdre posiadaly orzeczone wyroki o eksmisje bez lokalu socjalnego

W wyniku efektywnych dzialan stuzb Spétdzielni, przejeto w 2014r. siedem lokali mieszkalnych
od dtuznikéw.

Mieszkania przejete zostaly rozliczone z dtuznikami i cze$¢ z nich sprzedano na wolnym rynku,
a pozostale sprawy sg w trakcie wyjasniania ich sytuacji prawnej i docelowo mieszkania te zostang
postawione do przetargu.

Dla os6b, ktdére maja wyroki o eksmisje z zasgdzonym lokalem socjalnym, Urzad Miasta jako wia-
Sciwy organ wykonawczy jest zobowigzany taki lokal dostarczy¢ lub placi¢ z tego tytulu odszkodowa-
nie. W 2014r. Spétdzielnia podpisata umowe najmu lokali mieszkalnych z Urzedem Miasta w Jastrze-
biu-Zdroju na faczng kwote 356.000,00 z1 i otrzymala odszkodowanie w wysokosci: 343.901,42 z1.

Windykacja naleznosci

W 2014 roku, Komdrka Windykacji wystosowata:

* 1798 przypomnien do osdb z jednomiesiecznym zadtuzeniem czynszowym,
* 524 wezwan do zaplaty, do oséb z dwumiesieczng zalegloscia.

Do dnia 31.12.2014r., przyjeto tgcznie 237 deklaracji dobrowolnej sptaty zadtuzenia czynszowe-

€0, Z CZ€ego:
* 146 osob wywigzuje sie z deklaracji, co stanowi 61,60 %,
* 91 oséb, nie wywigzuje sie z deklaracji, co stanowi 38,40 %.

W ubiegtym roku, pracownicy Komérki Windykacyjnej, przeprowadzili 90 wywiadéw srodowi-
skowych, ktére sg bardzo skutecznym elementem procedury odzyskiwania zaleglosci. Przepro-
wadzane sg one wsréd dtuznikéw, ktorzy nie reagujg na wszelkie upomnienia, wezwania i inne
informacje dotyczace stanu ich zadluzenia. Osoby takie nie kontaktujq sie z pracownikami Ko-
morki Windykacji i nie wykazuja zainteresowania podpisaniem ugody - deklaracji dobrowolnej
splaty zadtuzenia.

W przedstawianym okresie sprawozdawczym do Sadu Rejonowego w Jastrzebiu-Zdroju, przekaza-
no 75 pozwéw w celu uzyskania nakazu zaplaty za zaleglosci czynszowe na kwote: 524.296,66 zl,
z tego doreczonych zostalo 27 prawomocnych nakazéw zaplaty, na kwote: 195.970,65 z1.

W stosunku do 13 spraw wszczeto postepowanie egzekucyjne, na taczng kwote: 59.164,99 z1.

Splacono i zakoticzono 4 sprawy, na laczna kwote: 23.182,72 zt

Przekazano réwniez 8 pozwéw w celu uzyskania wyrokéw o eksmisje.

W okresie: od stycznia do grudnia 2014r., za posrednictwem zewnetrznej firmy windykacyjnej
Deptor-Windykacje, Gérnicza Spéldzielnia Mieszkaniowa odzyskata Iacznie kwote zadluzenia w wy-
sokosci 750.174,03 zi.

Spéldzielnia wspétpracuje réwniez z Biurem Nieruchomosci IFI, ktére podejmuje sie posrednic-
twa w zbyciu lub zamianie zadluzonych lokali mieszkalnych, oferujac dtuznikowi pomoc w dopet-
nieniu wszelkich formalnosci zwigzanych z uregulowaniem sytuacji prawnej danego lokalu. Efekty
tej wspotpracy sg bardzo zadowalajace i przynosza wymierne efekty w postaci realnego spadku za-
dluzenia w naszej Spéldzielni.

W okresie: od stycznia do grudnia 2014r., dokonano przejecia 7 lokali mieszkalnych (w tym
2 $wietlice) i odzyskano zadluzenie czynszowe, na Iaczng kwote : 83.468,33 z1.

Kwota ta zostata odzyskana po dokonaniu rozliczenia finansowego przejetych lokali, po uprzed-
nim zbyciu praw do w/w lokali w drodze przetargu na ustalenie pierwszenistwa do ustanowienia od-
rebnej wlasnosci lokali mieszkalnych.

Spéltdzielnia wprowadzita szereg zmian i zaostrzyla znacznie procedury zmierzajace do odzyski-
wania naleznosci. Zmiany te majg na celu niedopuszczanie przede wszystkim do wzrostu zadluze-
nia w wysokosci od 2 do 3 miesiecy na lokalach mieszkalnych.

W okresie od stycznia do grudnia 2014r., do najemcéw lokali uzytkowych, z tytutu zaleglosci, wy-
stosowano:

* 176 upomnien,

* 22 ostateczne wezwania do zaplaty,

* wypowiedziano skutecznie 5 uméw najmu (z tytutu zaleglodci czynszowych),

* wystawiono 161 not odsetkowych na kwote: 15.953,32 zl, z ktérej odzyskano 15.884,31 z1.

W przypadku jednomiesiecznej zalegtosci, pracownik Komérki Windykacji wykonuje telefon mo-
bilizujacy dluznika do splaty zaleglosci lub wysyta upomnienie z powodu nieuregulowania nalezno-
$ci czynszowej. W przypadku braku reakcji na w/w czynnosci, pracownicy Windykacji przeprowadza-
ja wywiad $rodowiskowy w siedzibie lokalu uzytkowego lub w zaleznosci od sytuacji i wezesniejszych
dziatan, wysylaja ostateczne wezwanie do zaplaty (przewaznie do oséb z minimum dwumiesieczng
zaleglodcig). Pomimo wykonywanych czynnosci, dtuznik w dalszym ciagu nie wykazuje checi spla-
ty zadtuzenia, nastepuje wypowiedzenie umowy najmu, a nastepnie przekazanie sprawy do radcy
prawnego GSM, w celu zastosowania odpowiednich procedur sadowych i komorniczych.

Zaleglosci roku 2014 w stosunku do roku 2013 zmalaly o 145.387,67 zl.

Analiza zaleglosci czynszowych w stosunku do naliczen czynszowych za rok 2014 - ogélna war-
tos¢ zaleglosci:

2014 37457 257,75 21 3204 571452 | 8,80 Wokaznikzalegiosci do naliczef

za 2014 rok

wskaznik zalegtosci do naliczen
2013 36.189.964,25 zt 3.439.959,12zt| 9,50 732013 rok

wskaznik zalegtosci do naliczen
2012 34.519.007,26 zt 3.191.015,56 zt | 9,24 732012 rok
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* Saldo zaleglosci na dzien 31.12.2014r., podane z uwzglednieniem kwoty zaleglosci z tytutu
oplat czynszowych w wysokosci 62.984,04 z1, zwigzanej z uzytkowaniem lokali mieszkalnych, wo-
bec ktérych toczy sie odpowiednia procedura zmierzajaca do odzyskania w/w zobowigzan finanso-
wych wobec Spéldzielni. Cze$¢ w/w lokali objeta jest procedura egzekucji komorniczej. Kwota obej-
muje lokale, ktére zostang zbyte w drodze licytacji. Zadluzenie czynszowe zwigzane ze zbytymi
lokalami, zostanie odzyskane w calo$ci lub czesci po zakonczeniu postepowania komorniczego oraz
po rozliczeniu lokali zbytych w drodze przetargu nieograniczonego na ustalenie pierwszenstwa do
zawarcia umowy o odrebng wlasnos¢.

Wskaznik ogélnej wartosci zaleglosci za rok 2014, wynosi 8,80 % i zmalal 0 0,70% w stosunku
do roku 2013.

Na 31.12.2014r., salda wszystkich dtuznikéw sg zinwentaryzowane i objete stosownymi dziata-
niami windykacyjnymi przez pracownikéw Komoérki Windykacji, Dzial Radcéw Prawnych oraz fir-
my zewnetrzne.

1ll. PREZENTACJA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Zgodnie z art. 45 ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994r. w Goérniczej Spétdzielni Miesz-
kaniowej w Jastrzebiu-Zdroju sporzadzone zostalo sprawozdanie finansowe, na ktére zgodnie z za-
tacznikiem nr 1 do w/w ustawy skladaja sie:

* Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

* Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2014r.,

¢ Rachunek zyskéw i strat sporzadzony w wariancie poréwnawczym,

* Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym,

* Rachunek przeplywéw pienieznych,

* Informacja dodatkowa wraz z zatacznikami,

¢ Sprawozdanie Zarzadu z dzialalno$ci Gérniczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju.

Na przeprowadzenie badania sprawozdania finansowego za 2014 rok Rada Nadzorcza w drodze
przetargu ofertowego, Uchwalg nr 93/2014 z dnia 04.11.2014r., wybrala AUDSULTING Kancelaria
Audytorsko-Konsultingowa mgr Edward Wolnik, ul. Szwalbego 2/10, 85-080 Bydgoszcz, reprezen-
towany przez bieglego rewidenta p. mgr Edward Wolnik.

Bilans, ktory zostal sporzadzony na dzien 31.12.2014r. przedstawia stan aktywow i pasywow
w kwocie 97.269.719,02 zl.

Bilans to zestawienie $rodkéw, ktorymi dysponuje Spétdzielnia, okreslajacych jej sytuacje ma-
jatkowa (Aktywa) oraz funduszy wlasnych i zobowigzan Spéldzielni, finansujacych jej dzialalnosé
(Pasywa).

1. Bilans - sporzadzony na dzien 31.12.2014r.

1. | Warto$ci niematerialne i prawne 2.621,28 7.404,30
2. | Rzeczowe aktywa trwate 54.611.650,01 53.224.475,39
3. | Naleznosci diugoterminowe 206.996,86 108.954,34
4. | Inwestycje dtugoterminowe w nieruchomosci 138.140,00
5. | Dlugoter. rozlicz. migdzyokresowe 20.537.277,57 23.739.875,40
6. |Zapasy 57.621,04 57.729,14
7. | Naleznosci krétkoterminowe 3.900.350,26 3.594.606,26
8. | Inwestycje krotkoterminowe 15.839.639,62 16.159.887,86
9. | Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 375.281,67 238.646,33
Razem aktywa 95.531.438,31 97.269.719,02
1. | Kapitat (fundusz) wiasny w tym: 69.217.050,11 66.829.925,80
- kapitat (fundusz) podstawowy 49.463.109,35 49.208.679,77
- kapitat zapasowy 16.884.150,12 14.888.367,40
- kapitat z aktualizacji wyceny 1.468.957,54 1.487.445,56
- zysk netto 1.400.833,10 1.245.433,07
2. | Zobowigzania dtugoterminowe 12.801.216,15 15.759.652,45
3. | Zobowigzania krotkoterminowe 10.837.524,27 10.450.873,61
4. | Rozliczenia miedzyokresowe 2.675.647,78 4.229.267,16
Razem pasywa 95.531.438,31 97.269.719,02

W roku sprawozdawczym na majatku Spétdzielni wystapily ponizsze zmiany:

* w majgtku trwatym In plus + 1.860.303,71
* w majatku obrotowym In minus - 122.023,00
* r6znica In plus + 1.738.280,71

Spadek wartosci majatku trwatego Spétdzielni zwigzany jest z wyodrebnieniem sie lokali miesz-
kalnych i garazy wraz z przynaleznym prawem wieczystego uzytkowania gruntéw, a takze wartoscia
planowanych umorzen majatku trwalego.

Wzrost wartosci majatku trwatego Spétdzielni zwigzany jest z inwestycjg w nieruchomosci tj. za-
kup 2 mieszkan po licytacji komorniczej. Mieszkania te zostang zbyte w drodze przetargu w celu
pokrycia zobowigzan i kosztow sagdowych diuznika.

Wrzrost nastapit rowniez w dtugoterminowych rozliczeniach miedzyokresowych, zwigzanych
z rozliczeniem termomodernizacji kolejnych ocieplonych budynkéw.

Spadek majatku obrotowego Spétdzielni zwigzany jest przede wszystkim ze spadkiem naleznosci
krétkoterminowych i rozliczen miedzyokresowych.

2. Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2014r. do 31.12.2014r.

Rachunek zyskéw i strat zostal sporzadzony w wariancie poréwnawczym. Jest to przedstawienie
przychodéw i kosztow ogdtu dziatalnosci Spétdzielni za okres 01.01.2014 do 31.12.2014r.
Rachunek ten zamyka sie:
* nadwyzka przychod6éw nad kosztami z dziatalnosci zasobami gospodarki mieszkaniowej w wysoko-
$ci 789.743,40 zl, ktéra wykazano w pozycji - zmiana stanu produktow
Wynik ten przypada cztonkom Spéldzielni i nie podlega podzialowi przez Walne Zgromadzenie
z mocy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych:

* nadwyzka przychodéw nad kosztami na pozostalej dzialalnosci gospodarczej w wysokosci netto
1.245.433,07 z1,
Wynik ten jest poddany pod glosowanie Walnemu Zgromadzeniu.
Zarzad proponuje nastepujacy podzial tegorocznego wyniku:

* 215.646,38 7zt pozytki nieruchomosci budynkowych ktore sobie ten wynik wypracowaty

* 599.000,00 zI splata pozyczki z tytutu projektu JESSICA

* 430.786,69 zI na zasilenie funduszu remontowego

Przychody i koszty majace wplyw na osiagniete wyniki przedstawia ponizsza tabelka.

I. | Przychody netto ze sprzedazy produktéw 40.768.897,45 39.787.314,27
II. | Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby 2.457.564,26 3.150.329,65
IIl. | Przychody netto ze sprzedanych towaréw i materiatow 33.132,34 18.831,27
IV. | Zmiana stanu produktow -1.285.701,62 -789.743,40
V. | Pozostate przychody operacyjne 361.222,43 570.508,50
VI. | Przychody finansowe 863.833,48 620.095,44
VII. | Zyski nadzwyczajne - -
Ogotem przychody w rachunku zyskow i strat 43.198.948,34 | 43.357.335,73

|. | Rodzaje kosztow:
= Amortyzacja 56.360,41 60.542,18
= Zuzycie materiatdw i energii w tym: 22.618.071,42 22.146,239,74
- zuzycie materiatow 1.575.602,12 1.913.866,55
- centralne ogrzewanie 13.809.896.91 13.111.373,80
- energia elektryczna 930.465,87 829.272,48
- woda 6.302.106,52 6.291.726,91
= Ustugi obce 2.603.377,38 2.367.374,06
= Podatki i optaty 1.247.365,88 1.271.907,39
= Wynagrodzenia 6.001.148,46 6.228.771,06
= Ubezpiecz. spoteczne i inne $wiadczenia 1.387.100,37 1.417.355,65
= Pozostate koszty rodzajowe w tym: 6.928.832,78 7.552.847,51
- ubezpieczenia majatkowe i podatkowe 89.508,38 133.848,10
- podréze stuzbowe, delegacje, bilety 46.082.12 48.929,62
- sktadka na KRS 480,00 480,00
- odpis na fundusz remontowy 6.792,764,28 7.343.094,04
Il. | Pozostate koszty operacyjne 386.892,04 652.287,69
Ill. | Koszty dziatalnosci finansowej 222.212,16 116.802,11
IV. | Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 33.132,34 18.831,27
V. | Straty nadzwyczajne - -
VI. | Podatek dochodowy 313.622,00 278.944,00
Ogotem koszty z rachunku zyskow i strat 41.798.115,24 | 42.111.902,66

3. Rachunek przeplywow pienieznych

Rachunek przeplywéw pienieznych to ocena kondycji finansowej jednostki w ujeciu dynamicz-
nym. Sprawozdanie to dostarcza informacji o zdarzeniach finansowych, ktére mialy miejsce w trak-
cie roku bilansowego i o wplywie tych zdarzen na wplyw lub wyplyw $rodkéw pienieznych posia-
danych przez Spéldzielnie. Sprawozdanie to, pozwala nam oceni¢ 7zrédla pochodzenia $rodkéw
finansowych oraz kierunki ich wykorzystania.

Zgodnie z art. 48b ust. 3 ustawy o rachunkowosci nalezy bada¢ przeplywy srodkéw pienieznych
pod katem trzech sfer dziatalnosci:

¢ dzialalnosci operacyjnej,

¢ dzialalnosci inwestycyjnej,

¢ dzialalnosci finansowe;.

1. | Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej warto$¢ ujemna - 1.588.844,81
2. | Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej warto$¢ ujemna - 1.701.947,26
3. | Przeptywy Srodkdw pienigznych z dziatalnosci finansowej warto$¢ dodatnia +3.611.040,31
4. | Zmiana stanu $rodkéw pienieznych (1+2+3) warto$¢ dodatnia +320.248,24
5. | Srodki pieniezne na 01.01.2014r. 15.839.639,62
6. | Srodki pieniezne na 31.12.2014r. 16.159.887,86

Stan Srodkéw pienieznych wzrést o 320.248,24 zt w stosunku do roku ubieglego.
4. Fundusze w Spotdzielni

W Spétdzielni mieszkaniowej fundusze, dzielg sie na:
* fundusz podstawowy - prezentowany w Bilansie w pasywach w poz. A.L,
* fundusz zapasowy - prezentowany w Bilansie w pasywach w poz. A.IV.

Ponizej, w tabelce prezentujemy procentowy udzial poszczegélnych funduszy do catosci fundu-
szy wlasnych:

Kapitat podstawowy w tym: 49.208.679,77 75,03 %
1. Fundusz udziatowy 759.775,80 1,16 %
2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych 3.351.565,36 511 %
3. Fundusz wktadéw budowlanych 45.097.338,61 68,76 %
Kapitat zapasowy w tym: 14.888.367,40 22,70 %
1. Fundusz zasobow mieszkaniowych 3.044.765,91 4,64 %
2. Fundusz zasobowy 11.843.601,49 18,06 %
Fundusz z aktualizacji wyceny 1.487.445,56 2,27 %
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5. Informacja w sprawie splaty pozyczek i kredytu zaciagnietego na termo-
modernizacje i projekt JESSICA od 2012 roku do 31.12.2014r.

Do 31.12.2014 roku sptacono zgodnie z przyjetym harmonogramem splat, nastepujace pozycz-
ki i kredyty:

Kredyt Inwestorski
,Nasz Remont” z PKO
BP S.A.

na termomodernizacije

Pozyczka z WFOSIGW
na termomodernizacije
(Wojewodzki Fundusz
Ochrony Srodowiska i
Gospodarki Wodnej w
Katowicach)

Pozyczka z tyt. projektu
JESSICA

10.840.203,06 | 210.597,58 |  1.643.141,14 935.177,59 8.051.286,75

8.588.208,00 31.336,00 269.855,00 651.092,00 7.635.925,00

1.970.000,00
21.398.411,06

0,00
241.933,58

240.000,00
2.152.996,14

240.000,00
1.826.269,59

1.490.000,00
17.177.211,75

Wiszelkie zobowigzania z tytutu zaciagnietych kredytow i pozyczek Spétdzielnia sptaca terminowo.
6. Podsumowanie sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2014 uzyskalo pozytywng opinie niezaleznego biegte-
go rewidenta. Wedlug opinii badajacego, sprawozdanie jest sporzadzone rzetelnie, odzwierciedla
rzeczywisty sytuacje majatkows i finansowa Spéldzielni, wynika z prawidiowo prowadzonych i za-
mknietych ksigg rachunkowych. Stabilng sytuacje finansowg Spéldzielni potwierdzajg wyliczone
przez niezaleznego bieglego rewidenta wskazniki ekonomiczne, ktére pokazuja, ze Spétdzielnia po-
siada pelng zdolno$¢ do kontynuowania dziatalnosci w dotychczasowym zakresie oraz ma szanse na
dalszy rozwdj.

Badanie sprawozdania finansowego zostalo przeprowadzone w oparciu o obowigzujace przepisy,
a mianowicie:
¢ Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych,
¢ Ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,

* Ustawy o podatku od towaréw i ustug,
* Ustawy o optatach i podatku lokalnym,
* wewnetrzne regulaminy.

Przeprowadzone badanie sprawozdania finansowego dostarczyto wystarczajacg podstawe do wy-
dania opinii i raportu, ktére mogg by¢ przyjete przez Rade Nadzorczg i zatwierdzone przez Walne
Zgromadzenie.

IV. GOSPODARKA REMONTOWA SPOLDZIELNI

Przychody funduszu remontowego

BO 2014 rok 3.410.972,15 zt
Fundusz remontowy budynkéw mieszkalnych 5.531.716,82 71
Razem 8.942.688,97 z1
BO 2014 rok 3.410.972,15 zt 38,14 %
a.  Odpis na fundusz remontowy w tym:
= QOdpis z lok. mieszkalnych 7.343.094,00 zt 56,50 %
b.  Nadwyzka bilansowa netto za 2013r. 302.392,65 zt 3,38 %
c.  Nadwyzka z przetargu przy sprzedazy mieszkania 48.000,00 zt 0,54 %
d.  Doptata nie cztonkow spdtdzielni nie korzystajacych z nadwyzki bilansowej za 109.698,91 zt 1,23 %
rok 2012, 2013
e. Doptata nie cztonkéw do ocieplenia budynkéw mieszkalnych w czesci nie 18.840,36 zt 0,21 %
pokrytej z podziatu nadwyzki bilansowej za lata 2007r. - 2009r.
f. Odpis na fundusz remontowy - termomodernizacja obcigzenia roczne tytutem - 2.290.309,10 zt
spiaty ocieplenia budynkéw (konto 857)
Ogoétem przychody 8.942.688,97 zt 100,00 %
Minus wydatki 7.163.231,47 zt

Stan funduszu na 31.12.2014r. 1.779.457,50 zt

Wydatki funduszu remontowego

W ramach posiadanych $rodkéw finansowych spétdzielnia wykonata w 2014r. roboty w wysoko-
$ci 7.163.231,47 z1
Rodzaje robét finansowanych z funduszu remontowego zostaly przedstawione w tabeli.

1. | Remont inst. elektrycznej 554.921,40 z4 7,75 %
2. | Remont inst. wod-kan, c.o., gaz 1.325.249,84 zt 18,50 %
3. | Remont schoddw terenowych, chodnikéw i parkingéw 636.065,79 zt 8,88 %
4. | Remont posadzek i balustrad balkonowych 256.403,80 zt 3,58 %
5. | Remont komindw, montaz nasad kominowych 210.752,95 zt 2,94 %
6. | Remont dachéw 156.205,87 zt 2,18 %
7. | Remont dzwigu osobowego 149.596,12 zt 2,09 %
8. | Budowa pochylni dla 0séb niepetnosprawnych 59.940,60 zt 0,84 %
9. | Roboty ogdlnobudowlane 1.280.491,79 zt 17,88 %
10. | Projekty budowlano-wykonawcze 104.551,48 zt 1,46 %
1 iai;zsgﬁ;?nryg hl rozliczenie przedsigwziecia rewitalizacja budynkow 7.380,00 2t 0.10%
12. | Ocieplenie budynku mieszkalnego 1.132.675,44 zt 15,81 %
e o oree " | tassmwa] e

Razem 7.163.231,47 zt 100 %

Na remonty w pawilonach uzytkowych lokale w najmie wydatkowano w 2014 roku kwote
472.123,16 zi.

W ramach tych prac wykonano, m.in.:

* wykonanie ocieplenia $cian elewacji pawilonu nr 32 przy ul. Pomorskiej,

* krycie dachu papg termozgrzewalng pawilonu nr 32 przy ul. Pomorskiej,

* remont wewnetrznej instalacji elektrycznej w pawilonie nr 723 przy ul. Opolskiej, seg. A,

* opomiarowanie w podzielniki kosztow ciepta w pawilonach: nr 2 przy ul. Mazurskiej, nr 21 przy
ul. Marusarzéwny, nr 22 przy ul. Kusociniskiego, nr 32 przy ul. Pomorskiej, nr 35 przy ul. Ka-
szubskiej, nr 621 przy ul. Krakowskiej, nr 622 przy ul. Katowickiej, nr 623 przy ul. Katowickiej,
nr 722 przy ul. Opolskiej, nr 723 przy ul. Opolskiej, nr 728 przy ul. Wroctawskiej,

* wymiana drzwi wejéciowych do lokali uzytkowych: nr 1 przy ul. Slaskiej, nr 2 przy ul. Mazurskiej,
nr 723 przy ul. Opolskiej,

* wykonanie izolacji pionowej przeciwwilgociowej pawilonu nr 728 przy ul. Wroclawskiej,

¢ remont schodéw zewnetrznych do biblioteki przy pawilonie nr 723 przy ul. Opolskiej.

Biezgca realizacja prac na poszczegélnych pawilonach pozwala na utrzymanie ich w odpowied-
nim stanie technicznym, co jednoczesnie przedklada sie takze na utrzymanie pewnego poziomu
atrakcyjnosci tych lokali i docelowo umozliwia i utatwia ich wynajecie.

W ramach planu remontowego w roku 2014 wykonano ocieplenia $cian elewacji budynku:

1) ul. Slaska 10 koszt ocieplenia 256.030,44 z1;

oraz wykonanie ocieplenia Scian elewacji budynku wraz z likwidacja starego ocieplenia z plyt
azbestowo-cementowych budynkéw przy:

2) ul. Slaska 18-22 koszt ocieplenia 442.800,00 z1,

3) ul. Slaska 53-57 koszt ocieplenia 432.000,00 z1.

W 2014 roku kontynuowano remont posadzek i balustrad balkonowych wraz z wymiang obrébek
blacharskich na budynkach mieszkalnych.

Poniesione koszty remontu posadzek i balustrad balkonowych na n/w budynkach wyniosty:

1) ul. Kaszubska 8 (3-62) koszt robét 50.865,78 z1,

2) ul. Kurpiowska 2 (6-65) koszt robét 50.865,78 z1,

3) ul. Marusarzéwny 7-11 kl. 11 (2-42)(3-43) koszt robét 100.545,78 z1,

4) ul. Marusarzéwny 2-6 kl. 6 (4-44) koszt rob6t 54.126,46 z1.

W ubieglym roku wykonywano réwniez prace dotyczace wymiany, na elewacjach budynkéw miesz-
kalnych, uszkodzonych plyt azbestowo-cementowych na plyty ekologiczne. Koszt prac: 11.337,13 zl.

Jednym z wazniejszych robét prowadzonych w ramach planu remontowego w 2014r. byta wymia-
na dzwigu osobowego w budynku mieszkalnym wielorodzinnym.

Poniesiony koszty remontu dZwigu osobowego na n/w budynku wyniést:

1) ul. Katowicka 19-21 kl. 21 koszt rob6t 149.596,12 z1.

W 2014r. w ramach likwidacji barier architektonicznych wykonano podjazd przeznaczony dla
0s6b niepelnosprawnych przy budynku mieszkalnym wielorodzinnym.

Poniesione koszty budowy podjazdu wyniosly :

1) ul. Wroctawska 39-43 kl. 41 koszt rob6t 59.940,60 z1

W biezacym roku jedng z najwazniejszych prac zrealizowanych w ramach planu remontowego
byto wykonanie zgodnie z projektem budowlano-wykonawczym zabezpieczenia przeciwpozarowego
budynkéw mieszkalnych oraz wykonanie sieci hydrantowej dla 6 budynkéw przy ulicy Kaszubskiej.

Poniesione koszty wykonanych prac wyniosty :

1) ul. Kaszubska 8 (zabezpieczenia p.poz.) koszt robdt 253.167,97 z1

2) ul. Kaszubska 9 (zabezpieczenia p.poz.) koszt robdt 273.232,16 z1

3) ul. Kaszubska 8, 9, 10, 11, 12, 14 (sie¢ wodociagowa na cele wewnetrznej instalacji p.poz.)

koszt robé6t 176.748,28 z1

Ponadto wykonano z planu remontowego w roku 2014 remonty zewnetrzne przy budynkach
mieszkalnych polegajace na ulozeniu nowych nawierzchni parkingéw i chodnikéw oraz wybudowa-
no nowe miejsca parkingowe,

Ulozono nowa nawierzchnie asfaltowa parkingu przy:

1) ul. Kusociniskiego 42-60

2) ul. Krakowska 14-24

Wybudowano nowe miejsca parkingowe wraz z chodnikiem:

1) ul. Marusarzéwny 8-12

2) ul. Krakowska 2-12

Wykonano remont chodnikéw przy:

1) ul. Jasna 82-100

2) ul. Jasna 82-70

3) ul. Slaska 39-45

4) ul. A. Krajowej 84

Wymiana plyt azurowych na parkingu na szczycie budynku:

1) ul. Jasna 42-60

koszt rob6t 207.451,56 z1
koszt robét 56.161,56 z1

koszt robét 90.811,56 z1
koszt robét 95.041,61 zi

koszt robét 29.625,78 z1
koszt robét 8.733,00 zi
koszt robét 3.049,99 zi
koszt robét 29.625,78 z1

koszt robét 29.497,86 z1
V. PODSUMOWANIE DZIALALNOSCI ZARZADU ZA ROK SPRAWOZDAWCZY

Podsumowujac dziatania Zarzadu za rok 2014 mozna okresli¢, ze byt to rok spokojny, stabilny i efek-
tywny w dziataniach. W 2014r. poddano termomodernizacji kolejne dwa budynki przy ul. Kaszubskiej
11 i ul. Poznanskiej 1-11, zakoticzono projekt JESSICA II, w ramach ktérego powstaly trzy nowe pla-
ce zabaw przy ul. Krakowskiej 1-3, Pomorskiej 16-28 i Jasnej 2-20 oraz pie¢ parkingéw przy ul. Kur-
piowskiej 2, ul. Pomorskiej 15a, ul. Poznanskiej 1-11, ul. Krakowskiej 14-24 i ul. Marusarzéwny 20-24.

Zarzad wykorzystal wszelkie dostepne dzialania windykacyjne majace na celu odzyskanie nalez-
nosci z tytutu oplat czynszowych. Efekt tego jest taki, ze zaleglosci 2014 w stosunku do 2013r. zma-
laly 0 4,23 %, co stanowi kwote okolo 150.000 zl. Mniejszy zysk do podzialu na Walnym Zgroma-
dzeniu wynika z bardzo niskich stép procentowych. Prawidlowe i efektywne negocjacje Zarzadu
z bankami pozwolily wypracowaé wyzsza nadwyzke bilansowa, poprzez lokowanie nawet najniz-
szych kwot lokat na wynegocjowanych, czesto wyzszych warunkach oprocentowania.

W roku obecnym jak i latach nastepnych bedg kontynuowane zadania okreslone w Ustawie
o Spotdzielniach Mieszkaniowych, Statucie GSM, z ktérych najwazniejsze to problem likwidacji
azbestu i ocieplen budynkéw jak réwniez utrzymanie substancji mieszkaniowej w nalezytym sta-
nie technicznym.

Majac powyzsze na uwadze, Zarzad przekazuje materialy sprawozdawcze z dzialalnosci Spot-
dzielni za 2014r., majac nadzieje, ze informacje te przyblizg cztonkom tematyke, zakres dzialania
Spétdzielni i przyczynig sie do trafnych decyzji i sprawnych obrad Walnego Zgromadzenia.

Jastrzebie-Zdréj, dnia 3 marca 2015r.
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

RADY NADZORCZE) GORNICZE) SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE] W JASTRZEBIU-ZDROJU ZA ROK 2014

INFORMACJE OGOLNE:

Rada Nadzorcza Gorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej w roku
sprawozdawczym sprawowata funkcje kontroli oraz nadzoru nad
dzialalnoscig Spotdzielni. Swoje zadania i obowigzki Rada Nadzor-
cza sprawowala zachowujac statutowy podzial kompetencji pomie-
dzy organami GSM.

Rada Nadzorcza pracowala w nastepujacym sktadzie:

Do polowy stycznia 2014r. Rade Nadzorcza stanowili:

Zbigniew Podmagoérski - przewodniczacy RN, czionek Komisji

Statutowo-Regulaminowej,

Waldemar Kaplon - z-ca przewodniczacego RN, przewodniczg-

cy Komisji Statutowo-Regulaminowej, czlonek Komisji Rewizyj-

nej, cztonek Komisji Gospodarczej,

Grazyna Szczuka - sekretarz RN, czlonek Komisji Gospodar-

czej, cztonek Komisji Statutowo-Regulaminowej,

Andrzej Matusiak - przewodniczacy Komisji Rewizyjne;j,

Franciszek Cichon - przewodniczacy Komisji Gospodarczej,

Kosowska Wieslawa - czlonek Komisji Rewizyjnej, cztonek Ko-

misji Gospodarczej,

Lega Mirostaw - czlonek Komisji Rewizyjnej, cztonek Komisji

Gospodarczej,

Hola Stanistaw - cztonek Komisji Gospodarczej, cztonek Komisji

Statutowo-Regulaminowej,

Placha Marian - czlonek Komisji Gospodarcze;.

Po ztozeniu pisemnych rezygnacji z udzialu w RN w dniach 14-15
stycznia 2014r. przez 3 czlonkéw tj. Waldemara Kaptona, Grazyne
Szczuka i Mariana Plache, sklad Rady zostal zgodnie z postanowie-
niami Statutu uzupelniony o nastepujacych czlonkéw Rady Nadzor-
czej: Mariana Wojcika, Barbare Koczy oraz Jana Wyrwe.

Ostatecznie ukonstytuowany sklad RN jest nastepujacy:

Zbigniew Podmagorski - przewodniczacy RN, przewodniczacy

Komisji Statutowo-Regulaminowej,

Miroslaw Lega - z-ca przewodniczacego RN, czlonek Komisji

Rewizyjnej, czlonek Komisji Gospodarczej,

Wiestawa Kosowska - sekretarz RN, czlonek Komisji Rewizyj-

nej, czlonek Komisji Gospodarcze;,

Andrzej Matusiak - przewodniczacy Komisji Rewizyjnej, czto-

nek Komisji Gospodarczej,

Franciszek Cichon - przewodniczacy Komisji Gospodarczej,

cztonek Komisji Statutowo-Regulaminowej,

Koczy Barbara - cztonek Komisji Gospodarczej,

Hola Stanistaw - cztonek Komisji Gospodarczej, cztonek Komisji

Statutowo-Regulaminowej,

Wajcik Marian - czlonek Komisji Gospodarczej, cztonek Komisji

Statutowo-Regulaminowej,

Wyrwa Jan - czionek Komisji Statutowo-Regulaminowej.

PRACE RADY NADZORCZEJ | JEJ KOMISJI

A. RADA NADZORCZA

W roku sprawozdawczym 2014 pracami Rady Nadzorczej kiero-
walo Prezydium Rady, a w ramach struktury organizacyjnej Rady
funkcjonowaly state trzy komisje problemowe tj. Komisja Gospodar-
cza, Komisja Rewizyjna, Komisja Statutowo-Regulaminowa opraco-
wujace materialy i wnioski, ktére nastepnie byly przedmiotem obrad
posiedzen Rady. Cykl pracy RN oraz jej Komisji byt zgodny z planem
pracy ustalanym miesigcznie. Prace Rady poszerzone byly o sprawy
wynikajace z biezacych potrzeb.

POSIEDZENIA w okresie sprawozdawczym 2014r.:

Posiedzenia Rady Nadzorczej 15
Prezydium Rady 12
Komisja Rewizyjna 13
Komisja Gospodarcza 6
Komisja Statutowo-Regulaminowa 7
UCHWALY RN GSM:

Efektem pracy Rady Nadzorczej w 2014r. byto podjecie 105 uchwat,
ktére na dzien dzisiejszy sq zrealizowane lub majg nadany bieg:

1. wykreslenia z czlonkostwa 17

2. wygasniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 3

3. umorzenia odsetek 3

4. ustalajace oplaty za monitoring indywidualny 7

5. zatwierdzenia plandw, korekty planéw, zgody na zaciagniecie po-

zyczek oraz realizacji uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkéw

w 2014 dot. podzialu nadwyzki bilansowej 12

6. zatwierdzenia nowych regulamingw i anekséw 7

7. ustalenia wysokosci stawek na fundusz remontowy, eksploatacje

oraz oplaty na wywdz nieczystosci stalych 3

8. sprawy organéw Spéldzielni: odwolania, powolania, konkurs

i wybér, sprawozdania, 8

9. sprawy pracownicze czlonkéw Zarzadu, 42

10. wybdr bieglego, przyjecie opinii i raportu z badania bilansu, 3

Do najwazniejszych tematow i zagadnien, ktérymi zajmowala sie

Rada Nadzorcza w roku 2014 nalezy zaliczy¢ w szczegdnosci:

¢ Kontynuowanie monitorowania calego procesu dzialan termomo-
dernizacyjnych i rewitalizacyjnych w budynkach mieszkalnych,
zasobow Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju
i wykorzystania pomocowych Srodkéw zewnetrznych.

* Kontrola prawidlowosci tego procesu poprzez zlecony audyt oraz
zaznajamianie si¢ z wynikami kontroli bankowej, WFOSiGW,
a nawet Prokuratury na podstawie doniesien niektérych czlonkow.
Nalezy tu doda¢, ze absolutnie wszystkie wyniki kontroli w tym za-
kresie sg pozytywne.

* Podejmowanie uchwat dotyczacych spraw czlonkowsko-mieszka-
niowych obejmujacych wykreslenia i wykluczenia cztonkéw oraz
dotyczacych uzgodnien z lokatorami, co do dobrowolnych splat za-
legtodci i umorzenia odsetek.

* Biezgca realizacja polityki windykacji naleznosci od dtuznikéw, re-
alizacji orzeczonych eksmisji oraz przeciwdzialania narastaniu
problemu zadtuzen czynszowych.

* Przyjecie planéw rzeczowo-finansowych na rok 2014 oraz rozpa-
trywanie koniecznych korekt przyjetych planéw.

* Zmiany w obowigzujacych regulaminach w GSM.

B. KOMISJA REWIZYJNA
Sktad Komisji:
1. Andrzej Matusiak- przewodniczacy,
2. Mirostaw Lega- czlonek
3. Wiestawa Kosowska- czlonek.
Komisja Rewizyjna odbyla 13 posiedzen, udokumentowanych 4
protokotami i zajmowala sie nastepujacymi sprawami:

* analiza sprawozdania Zarzadu i wynikéw finansowych GSM za 2013,

* analiza:

- dokumentéw zrédlowych z realizacji termomodernizacji wybranych
budynkéw (ul. Fowicka 11-19 oraz ul. Wrzosowa 28-38),

- wynikow kontroli termomodernizacji przez WFOSIGW w Katowi-
cach,

- wynikéw audytu nr 1/2014 z kontroli procesu inwestycyjnego.

* Zapoznanie si¢ z postanowieniem o odmowie wszczecia Sledztwa
przez Prokurature Rejonowa w Jastrzebiu-Zdroju.

* Kontrola najmu garazy oraz czesci pawilonu na ul. Katowickiej.

* Kontrola realizacji programu ,,Jessica”.

* Kontrola struktury organizacyjne;.

C. KOMISJA GOSPODARCZA

Sktad Komisji:

1. Franciszek Cichon - przewodniczacy,

2. Marian Wajcik - wiceprzewodniczacy,

3. Stanistaw Hola - sekretarz,

4. Zbigniew Podmagorski - czlonek,

5. Mirostaw Lega - czlonek,

6. Andrzej Matusiak - czlonek,

7. Barbara Koczy - czlonek,

8. Wieslawa Kosowska - czlonek.

W 2014r. Komisja Gospodarcza odbyla sze$¢ posiedzen udoku-
mentowanych protokotami i jedno objazdowe.

Czlonkowie Komisji Gospodarczej uczestniczyli, jako obserwatorzy
bez prawa glosu, w przetargach nieograniczonych na roboty remon-
towe w GSM oraz na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali miesz-
kalnych GSM.

Tematami posiedzen Komisji Gospodarczej byto:

* Przyjecie wykonania Planu Remontowego za 2013 rok;

* Oméwienie i zaopiniowanie korekty Planu Gospodarczo-Finanso-
wego na 2014 rok;

* Omoéwienie i zaopiniowanie Korekt Nr.1, 2 i 3 Planu Remontowe-
go na 2014 rok;

* Objazd nieruchomosci, ktdry dotyczyl ustawienia konteneréw na
odpady w nieruchomosciach;

¢ Zapoznanie Komisji z Planem spotkai z mieszkaficami dotyczace-
go remontéw w 2015 roku;

* Omowienie i zaopiniowanie Planu Remontowego na 2015 rok.

D. KOMISJA STATUTOWO-REGULAMINOWA

Sktad Komisji:

1. Zbigniew Podmagérski - przewodniczacy,

2. Franciszek Cichon - czlonek,

3. Marian Wojcik - czlonek,

4. Stanislaw Hola - cztonek,

5. Jan Wyrwa - czlonek.

Komisja Statutowo-Regulaminowa w okresie sprawozdawczym,
stosownie do potrzeb, odbyla 7 posiedzen, udokumentowanych 5
protokotami i zajmowata sie nastepujacymi tematami:

* opracowanie nowego Regulaminu zasad rozliczania kosztéw gospo-
darki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania wysokosci optat za
lokale w GSM,

e opracowanie Regulaminu monitoringu budynkéw mieszkalnych
wraz z otoczeniem w zasobach GSM,
¢ aneks do Regulaminéw przeprowadzania przetargéw na wykona-
nie robot budowlanych i ustug,
* zatwierdzenie Regulaminu Organizacyjnego GSM.
Przy wprowadzaniu zmian w obowigzujacych regulaminach po-
przez aneksowanie, starano sie utrzymac zasade réwnoczesnej aktu-
alizacji tekstow jednolitych.

DZIALALNOSC BIEZACA RADY
- czesc¢ szczegotowa

I. STATUT

W opinii RN Statut GSM w obecnym brzmieniu jest zgodny z obo-
wigzujacymi przepisami prawa i ewentualne zmiany mogg dotyczyc je-
dynie wewnetrznych uregulowar, ktorych potrzeby wykazuje praktyka.

Il. SPRAWY LOKATORSKIE - DLUZNICY

W 2014r. RN wraz z Zarzagdem GSM kontynuowata wypracowa-
ng polityke wobec osdb posiadajacych zaleglosci czynszowe. Efek-
tem prowadzonych dzialan windykacyjnych jest obnizenie wskaznika
ogélnej wartosci zaleglosci za rok 2014 do poziomu 8,80 % - wskaz-
nik ten zmalat 0 0,7 % w stosunku do roku 2013.

Rada Nadzorcza z uwagi na wielotysieczne zadluzenia niekt6-
rych mieszkanc6w i brak woli ich splaty, a czasami nawet zain-
teresowania wezwaniami do splaty lub zlozenia wyjasnien Radzie
Nadzorczej 1 préb rozwigzania tego problemu, pojefa 17 uchwat
o wykresleniu z czlonkostwa oraz 3 uchwaly o wygaszeniu spot-
dzielczego prawa do lokalu. Spéldzielnia w 2014r. odzyskala 7 lo-
kali mieszkalnych od dtuznikéw, a takze wprowadzita szereg zmian
i zaostrzyta znacznie procedury zmierzajace do odzyskiwania na-
leznosci. Zmiany te maja na celu niedopuszczanie przede wszyst-
kim do wzrostu zadluzenia w wysokosci od 2 do 3 miesiecy na lo-
kalach mieszkalnych.

I1l. KONTYNUACJA PORZADKOWANIA
PRZEPISOW WEWNETRZNYCH
W roku 2014 RN, wprowadzita 2 nowe regulaminy:
* Regulamin zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi oraz ustalania wysokosci oplat za lokale w GSM oraz
¢ Regulamin monitoringu budynkéw mieszkalnych wraz z otocze-
niem w zasobach GSM.
Wprowadzono réwniez zmiany w niektérych obowigzujacych re-
gulaminach poprzez aneksowanie, utrzymujac zasade rownoczesnej
aktualizacji tekstow jednolitych.

IV. KONTAKT Z MIESZKANCAMI

Nadal podstawowa i w pelni realizowang zasada dziatania
Rady Nadzorczej jest jawnosS¢ i przejrzysto$¢ dzialania Spot-
dzielni, w tym samej Rady. Wobec powyzszego protokoly RN,
jej uchwaly sg publikowane na stronie: www.gsmjastrzebie.pl.
W posiedzeniach RN bez ograniczen moga bra¢ udzial czlon-
kowie GSM jako stuchacze. Czlonkowie RN pelnig stale comie-
sieczne dyzury. W opinii Rady obecne formy kontaktu z Zarza-
dem i stuzbami spétdzielni nie stwarzajg zadnych problemoéw.
Réwniez nie odnotowano zastrzezen pod adresem pracy admi-
nistracji. Wyjatek stanowi tu odosobniona opinia waskiej grupy
mieszkancow z ul. Katowickiej.

V. STANOWISKO RN W SPRAWIE OPINII BIEGLEGO RE-
WIDENTA Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA 2014R., ORAZ RAPORTU UZUPELNIAJACEGO TE OPI-
NIE ADRESOWANEGO DO RN | WALNEGO ZGROMADZE-
NIA CZLONKOW GSM.

Badanie sprawozdania finansowego GSM za 2014r. przepro-
wadzita Kancelaria Audytorsko-Konsultingowa AUDSULTING
mgr Edward Wolnik z Bydgoszczy, jako podmiot uprawniony do
badania sprawozdan finansowych, reprezentowana przez biegle-
go rewidenta p. mgr. Edwarda Wolnik.

Badanie to objeto kontrole sprawozdania finansowego za 2014r.,
na ktére sklada sie: bilans sporzadzony na dzien 31.12.2014r; ra-
chunek zyskow 1 strat; rachunek przeplywéw pienieznych, zesta-
wienie zmian w funduszach wlasnych za rok 2014. Badanie obej-
mowalo ksiegi rachunkowe i dokumentacje stanowigca podstawe
sporzadzenia sprawozdania finansowego oraz sprawozdanie Zarza-
du z dzialalnosci za 2014 rok. Badanie to ma na celu wyrazenie
opinii 0 zgodnosci badanego sprawozdania finansowego i zbadanej
dokumentacji finansowo-ksiegowej z wymagajacymi zastosowania
zasadami rachunkowosci oraz czytelnie i jasno przedstawia ono, we
wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkows i finansowa, jak
tez wynik finansowy Spétdzielni oraz prawidtowos¢ ksigg rachunko-
wych stanowigcych podstawe jego sporzadzenia.
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W podsumowaniu opinii niezaleznego bieglego rewidenta dla
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw GSM sporzadzonej w dniu
03.03.2015r. czytamy, ze:

o zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

- przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oce-
ny sytuacji majgtkowej i finansowej badanej Jednostki na dzien
31.12.2014 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy
od 01.01.2014 do 31.12.2014 roku,

- sporzqdzone zostato, zgodnie z wymagajgcymi zastosowania zasa-
dami (politykq) rachunkowosci oraz na podstawie prawidlowo pro-
wadzonych ksiqg rachunkowych,

- jest zgodne z wplywajgcymi na tres¢ sprawozdania finansowego
przepisami prawa i postanowieniami statutu Spotdzielni,

- sprawozdanie z dzialalnosci Jednostki jest kompletne w rozumieniu
art. 49 ust. 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci,
a zawarte w nim informacje pochodzq ze zbadanego sprawozdania
finansowego i sq z nim zgodne.”

Natomiast w Raporcie uzupelniajacym opinie z badania sprawoz-
dania finansowego warto zwrdci¢ uwage na analize i ocene efektyw-
nosci gospodarowania w 2014r., a w szczegdlnosci obliczone wskaz-
niki ptynnosci finansowej:

- wskaznik plynnosci biezacej (I) wzrést do wartosci 1,92 (w 2013
wynosit 1,86) - (prawidtowy 1,5 - 2,0 i nie wiekszy niz 3),

- wskaznik plynnosci szybkiej (IT) wzrdst do wartosci 2,00 (w 2013
wynosil 1,92) - (prawidtowy 1,0 - 1,2),

- wskaznik plynnosci natychmiastowej (III) wzrdst do wartosci 1,63
(w 2013 wynosil 1,54) - §wiadczy on o mozliwosci natychmiasto-
wej regulacji 163 % zobowigzan w stosunku do ich biezacego stanu.

Wszystkie te wskazniki, a takze inne wskazniki efektywnosci sg na
dobrym lub bardzo dobrym poziomie.

Wyliczony wskaznik wczesnego ostrzegania Hamrola (tzw. po-
znanski) wyniést 5,23 (w 2013r. wynosit 3,91) dowodzi braku zagro-
zenia kontynuacji dzialalnosci, natomiast wysoka warto$¢ majatku
zapewnia duza wiarygodno$¢ platnicza. Aby wlasciwie zinterpreto-
waé warto$¢ wskaznika Hamrola trzeba wyjasni¢, ze wartos¢ > 0
oznacza sytuacje korzystna, a warto$¢ < 0 oznacza sytuacje nieko-
rzystna.

Ocena wynikowa bieglego rewidenta zawarta jest w nastepujacym
cytacie:

W swietle powyzszej analizy nalezy stwierdzic, ze Spdldzielnia
posiada petng zdolnos¢ do kontynuowania dziatalnosci w dotych-
czasowym zakresie w dajqcej sie przewidzie¢ przyszlosci oraz ma
szanse na dalszy rozwdj.”

W ocenie RN wszystkie stwierdzenia zawarte w opinii biegtego re-
widenta oraz uzyskane bardzo dobre wyniki finansowe i wskazniki
ekonomiczne $wiadczg o wypelnieniu przez Zarzad i RN biezacych
obowigzkéw natozonych ustawg o rachunkowosci oraz upowaznia-

ja do przyjecia sprawozdania finansowego przez RN i wnioskowania
0 jego przyjecie przez Walne Zgromadzenie Czlonkdw.

VI. PODSUMOWANIE, WNIOSKI KONCOWE - OCENA
SYTUACJI FINANSOWEJ GSM NA KONIEC ROKU
SPRAWOZDAWCZEGO ORAZ OCENA PRACY ZARZADU
Rada Nadzorcza, ktérej sklad uksztaltowal sie po 15 stycznia
2014r. pracuje wypelniajac swe obowigzki do dnia dzisiejszego. Data
15 stycznia 2014r., to moment rezygnacji i odejscia 3 cztonkéw, kto-
rzy pod zupelnie nieuprawnionymi hastami rzekomych nieprawi-
dlowosci w zarzadzaniu Spétdzielnig, usitowali doprowadzi¢ do de-
strukgji zaréwno samej Rady Nadzorczej jak i Zarzadu. Rzekome
nieprawidiowosci mialy dotyczy¢ realizacji procesu termomoderni-
zacji. Przeprowadzone kontrole zar6wno wewnetrzne jak i zewnetrz-
ne wykazaly kompletng absurdalnos¢ stawianych zarzutéw. Kontrole
wewnetrzne przeprowadzone zostaly przez Komisje Rewizyjna, nato-
miast kontrole zewnetrzne to kontrole jednostek wspétfinansujacych
to przedsiewziecie, czyli WFOSiGW i Banku PKO, Prokurature oraz
zlecony specjalistycznej firmie audyt calego procesu inwestycyjnego,
obejmujacy kazdg z faz realizacji programu, tj. od przygotowania do-
kumentacyjnego, poprzez wylonienie wykonawcy, wykonawstwo, po
ostateczne rozliczenie wykonanych prac. Wyniki przeprowadzone-
go audytu realizacji I etapu programu termomodernizacji naszych
zasobow zostaly przedstawione podczas dodatkowego Walnego Zgro-
madzenia Cztonkéw GSM w lutym 2014 roku. Wszystkie przeprowa-

dzone kontrole nie wykazaly absolutnie zadnych nieprawidtowosci, a

nawet wskazywaly na bardzo trafne decyzje i uzyskane oszczednosci.
W opinii Rady Nadzorczej dzialania Zarzadu w minionym 2014

rok zastuguja na ocene pozytywna, poniewaz:

* wykonano termomodernizacje 5 kolejnych budynkéw, z czego: 2

w ramach programu termomodernizacji z wykorzystaniem $rod-

kéw zewnetrznych, tj. WFOSIGW i Banku PKO, a 3 ze $rodkéw

wlasnych czyli z funduszu remontowego,

zakoniczono projekt JESSICA II, w ramach ktérego powstaly 3

nowe place zabaw i 5 parkingéw wraz z monitoringami,

* terminowo regulowano splaty zaciggnietych na te cele pozyczek
i kredytow,

* wykonano jak co roku wiele rob6t w ramach funduszu remonto-
wego (szczegélowo ujetych w sprawozdaniu Zarzadu) przy zacho-
waniu stabilnej sytuacji finansowej Spétdzielni, a jednoczesnie
osiggnieto wlasciwie prowadzonymi dzialaniami windykacyjnymi
do odwrdcenia trendu w kwestii poziomu zadtuzenia czynszowe-
go (obecnie wskaznik zaleglosci czynszowych do naliczen zmalat
00,7 % i wynosi 8,8 %).

O dobrym sposobie zarzadzania Spoéldzielnig $wiadczg uzyska-
ne za 2014 rok wyniki ekonomiczne i to zaréwno z dzialalnosci go-
spodarowania zasobami mieszkaniowymi, jak i z pozostalej dziatalno-

$ci gospodarczej. Wg. sprawozdania finansowego w obu przypadkach

osiggnieto nadwyzki przychodéw nad kosztami i wyniosly one odpo-

wiednio:

- nadwyzka z dzialalno$ci gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w wysokosci ok. 790.000 z1,

- nadwyzka z pozostalej dziatalnosci gospodarczej po opodatkowaniu
w wysokosci ok. 1.245.000 zi.

Wszystko to pozwala stwierdzic, ze sytuacja finansowa Spétdzielni
jest stabilna, a podejmowane przez Zarzad i Rade Nadzorczg bieza-
ce dzialania pozwalajg rokowac stabilno$¢ finansowa réwniez w przy-
szlym roku.

Rada Nadzorcza w wyniku biezacej analizy funkcjonowania Spol-
dzielni w zakresie jej ptynnosci finansowej i ewentualnych zagrozen,
potwierdzonych oméwionym wczesniej badaniem bilansu i spra-
wozdania finansowego Spéldzielni przez hieglego rewidenta, stwier-
dza, ze obecny Zarzad wykonuje swoje obowigzki w sposéb wiasciwy,
a prowadzona hiezaca polityka finansowa jest prawidiowa.

Rada ocenia pozytywnie sprawozdanie Zarzadu oraz sprawozda-
nie finansowe, kierujac sie réwniez opinia Bieglego Rewidenta, co
potwierdza podjeciem w dniu 03 marca 2015r. uchwaly nr 14/2015
0 przyjeciu opinii i raportu bieglego rewidenta oraz podjeciem
w dniu 18 marca 2015r. uchwaly nr 19/2015 w sprawie przyjecia
sprawozdawczo$ci Zarzadu za rok 2014.

Majac na uwadze powyzsze oraz przedstawione przez Zarzad za-
fozenia przyszlych dzialan Rada Nadzorcza GSM wnioskuje o za-
twierdzenie przez najwyzszy organ Spéldzielni - Walne Zgromadze-
nie Czlonkéw GSM - sprawozdan przedstawionych przez Zarzad
za 2014 rok oraz udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu, kté-
rzy aktualnie sprawujg swoje funkcje, natomiast rownoczesnie wno-
si o nieudzielanie absolutorium Zastepcy Prezesa ds. ekonomicz-
nych - Glowny Ksiegowy mgr Monika Tomczyk, za okres od 01.01. do
28.01.2014r., ktdrej prace ocenia negatywnie.

W imieniu Rady Nadzorczej Gérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej
w Jastrzebiu-Zdroju zwracamy sie do Walnego Zgromadzenia Czlon-
kéw GSM z wnioskiem o przyjecie niniejszego sprawozdania.

Jastrzebie Zdrdj, dnia 01.04.2015r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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w Jastrzebiu-Zdroju
Wiestawa Kosotwska

Rada Nadzorcza przyjela sprawozdanie na posiedzeniu w dniu
01.04.2014r.
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krajowych standarddw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowy Rade Bieglych
Rewidentow w Polsce,
- Ustawy “Prawo spoldzicleze™,

Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych i statutu spéldzielni.

44 - 335 Jastrzgbie Zdroj ul. Graniczna 1

Przeprowadzilem badanie  sprawozdania [inansowego Gorniczej Spoldzielni
Mieszkaniowej w Jastrzebiu Zdroju za 2014 rok. na ktore skiada sie :

1. wprowadzenic do sprawozdania finansowego,

2. bilans sporzadzony na dzien 31.12.2014 roku , ktéry po stronie aktywow i pasywow

wykazuje sume 97 269 719.02 zt

v

. rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2014 do 31.12.2014 roku wykazujacy zysk
netto 124543307 21

4. zestawienie zmian w funduszu wiasnym wykazujace zmniejszenie o 2 387 124.31 zi

w

. rachunek przeplywéw picni¢znych wykazujacy zwiekszenie o

0.

320 248,24 41

dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowiazujacymi przepisami sprawozdania
finansowego oraz sprawozdania z dzialalno$ci odpowiedzialny jest kicrownik jednostki.
Kierownik jednostki oraz czlonkowie rady nadzorcezej, lub innego organu nadzorczego
jednostki sq zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz
sprawozdanie z dzialalnosci spelnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowodci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330 z p. zm.).

Moim zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii 0 zgodnosci z wymagajacymi
zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz
czy rzetelnie i jasno przedstawia ono. we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje
majatkowa 1 finansowa, jak tez wynik finansowy jednostki oraz o prawidlowosci ksiag
rachunkowych stanowigeych podstawe jego sporzadzenia.

Badanie to przeprowadzilem stosownie do postanowien :
rozdzialu 7 ustawy z dnia 29.09.1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. 22013 1. poz.

330z p. 7m.)

+ Badanie sprawozdan finansowych * Audyty projektow realizowane ze srodkéw unijnych
* Wyceny, ekspertyzy, analizy i ustugi pokrewne * Szkolenia
Nr konta: Bank Spoldzielczy w Bydgoszczy 49 8142 0007 0029 7468 2000 0001

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowalem i przeprowadzilem w taki sposab.
aby uzyskaé¢ racjonalng pewnos¢. pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu, W
szczegllnosci badanie obejmowalo  sprawdzenie poprawnosci  zastosowanych przez
Jednostke zasad (polityki) rachunkowodci i znaczacych szacunkow. sprawdzenie - w
przewazajace] mierze w sposdb wyrywkowy - dowodow i zapisow ksiggowych, z ktérych
wynikaja liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym. jak 1 calosciowa oceng
sprawozdania finansowego.
Uwazam, ze badanie dostarczylo wystarczajgcej podstawy do wyrazenia miarodajne)
opinii
Moim zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe. we wszystkich istotnych aspektach :
przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowe] 1
finansowej badanej Jednostki na dzien
finansowego za rok obrotowy od 01.01.2014 do 31.12.2014 roku.

sporzadzone zostalo, zgodnie 2 wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)

rachunkowosci oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

- jest zgodne z wplywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i
postanowieniami statutu spoldzielni.

- sprawozdanie z dzialalnosci jednostki jest kompletne w rozumieniu art.49 ust.2
Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci. a zawarte w nim informacje.
pochodzy z¢ zbadanego sprawozdania {inansowego, sa z nim zgodne

Badanie wykonal biegly rewident nr 4437 Edward Wolnik prowadzacy w wlasnym imieniu i
na wlasny rachunek Kancelari¢ Audytorsko - Konsultingowa “AUDSULTING" bedaca

podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych nr 730.

Kluczowy biegly rewident
AUDSULTING p
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