Tekst jednolity
Regulaminu postepowania przetargowego w Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Jastrzebiu-Zdroju na wykonanie robét budowlanych i ustug

zatwierdzonego uchwatg Rady Nadzorczej GSM nr 18/2013 z dnia 05.03.2013 r. uwzgledniajgcy zmiany

wprowadzone:

- aneksem nr 1/2014 zatwierdzonym uchwatg RN GSM nr 55/2014 z dnia 05.08.2014 r.
- aneksem nr 2/2019 zatwierdzonym uchwatg RN GSM nr 22/2019 z dnia 03.10.2019 .
- tekst jednolity zatwierdzony uchwatg RN GSM nr 36/2024 z dnia 04.12.2024 r.

§1
POSTANOWIENIA OGOLNE

Dla podejmowania przez Goérniczg Spoétdzielnie Mieszkaniowg w Jastrzebiu-Zdroju ekonomicznie
uzasadnionych decyzji przy zawieraniu uméw na wykonanie robé6t budowlanych i ustug wprowadza sie
tryb przetargowy i powotuje sie komisje przetargowa.

Przetarg ma zapewni¢ zamawiajgcemu dokonanie wyboru najkorzystniejszej oferty sposréd co najmniej
jednej pisemnej oferty ztozonej w postepowaniu przetargowym i nie polegajgcej odrzuceniu.

Przetargi nalezy przeprowadzac w oparciu o niniejszy regulamin postepowania przetargowego

w Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu Zdroju na wykonanie robét budowlanych i ustug,
zwany dalej ,Regulaminem”.

Przetargi przeprowadza komisja przetargowa Goérniczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju.

Dopuszczalne formy postepowania przetargowego to:
a) przetarg nieograniczony
b) zapytanie o cene (przetarg ograniczony).

Decyzje o rodzaju postepowania przetargowego podejmuje zarzad Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej w
Jastrzebiu-Zdroju na wniosek wiasciwej komorki organizacyjnej tej Spétdzielni, kidrej dany przetarg
dotyczy, zgodnie z ustalonym zakresem dziatania tej komorki.

Postepowanie przetargowe uwaza sie za wazne chociazby wplyneta jedna oferta nie podlegajaca
odrzuceniu, tzn. spetniajgca wszystkie wymogi ustalone przez Zamawiajgcego zawarte
w wymaganiach ofertowych, zapytaniu o cene lub w ogtoszeniu postepowania przetargowego.

Niniejszy regulamin dotyczy wytgcznie postepowan przetargowych nie podlegajgcych przepisom ustawy
Prawo zamowien publicznych z dnia 29.01.2004r / Dz.U.nr 19 poz. 177 z pézn. zm /.

Uzyte w niniejszym regulaminie okreslenia oznaczaja:

- G.S.M. lub Zamawiajgcy - Goérnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa w Jastrzebiu-Zdroju ul. Graniczna 1,

- roboty budowlane - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie albo zaprojektowanie i wykonanie robodt
budowlanych w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane,

- ustugi- wszelkie Swiadczenia, ktoérych przedmiotem nie sg roboty budowlane lub ustugi,

- zaméwienie - umowa odptatna zawierana miedzy zamawiajgcym a wykonawca, ktérej przedmiotem sg
roboty budowlane,

- oferent lub wykonawca - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, osobe prawng, albo jednostke
organizacyjng nie posiadajgcg osobowosci prawnej, ktéra ubiega sie o udzielenie zaméwienia, ztozyta
oferte, lub zawarta umowe w sprawie zamdwienia

- najkorzystniejsza oferta — nalezy przez to rozumie¢ oferte, ktéra przedstawia najkorzystniejszy bilans
ceny i innych kryteriéw odnoszgcych sie do przedmiotu zamdwienia, albo oferte z najnizszg cena.

Roboty i ustugi, za wyjgtkiem awaryjnych opisanych w pkt.10, o warto$ci powyzej 30 000,00 zt netto
moga by¢ zlecone wytgcznie po przeprowadzeniu postepowania w trybie przetargu nieograniczonego.

Odstepstwo od tej reguly i mozliwos¢ zastosowania uproszczonej procedury tj. zapytania o cene,
dopuszcza sie w nastepujgcych sytuacjach:
1. W przypadku przeprowadzenia dwdch kolejnych przetargéw, na ktére nie wplyneta zadna oferta lub
jezeli ztozone oferty okazaty sie niewazne.
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2. W przypadku bardzo specjalistycznego charakteru zamoéwienia, na ktérego zrealizowanie istnieje
ograniczona liczba dostawcéw lub wykonawcdw, mogacych takie zamdwienie wykonac.
3. W odniesieniu do realizowanych juz uméw na roboty i ustugi o wartosci powyzej 30 000,00 zt netto, w
przypadku tgcznego zaistnienia nastepujgcych okolicznosci:
a. mozliwe jest wypowiedzenie umowy, ktérg zawarto po przeprowadzeniu przetargu
nieograniczonego,
b. wystepujg uwarunkowania rynkowe, umozliwiajgce uzyskanie ceny nizszej na dang robote lub
ustuge, niz cena wynikajgca z zawartej juz umowy.
W takich przypadkach, na podstawie decyzji Zarzadu Spoétdzielni, komérka organizacyjna G.S.M., w ktérej
zakresie lezy realizacja zleconej roboty/ustugi, wysyta zapytanie o cene do co najmniej trzech firm, w
ktérych profilu dziatania lezg rozpatrywane roboty/ustugi.

Roboty i ustugi o wartosci do 30 000,00 z} netto mogg by¢ zlecane po przeprowadzeniu postepowania
w trybie zapytania o cene.

Na podstawie decyzji Zarzgdu Spoétdzielni komdrka organizacyjna G.S.M., w ktérej zakresie lezy realizacja
zleconej roboty, wysyta zapytanie o cene do trzech wykonawcoéw wykonujgcych roboty na rzecz Gérniczej
Spotdzielni Mieszkaniowej znanych z dobrej jakosci, rzetelnosci i terminowosci, natomiast czwarte
zapytanie o cene powinno zosta¢ wystane do firmy, ktéra nie $wiadczyta ustugi na rzecz Gorniczej
Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Roboty nieprzewidziane wynikte z nagtych zdarzen niezaleznych od G.S.M. mogg by¢ zlecane w trybie
bez przetargowym zwiaszcza w przypadkach zagrozenia zycia i mienia. W takim przypadku zleca sie
wykonanie niezbednych robd6t zabezpieczajgcych i naprawczych firmie, ktéra jest w stanie w trybie
natychmiastowym podjg¢ sie wykonania zadania. O takim trybie zlecenia zostanie poinformowana Rada
Nadzorcza raz na kwartat.

Wykonawce, ktory bedzie realizowat roboty awaryjne w danym roku kalendarzowym, a ktéremu Zarzad
bedzie zleca¢é na biezgco wynikte roboty, niezaleznie od wysokosci kwoty umownej, wytania sie
w postepowaniu przetargowym.

§2
KOMISJA PRZETARGOWA

W celu przeprowadzania postepowania przetargowego w oparciu o postanowienia niniejszego
regulaminu, kazdorazowo przed przeprowadzeniem tego postepowania Zarzad Gorniczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ustala sktad osobowy i powotuje Komisje przetargowg w sktadzie co najmniej
trzyosobowym. Dodatkowo w przetargu na wniosek Zarzgdu moze wzig¢ udziat Radca Prawny w celu
sprawdzenia ofert pod wzgledem prawnym.

Przetarg moze odbywac sie w obecnosci czionkdw Rady Nadzorczej Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej
jako obserwatorow.

§3
ZASADY PRZEPROWADZENIA PRZETARGU

Ogtoszenia o przetargach umieszczane sg na tablicy ogloszen w siedzibie G.S.M. oraz stronie
internetowej spodtdzielni. Mogg byC¢ réwniez ogtaszane w prasie regionalnej lub ogdlnopolskiej w
zaleznos$ci od rangi i zakresu przetargu na podstawie wniosku komorki organizacyjnej G.S.M., ktdrej
przetarg dotyczy, zatwierdzonego przez zarzad G.S.M.

Ogtloszenie o przetargu moze nastgpi¢, jezeli realizacja okreslonych zadan jest ujeta w odpowiednim
planie i zatwierdzona przez zarzad G.S.M. i Rade Nadzorczg G.S.M. lub na okreslone zadanie, kiérego
realizacja zostata zatwierdzona na posiedzeniu zarzadu G.S.M.

Przetarg nalezy przygotowac i przeprowadzi¢ w sposéb zapewniajgcy zachowanie uczciwej konkurencji
oraz réwne traktowanie wszystkich oferentow.

Przed ogtoszeniem przetargu komérka organizacyjna G.S.M., ktoérej przetarg dotyczy, powinna posiadaé
opracowane wymagania ofertowe oraz stosownie do sytuacji dokumentacje budowlano - wykonawczg,
kosztorysy inwestorskie oraz przedmiary robét .
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4. Termin rozpoczecia postepowania przetargowego wyznacza sie tak, aby pomiedzy datg jego ogtoszenia,
a terminem ztozenia ofert uptyneto co najmniej 7 dni. W uzasadnionych przypadkach zarzad G.S.M. moze
zmienic ten termin.

5. Ogtoszenie o przetargu winno zawieraé, co najmnie;:

nazwe , siedzibe, adres Zamawiajgcego ogtaszajgcego przetarg,

okreslenie rodzaju przetargu,

miejsce, termin i tryb skfadania ofert oraz okres waznosci ofert, a nadto termin i miejsce
przeprowadzenia przetargu,

miejsce i termin, w ktérym mozna sie zapozna¢ z dokumentacjg budowlano - wykonawczg oraz
wymaganiami ofertowymi,

przedmiot przetargu w tym takze miejsce wykonania robét i ich zakres rzeczowy,

termin wykonania przedmiotu zamowienia,

informacje o dostepnos$ci wymagan na stronie www zamawiajgcego,

informacje na temat wadium, jezeli jest wymagane,

zastrzezenie, ze przetarg bedzie przeprowadzony na warunkach okreslonych w niniejszym
Regulaminie postepowania przetargowego w Goérniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-
Zdroju na wykonanie robét budowlanych i ustug, ktory jest do wglgdu w siedzibie Zamawiajgcego
ogtaszajgcego przetarg,

Ponadto w zaleznosci od tresci wymagan ofertowych ogtoszenie o przetargu moze zawierac inne
istotne informacje, nie wymienione wyzej.

§4
WYMAGANIA OFERTOWE

1. Wymagania ofertowe zawierajg co najmniej:

nazwe i adres Zamawiajgcego,

tryb przetargu,

opis przedmiotu zamdwienia

Przedmiot zamowienia opisuje sie w sposéb jednoznaczny i wyczerpujgcy, za pomocg
dostatecznie doktadnych i zrozumiatych okreslehA uwzgledniajgc wszystkie wymagania i
okolicznosci moggce mie¢ wptyw na sporzgdzenie oferty.

Przedmiotu zaméwienia nie mozna opisywa¢ w sposob, ktéry mogiby utrudnia¢ uczciwg
konkurencje,

wymagania techniczne dotyczace przedmiotu zamowienia oraz inne specjalne warunki wykonania
przedmiotu zaméwienia,

termin wykonania zamoéwienia,

termin zwigzania oferenta ztozong ofertg — minimum 30 dni od uptywu terminu sktadania ofert,
opis sposobu przygotowywania ofert,

wymagania dotyczgce wadium i zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

miejsce oraz termin sktadania i otwarcia ofert,

opis kryteriéw, ktérymi zamawiajgcy bedzie sie kierowat przy wyborze oferty,

wzOr umowy,

os$wiadczenie 0 zapoznaniu sie z informacjg o realizacji obowigzku informacyjnego RODO tj. z klauzulg
informacyjng RODO dla oferentdw.

2. Zamawiajacy udostepnia wymagania ofertowe odptatnie. Kwote odptatnosci ustala Zarzad lub
kwota odptatnosci wynosi 100 zt netto plus VAT.

3. Zamawiajagcy wydaje klauzule informacyjng RODO o ile ona dotyczy oferenta.

§5
SPORZADZENIE OFERTY

1. Oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim pismem czytelnym i powinna zawierac:
a) imie i nazwisko lub nazwe (firme),
b) date sporzadzenia oferty,
c) zestawienie dokumentéw zatgczonych do oferty,
d) oswiadczenie z podanym nr KRS, REGON Ilub informacja o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o
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Dziatalnosci Gospodarczej (CEIDG),

e) opisy odpowiednich dokumentéw w postaci zezwoleh atestéw, rekomendacji i referencji itp. w
przedmiocie przetargu wskazujacych, ze oferent gwarantuje wymagany poziom jakosci wykonania
przedmiotu zaméwienia,

f) odwiadczenie o posiadanych uprawnieniach, koncesji, zezwolen lub licencji, jezeli sg wymagane
przepisami prawa,

g) termin wykonania przedmiotu zamoéwienia,

h) oswiadczenie z informacjg o potencjale technicznym, ekonomicznym i kadrowym firmy Oferenta,

i) oswiadczenie, ze Oferent znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej wykonanie
zamowienia,

j) informacje, czy oferent zamierza wykonac¢ zadanie sitami wiasnymi lub przy pomocy podwykonawcéw
i w jakim zakresie bedzie podzlecony zakres, w takim przypadku nalezy przediozy¢ umowy o
wspoétprace oraz referencje podwykonawcow,

k) oswiadczenie ze Oferent nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenie zdrowotne i spoteczne
oraz podatkow i optat,

[) oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sie z niniejszym Regulaminem postepowania przetargowego w
Goérniczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju na wykonanie robot budowlanych i ustug a
takze z warunkami przetargu i przyjmuje ten Regulamin oraz te warunki bez zastrzezen,

1)  wypetnione wszystkie zatgczniki objete wymaganiami ofertowymi.

m) podpisy i pieczecie oséb uprawnionych do reprezentacji Oferenta na wszystkich dokumentach, na ktérych
Zamawiajgcy wymaga podpiséw i pieczeci tych osob.

Przed podpisaniem umowy Zamawiajgcy moze prosi¢é o przedstawienie do wglgdu dokumentaciji
wymienionej w podpunktach e, f, k.”

W zakresie informacji o warunkach finansowych wykonania przedmiotu zaméwienia:
a) dla robdét budowlanych i ustug posiadajgcych dokumentacje techniczng oferent powinien podaé
ostateczng wartos¢ wykonania roboét lub ustug.
b) dla robét budowlanych i ustug nie posiadajgcych dokumentacji technicznej oferent powinien podacé:
- stawke roboczogodziny,
- koszty ogdlne — od czego sg liczone,
- zysk —od czego jest liczony,
- katalogi, na podstawie ktorych rozliczony bedzie przedmiot przetargu,
- kosztorys opracowany na podstawie przedmiaru robét, kosztorysu Slepego otrzymanego od
Zamawiajgcego itp.

W przypadku zatgczenia do oferty kserokopii jakichkolwiek z w/w dokumentéw winny one by¢
potwierdzone za zgodno$¢ z oryginatem przez osoby uprawnione do reprezentowania Oferenta.

Oferent sporzadza oferte i dostarcza jg do siedziby Zamawiajgcego na wiasny koszt i ryzyko Oferenta.
§6
ZLOZENIE OFERTY

Oferty sktada sie w miejscu wskazanym w ogtoszeniu o przetargu, w wymaganiach ofertowych,
w zaproszeniu do przetargu.

Zamawiajgcy potwierdza otrzymanie oferty, odnotowuje date i godzine otrzymania oferty oraz nadaje
ofercie numer.

Oferty sktada sie w jednym egzemplarzu, w nieprzejrzystej i zamknietej kopercie, opieczetowanej pieczecig
firmowa oferenta.

Nalezy stosowac koperte oznaczong nastepujgco:
- koperta powinna by¢ zaadresowana na adres zamawiajgcego wraz z opisem jakiego przetargu
dotyczy oraz z terminem otwarcia oferty.

Z zawarto$cig oferty nie mozna zapoznac¢ sie przed uptywem terminu otwarcia ofert.
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§7
ZASADY PRZEPROWADZENIA PRZETARGU

Otwarcie ofert jest jawne indywidualnie dla kazdego oferenta osobno i nastepuje bezposrednio po
uptywie terminu do ich sktadania z tym, ze dzien, w ktérym uptywa termin skfadania ofert, jest dniem ich
otwarcia.

Osoby wykonujgce czynnosci w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia podlegajg wylgczeniu, jezeli:

ubiegajg sie o udzielenie tego zamdwienia;

pozostajg w zwigzku maitzehnskim, w stosunku pokrewienistwa lub powinowactwa w linii prostej,
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia lub sg zwigzane z tytutu
przysposobienia, opieki lub kurateli z wykonawcag, jego zastepcg prawnym lub cztionkami organéw
zarzadzajacych lub organéw nadzorczych wykonawcow ubiegajacych sie o udzielenie zamodwienia;
przed uptywem 3 lat od dnia wszczecia postepowania o udzielenie zaméwienia pozostawaty w
stosunku pracy lub zlecenia z wykonawcg lub byly czionkami organdéw zarzadzajgcych lub organéw
nadzorczych wykonawcow ubiegajgcych sie o udzielenie zamowienia;

pozostajg z wykonawcg w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione
watpliwosci co do bezstronnosci tych osdb;

zostaty prawomocnie skazane za przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi
gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione w celu osiggniecia korzysci majgtkowych.

Osoby wykonujgce czynnosci w postepowaniu o udzielenie zaméwienia sktadajg, pisemne oswiadczenie
o braku lub istnieniu okolicznosci, o ktérych mowa powyzej. Oswiadczenie to jest przechowywane wraz z
dokumentacjg przetargowg jako zatgcznik do protokotu postepowania przetargowego.

Czynnosci w postepowaniu o udzielenie zamowienia podjete przez osobe podlegajgcg wytgczeniu
po powzieciu przez nig wiadomosci o okoliczno$ciach, o ktérych mowa w ust. 1, powtarza sie, z wyjatkiem
otwarcia ofert oraz innych czynnosci faktycznych niewptywajgcych na wynik postepowania.

Przetarg w imieniu komisji przetargowej prowadzi przewodniczacy tej komisiji.

Przetarg jest przeprowadzony dwuczesciowo, tj.: - cze$¢ jawna,

- czes¢ niejawna

4.1. W czesci jawnej komisja przetargowa w obecnos$ci Oferentéw - jezeli sie stawili - stwierdza:
- prawidtowos¢ ogtoszenia przetargu,
- nienaruszalnos¢ ztozonych ofert,
- liczbe otrzymanych ofert,
- otwiera oferte w obecnosci jednego oferenta, ktérego oferta jest otwierana i podaje:
a/ nazwe firmy i adres oferenta, ktérego oferta jest otwierana,
b/ cene oferty,
¢/ gwarancje,
d/ termin realizaciji.

PowyZsze dane niezwtocznie odnotowywane sg w protokole postepowania przetargowego.
Komisja przetargowa otwiera kazdg z ofert osobno z kazdym z oferentdw biorgcym udziat w przetargu.

4.2. W czesci niejawnej komisja przetargowa dokonuje oceny ztozonych ofert.
Komisja przetargowa odrzuca oferte, jezeli:
- jej tres¢ nie odpowiada tresci: wymagan ofertowych, zaproszenia do przetargu lub ogtoszenia
O przetargu,
- jej ztozenie stanowi czyn nieuczciwej konkurencji w rozumieniu przepiséw o zwalczaniu nie
uczciwej konkurencji,
- zawiera razgco niskg lub wysokg cene w stosunku do przedmiotu zaméwienia, -podany termin
realizacji jest niemozliwy do dotrzymania,
- zawiera omyiki rachunkowe w obliczeniu ceny, ktérych nie mozna poprawié, lub btedy
w obliczeniu ceny,
- oferta jest nieczytelna lub niejasna, budzi watpliwosci, co do prawdziwosci lub rzetelnosci
danych podanych w ofercie bgdz zawiera przerébki lub skredlenia,
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- oferta zostata ztozona po wyznaczonym terminie sktadania ofert,

- oferta nie zostata sporzagdzona w jezyku polskim,

- oferta zostala ziozona bez zadanych dokumentéw wymienionych w warunkach
przetargowych,

- oferta nie zawiera danych wymienionych w wymaganiach przetargowych fub dane te sag
niekompletne,

- Komisja odrzuca oferte jezeli oferent wykonywat na rzecz GSM lub innych podmiotéw roboty
w sposoéb nierzetelny, nieterminowy, niezgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa i sztukg
budowlang. Decyzja taka winna by¢ potwierdzona w protokole z przetargu z podaniem
uzasadnienia.

4.3.

- Komisja przetargowa w pierwszej kolejnosci sprawdza czy oferta spetnia warunki formalne,

- w dalszej kolejnosci Komisja przetargowa ocenia czy oferta spetnia warunki techniczne
lub inne warunki specjalistyczne okreslone w wymaganiach ofertowych,

- po weryfikacji ofert po wzgledem formalnym i merytorycznym Komisja zaprasza oferenta na
negocjacje wyznaczajgc ich termin,

- licytacje ceny prowadzi sie ze wszystkimi oferentami jednoczesnie, za pomocg numerow
identyfikacyjnych nadanej ofercie,

- zlicytacji sporzgdzony zostaje protokot, ktory stanowi zatgcznik do protokotu z przetargu.

Komisja przetargowa wybiera oferte najkorzystniejszg na podstawie przeprowadzonych negocjaciji
i kryteriow okreslonych w wymaganiach ofertowych.

Kryteriami oceny ofert sg cena i inne kryteria odnoszgce sie do przedmiotu zamdwienia, w szczegdlnosci
jakosé, funkcjonalnosé, parametry techniczne, zastosowanie najlepszych dostepnych technologii
w zakresie oddziatywania na srodowisko, gwarancja, termin wykonania zaméwienia, a takze referencje,
doswiadczenie przy realizacji rob6t budowlanych podobnych do przedmiotu zamdwienia.

Z tytutu odrzucenia ofert oferentom nie przystugujg zadne roszczenia przeciwko zamawiajgcemu.

Z wszystkich czynnosci postepowania przetargowego komisja przetargowa sporzgdza protokét, ktéry

powinien zawierac:

- oznaczenie miejsca i czasu przetargu,

- imiona i nazwiska osdb prowadzgcych przetarg,

- przedmiot przetargu,

- wyszczegolnienie firm biorgcych udziat w przetargu,

- cene oraz inne istotne elementy kazdej z ofert,

- przebieg negocjaciji,

- oznaczenie z imienia i nazwiska lub nazwy / firmy / i siedziby poszczegolnych Oferentéw w tym takze
Oferentéw proponowanych przez komisje przetargowa jako potencjalnych wykonawcow (dostawcow),

- whnioski i oSwiadczenia 0os6b biorgcych udziat w przetargu,

- uzasadnienie ustaleh zawartych w protokole,

- uzasadnienie odrzucenia poszczegdlnych ofert, jezeli takie nastgpito,

- wyszczegdlnienie zatgcznikow,

- wyszczegolnienie ilosci stron sktadajgcych sie na protokét negocjacyjny,

- podpisy cztonkéw komisji przetargowe;.

Komisja przetargowa przedktada Zarzgdowi GSM protokdt z przeprowadzonego przetargu wraz z
propozycjg dotyczacg wyboru wykonawcy celem podjecia przez Zarzad decyzji co do wyboru wykonawcy.

Zarzad Spoétdzielni po zapoznaniu sie z protokotem i propozycjg komisji, moze zatwierdzic¢ protokét lub
przeprowadzi¢ z oferentami negocjacje cenowe w celu obnizenia podanej ceny w przetargu.
Wzor protokotu Negocjacyjnego stanowi zatgcznik nr 1 do Regulaminu.

Zakonczenie postepowania przetargowego powinno nastgpi¢ w okresie zwigzania oferenta ztozong ofertg,
a postepowanie przetargowe uwaza sie za zakohczone, po podpisaniu przez Zarzad protokotu z przetargu
lub negocjacji. Podpisany przez Zarzad Protokét Negocjacyjny stanowi integralng czes¢ dokumentac;i
przetargowe;j.
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Oferty odrzucone lub nie wybrane zostajg zniszczone po podpisaniu umowy z wybranym oferentem. W
przypadku uniewaznienia przetargu ziozone oferty zostajg zniszczone po zakonczeniu postepowania
przetargowego i podpisania protokotu przetargowego przez Zarzgd GSM.

Zarzad G.S.M. zobowigzany jest do uniewaznienia wynikéw przetargu, jezeli oferent zada zmiany
wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu zaméwienia w stosunku do wynagrodzenia okreslonego
w ofercie przetargowe;j.

Zamawiajgcy zawiadamia niezwtocznie oferenta, ktérego oferta zostata wybrana do realizacji informujgc go
jednoczesnie o terminie spisania umowy. Ponadto niezwtocznie daje informacje na tablice
ogtoszen w siedzibie Zarzgdu GSM i na stronie internetowej Spoétdzielni o wyborze najkorzystniejszej
oferty. Zawiadomienia powyzsze winno mie¢ forme pisemng. Zawiadomienie bedzie miato tresé:
Gornicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa informuje, ze w wyniku postepowania przetargowego wytoniono
wykonawce na roboty zwigzane z (poda¢ nazwe robdt i wartos$é za jakg kwote), nizej podpisy komisji
przetargowe;.

Zarzad G.S.M. nie ma obowigzku udzielania oferentom wyjasniern w sprawie motywdéw wyboru oferty
przetargowe;j.

Zarzad G.S.M. moze podjgé decyzje o uniewaznieniu przetargu, lub jego czesci bez podania przyczyn.

W przypadku, gdy sposréd ztozonych ofert na przetarg, tylko jedna z nich okaze sie wazna lub zostanie
zfozona tylko jedna wazna oferta, mozna przystgpi¢ do czynnosci przetargowych i przeprowadzic¢
z powyzszym oferentem negocjacje cenowe bez uniewaznienia przetargu oraz spisa¢ umowe.

Dokumentacja przetargowa w postaci: wymagania ofertowe z zatgcznikami, przedmiary robét, sktad komisji
przetargowej, os$wiadczenia cztonkdw komisji przetargowej, protokdt komisji przetargowej z
przeprowadzonego postepowania przetargowego bedzie przechowywana zgodnie z przepisami prawa lub
zapisami dotyczgcymi udzielonej gwarancji na roboty.

§8
WADIUM

Zamawiajgcy moze zgdac¢ od oferentdow wniesienia wadium w wysokosci od 3% do 10 % warto$ci
przedmiotu zamdwienia. Wysoko$é wadium kazdorazowo okresla Zarzad podejmujgc decyzje o rodzaju
postepowania przetargowego.

Wadium moze by¢ wnoszone w jedynie w pienigdzu.
Wadium wptaca sie przelewem na rachunek bankowy wskazany przez zamawiajgcego.
Wadium zamawiajacy przechowuje na rachunku bankowym.
Zamawiajgcy zwraca niezwtocznie wadium, jezeli spetniony jest jeden z warunkow:
- uptynat termin zwigzania oferta,
- zawarto umowe w sprawie,
- Zamawiajgcy uniewaznit postepowanie przetargowe.
Zamawiajgcy zwraca niezwtocznie wadium na wniosek oferenta:
- ktéry wycofat oferte przed uptywem terminu skfadania ofert,
- ktory zostat wykluczony z postepowania,
- ktorego oferta zostata odrzucona.

Zamawiajgcy zwraca wadium w wysokosci nominalnej (bez odsetek) na rachunek wskazany przez
oferenta.

Zamawiajacy zatrzymuje wadium, jezeli oferent ktérego oferta zostata wybrana:
- odmowit podpisania umowy w sprawie zamowienia na warunkach okreslonych w ofercie,
- zawarcie umowy w sprawie zamowienia stato sie niemozliwe z przyczyn lezgcych po stronie oferenta.

Zamawiajgcy nie wymaga wadium do przetargu dotyczgcego wykonania prac projektowych.
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§9
KAUCJA GWARANCYJNA NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

Jako zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy z kazdej faktury potrgcanej jest 3 % warto$ci umowne;j
netto na pokrycie roszczen w ramach gwarancji i zostanie zwolnione (lub zwrécone) w ciggu 14 dni po
uptywie terminu gwarancji.

Whiesione wadium Oferent moze wyrazi¢ zgode na zaliczenie kwoty wadium na poczet zabezpieczenia.

Zamawiajgcy zwraca zabezpieczenie wniesione w pienigdzu z odsetkami wynikajagcymi z umowy
rachunku bankowego, na ktéorym byto ono przechowywane, pomniejszone o koszt prowadzenia tego
rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek bankowy wykonawcy.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy jest stosowane do uméw, w ktérych wartos¢ przedmiotu
umowy netto wynosi co najmniej 50 000,00 zt ztotych.

Na wniosek Wykonawcy Zarzad G.S.M. moze zmieni¢ forme kaucji gwarancyjnej nalezytego
zabezpieczenia wykonania umowy i zastosowa¢ gwarancje bankowg lub gwarancje ubezpieczeniowa.

§ 10
ZAWARCIE UMOWY

W terminie i miejscu wskazanym przez G.S.M., nie p6zniej niz w terminie zwigzania ztozong oferta,
Wykonawca ktory wygrat przetarg zobowigzany jest podpisa¢ z G.S.M. umowe w sprawie realizacji
zamowienia, wedtug wzoru ustalonego przez G.S.M.

W celu wtasciwego zabezpieczenia intereséw G.S.M., we wszystkich umowach zaleca sie wszystkim
komoérkom organizacyjnym G.S.M. stosowanie nastepujagcych elementéw sktadowych umaéw:

- data i miejscowos¢ zawarcia umowy,

- precyzyjne okreslenie stron umowy - doktadna nazwa ( firma )siedziba i adres oraz osoby je
reprezentujgce,

- dokfadne okreslenie przedmiotu umowy,

- cena przedmiotu umowy, termin ptatnosci; nie dopuszcza sie stosowania zaliczek bez zgody zarzadu
G.S.M,,

- termin realizacji umowy,

- zasady i warunki odbioru ilosciowego i jakosciowego przedmiotu umowy oraz okreslenie terminéw do
whniesienia reklamaciji,

- gwarancja udzielana przez wykonawce,

- kary umowne za opdznienia w terminowym oddaniu przedmiotu umowy, tj. robot, ponadto

- kary umowne z tytutu odstgpienia od umowy,

- zastrzezenie odszkodowania uzupetniajgcego dla G.S.M. przewyzszajgcego wysokos¢ kar umownych
do rzeczywistej wysokosci szkody — zgodnie z ogolnymi przepisami Kodeksu cywilnego, jezeli
wysokos¢ szkody przewyzszy wysokos¢ zastrzezonych kar umownych,

- kaucje gwarancyjna nalezytego wykonania umowy / zabezpieczenie / spetniajgca role dodatkowej
gwarancji prawidtowego wykonania przez wykonawce zobowigzan umownych wykonawcy wobec
G.S.M,,

- sad wtasciwy do rozstrzygania sporéw mogacych wynikngé w zwigzku z realizacjg umowy —

- w/g. siedziby G.S.M.,

- podanie przepiséw prawnych, ktére bedg miaty zastosowanie w sprawach nie uregulowanych umowa,

- w szczegolnosci odwotanie w tych sprawach do przepisow Kodeksu cywilnego,

- podpisy i pieczecie 0osdb reprezentujgcych strony umowy,

- zatrudnienie podwykonawcéw wymaga pisemnej zgody Zarzgdu zamawiajgcego,

- informacja o realizacji obowigzku informacyjnego RODO - dotgczenie klauzuli (informacyjnej)
RODO.
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§ 11
POSTANOWIENIA KONCOWE
Do postepowan przetargowych wszczetych w G.S.M. przed dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu
stosuje sie przepisy Regulaminu zamoéwien udzielanych przez Gérniczg Spotdzielnie Mieszkaniowg w

Jastrzebiu-Zdroju zatwierdzonego uchwatg Rady Nadzorczej G.S.M. nr 66/2010 z dnia 03.08.2010 r.

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem jego zatwierdzenia Rade Nadzorczg Goérniczej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju.

Z dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu traci moc Regulamin zaméwien udzielanych przez
Gorniczg Spotdzielnie Mieszkaniowg w Jastrzebiu-Zdroju zatwierdzonego uchwatg Rady Nadzorczej
G.S.M. nr 66/2010 z dnia 03.08.2010 r.

Regulaminu nie stosuje sie do roboét i ustug, ktérych wartos¢ nie przekracza 10 000,00 zt netto.
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