Tekst jednolity

Regulaminu przeprowadzania przetargéw na najem lokali uzytkowych i garazy

oraz zawierania umow najmu i dzierzawy terenu

zatwierdzonego uchwatg Rady Nadzorczej GSM nr 29/2016 z dnia 06.05.2016 r. uwzgledniajgcy
zmiany wprowadzone:

- aneksem nr 1/2019 zatwierdzonym uchwatg RN GSM nr 25/2019 z dnia 03.10.2019 r.

- tekst jednolity zatwierdzony uchwatg RN GSM nr 39/2024 z dnia 04.12.2024 r.

Podstawa prawna: § 74 Statutu GSM, Kodeks Cywilny

Rozdziat . Dobor Najemcow lokali uzytkowych i garazy w drodze przetarqu

1.

Wynajmowanie lokali uzytkowych i garazy stanowigcych mienie Spétdzielni nastepuje w drodze
przetargu.

Ogtoszenie o przetargu umieszczane jest na tablicy ogtoszen w siedzibie GSM oraz na stronie
internetowej Spétdzielni. Moze by¢ réwniez ogtaszane w prasie regionalnej lub ogdlnopolskiej na
podstawie wniosku komérki organizacyjnej GSM, ktorej przetarg dotyczy, zatwierdzonego przez
Zarzad GSM. Ogtoszenie winno sie ukazac co najmniej na 7 dni przed terminem przetargu.

W ogloszeniu o przetargu winna by¢ zawarta informacja o przedmiocie przetargu, lokalizacji,
wywotawczej stawce czynszu, dopuszczalnym sposobie korzystania z lokalu, wysokoSci
postgpienia, wysokosci i terminie wptacenia wadium przelewem na konto bankowe Spoétdzielni.
Wadium nie moze by¢ nizsze niz co najmniej jednomiesieczna optata czynszowa (netto)
wyliczona po stawce wywotawczej. Wadium nie podlega oprocentowaniu.

Wywotawcza stawka czynszu (netto) winna by¢ skalkulowana w sposéb zapewniajgcy pokrycie
kosztéw utrzymania lokalu (bez mediéw) oraz godziwy zysk.

Postapienie w licytacji nie moze by¢ nizsze niz 0,50 zt/m2.

Przetarg prowadzi powotana przez Zarzad Spétdzielni komisja w skfadzie co najmniej 3 oséb.
Dodatkowo w przetargu na wniosek Zarzgdu moze wzig¢ udziat Radca Prawny w celu
sprawdzenia ofert pod wzgledem formalno-prawnym. W przetargu moze wzig¢ udziat wyznaczony
przez Rade Nadzorcza cztonek Rady w roli obserwatora.

Przetarg jest prowadzony w formie ustnej licytacji).

Do udziatu w licytacji w imieniu innej osoby konieczne jest przedstawienie komisji przetargowe;j
notarialnego petnomocnictwa przed przystgpieniem do procedury przetargowe;.

W przetargu uczestniczg wszystkie osoby, ktore:

6.1. Dokonaty wptaty wadium,

6.2. Ztozyty pisemne os$wiadczenie 0 zapoznaniu sie z informacjg o realizacji obowigzku
informacyjnego RODO, tj.: z klauzulg informacyjng RODO dla oferentéw, o ile klauzula ich
dotyczy,

6.3. Ztozyty pisemne o$wiadczenie 0 zapoznaniu sie z ,Regulaminem przeprowadzania przetargu
na najem lokali uzytkowych i garazy oraz zawierania umoéw najmu i dzierzawy terenu”
oraz z ramowym wzorem projektu umowy na najem lokalu uzytkowego badz garazu
stanowigcymi zatagczniki do niniejszego regulaminu:

a) wzér oswiadczenia stanowi zatgcznik nr 1 do regulaminu,

b) ramowy wz6r projektu umowy najmu lokalu uzytkowego w pawilonie handlowo-
ustugowym stanowi zatgcznik nr 2 do regulaminu,

¢) ramowy wzor projektu umowy najmu garazu stanowi zatgcznik nr 3 do regulaminu.

6.4. Przed przystgpieniem do przetargu licytantom nadaje sie numer porzgdkowy, ktérym beda
sie postugiwali w trakcie przetargu.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Przetarg uznaje sie za wazny, jezeli stawi sie co najmniej jeden licytant, ktéry zaoferuje stawke
czynszu wyzszg od stawki wywotawczej o co najmniej jedno postgpienie.

Wptacone wadium ulega zarachowaniu na poczet wymaganej kaucji zabezpieczajgcej (okreslonej
w rozdziale Il ust.3 regulaminu) w stosunku do osoby, ktéra zaoferowata najwyzszg kwote
przebicia stawki wywotawcze;j.

Wyniki przetargu zatwierdza Zarzad.

Wadium wptacone przez licytantéw przelicytowanych zostanie im zwrécone po zakonczeniu
licytacji przelewem bez zbednej zwtoki w ciggu 7-miu dni roboczych.

Wadium przepada na rzecz Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej, jezeli zaden z uczestnikéw
licytacji nie zaoferuje stawki czynszu wyzszej od stawki wywotawczej, przynajmniej 0 wysokos¢
postapienia.

Wadium przepada réwniez wtedy, jezeli licytant, ktéremu udzielono przybicia, w terminie 7 dni od
dnia zwolnienia lokalu w sensie fizycznym, z przyczyn niezaleznych od GSM nie podpisze umowy
najmu.

Gornicza Spétdzielnia Mieszkaniowa zastrzega sobie prawo oddania w najem licytowanego lokalu
osobie, ktéra zgtosita przedostatnie postapienie stawki wywotawczej — w przypadku nie zawarcia
umowy w obowigzujgcym terminie przez osobe, ktéra przetarg wygrata.

Z przebiegu przetargu sporzgdza sie protokot, ktoéry winien zawierac:

a) oznaczenie czasu i miejsca przetargu,

b) imiona i nazwiska oséb prowadzacych przetarg,

c) numery porzadkowe, imiona i nazwiska licytantéw lub nazwy firm biorgcych udziat w przetargu,
d) wysokosc¢ stawki wywotawczej,

e) ostatnig oraz przedostatnig stawke przebicia stawki wywotawczej,

f

g) wnioski i uwagi 0s6b uczestniczacych w przetargu,
h) podpisy 0s6b prowadzacych przetarg, ostatniego i przedostatniego licytanta lub
i) wzmianke o przyczynie braku podpisow.

Lista obecnosci licytantow (osobna dla kazdego licytanta) stanowi zatgcznik nr 1 do protokotu z
przetargu.

Informacja o uzyskanej stawce z licytacji - wysokos¢ pierwszej, przedostatniej i ostatniej stawki
przebicia stawki wywotawczej z podpisem licytanta stanowi zatgcznik nr 2 do protokotu z
przetargu.

Przetarg moze by¢ uniewazniony przez Gérniczg Spétdzielnie Mieszkaniowg bez podania
przyczyny do czasu podpisania umowy najmu.

Postanowienia niniejszego rozdziatu regulaminu nalezy stosowa¢ odpowiednio w przypadku
podjecia decyzji o ogtoszeniu przetargu na zbycie lub dzierzawe terenu oraz w przypadku najmu
garazy w nieruchomosciach budynkowych ( ul. Krakowska ).

Niniejszy rozdziat regulaminu nie ma zastosowania w przypadku wynajmu czesci wspélnych
nieruchomosci.

Rozdziat ll. Inne formy wyboru Najemcoéw lokali uzytkowych i garazy

1.

Wynajmowanie lokali uzytkowych i garazy stanowigcych mienie Spétdzielni oprécz wyboru w
drodze przetargu, odbywa sie poprzez:

a) pozyskiwanie potencjalnych Najemcéw w drodze intensywnego poszukiwania na rynku
obrotu nieruchomosciami przez pracownikéw Spoétdzielni,
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2.

b) zlecenie poszukiwania Najemcow biurom obrotu nieruchomosciami.

W przypadku rezygnacji dotychczasowego Najemcy z umowy najmu, dopuszcza sie mozliwosé
wskazania przez dotychczasowego Najemce osoby (podmiotu), ktéry przejmie najem lokalu na
podstawie nowej umowy najmu na dotychczas obowigzujgcych warunkach. Dotychczasowy
Najemca bedzie zobowigzany do dostarczenia do Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej
(sekretariat) podpisanej przez nowego, potencjalnego Najemce klauzuli informacyjnej dla
oferentéw, o ile ona go dotyczy. Wysokos¢ stawki najmu nie moze by¢ nizsza od poprzednio
obowigzujace;j.

Postanowienia niniejszego rozdziatu regulaminu nie majg zastosowania w przypadku dzierzawy
terenu i wynajmu czesci wspélnych nieruchomosci.

Rozdziat lll. Tryb zawierania umow najmu lokali uzytkowych i garazy

1.

10.

Z tytutu najmu Najemca lokalu zobowiagzuje sie:

a) optaca¢ czynsz najmu,

b) ponosi¢ optaty tytutem pokrycia kosztéw dostawy mediéw do lokalu w oparciu i na zasadach
okreslonych w odrebnych regulaminach lub zawrze¢, gdy jest to mozliwe wtasne umowy na
dostawe medidw,

c) ponosi¢ optate za wywédz nieczystosci, ktdrej wysokos¢ okreslona jest na mocy odrebnych
przepiséw,

d) ponosi¢ optate za dzierzawe i dezynfekcje kontenera, ktérej wysokos¢ jest okreslona na
podstawie stawek wynikajacych z uméw zawartych z firmami $wiadczgacymi ustugi w tym
zakresie.

Ogolne zasady i termin naliczania optaty okreslonej w ust. 1 ¢) i ust. 1 d) strony okreslajg
W umowie.

Wysokosé czynszu, termin jego ptatnosci oraz pozostate warunki najmu strony okreslajg
W umowie.

Warunkiem zawarcia umowy najmu jest wptacenie przez przysztego Najemce na rachunek
Wynajmujacego kaucji zabezpieczajagcej stanowiacej réwnowartos¢ 3-miesiecznego czynszu
(netto) powiekszonego o kwoty 3-miesiecznych zaliczek (netto) za wode, energie elekiryczng
i centralne ogrzewanie (w zaleznosci od rozliczanych przez Wynajmujacego mediéw w lokalu).

Wynajmujacy nie przyjmuje takich form kaucji zabezpieczajgcej jak czeki, weksle, gwarancje
bankowe, gwarancje ubezpieczeniowe itp.

Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytutu wyrzadzonych
przez Najemce szkdd w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zalegtosci z tytutu czynszu najmu i optat
dodatkowych, odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania z lokalu oraz innych roszczen
wynikajgcych z niedotrzymania przez Najemce zobowigzan umownych.

W czasie trwania najmu Najemca nie moze zgda¢ pokrycia swoich zobowigzah z wptaconej
kaucji.

Kaucja nie podlega oprocentowaniu.

Kaucja podlega zwrotowi w kwocie nominalnej, tj.: w takiej, w jakiej zostata wptacona na rachunek
bankowy wskazany przez Najemce.

W przypadku lokali o duzej powierzchni i wysokiej kaucji zabezpieczajgcej oraz na prosbe
Najemcy, Wynajmujgcy moze jej zaptate roztozy¢ na raty, z tym, ze pierwsza rata ptatna jest
przed objeciem lokalu, a nastepne w wyznaczonych przez Wynajmujgcego terminach. llos¢ rat
ustali Wynajmujacy w zaleznosci od wysokosci naleznej wptaty.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Najemca zobowigzany jest do uzupetnienia kaucji zabezpieczajgcej do wysokosci aktualnie

obowigzujgcych optat w przypadkach gdy :

a) wypowiedzenie ulega cofnieciu w przypadku ustania przyczyny wypowiedzenia umowy najmu,

b) zmienia sie powierzchnia uzytkowa wynajmowanego lokalu,

c) wysokos¢ czynszu ulega podwyzszeniu a wptacona kaucja jest nizsza od kwoty stanowigcej
rownowartos¢ 2-miesiecznego czynszu (netto) powiekszonego o kwoty 2-miesiecznych
zaliczek (netto) za media rozliczane przez Wynajmujgcego.

Wynajmujacy moze roztozy¢ na raty wptate uzupetnienia kaucji zabezpieczajgce;j. ll0s¢ rat ustali
Wynajmujacy w zaleznosci od wysokosci naleznej wptaty.

Kaucji zabezpieczajgcej nie wnoszg Najemcy zwolnieni z jej wptaty na podstawie
dotychczasowych regulaminéw i uchwat.

Zwrot kaucji nastgpi w terminie nie dtuzszym niz 3 miesigce od daty zdania lokalu, po potrgceniu
wszelkich naleznosci wobec Wynajmujgcego wymienionych w ust. 5 niniejszego rozdziatu oraz po
potrgceniu kosztéw obstugi bankowej zwigzanej z formg przekazania rozliczonej kaucji Najemcy tj.
polecenie przelewu itp.

Czas trwania najmu okresla umowa.

Najemca nie ma prawa podnajg¢ czesci lub catosci lokalu bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego .

Zapisy Rozdziatu Il niniejszego regulaminu majg takze zastosowanie przy zawieraniu uméw na
najem czesci wspdlnych nieruchomosci na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
(ramowy wz6r projektu umowy najmu lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym stanowi
zatacznik nr 4 do regulaminu)

Rozdziat IV. Tryb zawierania uméw na dzierzawe terenu

1.

Z tytutu dzierzawy terenu Dzierzawca zobowigzuije sie:
a) wnosic optate za dzierzawe terenu
b) wnosi¢ optate za wywo6z nieczystosci oraz optate za dzierzawe i dezynfekcje kontenera.

Wysokos$¢ optaty za dzierzawe terenu, termin jej ptatnosci oraz pozostate warunki dzierzawy strony
okres$lajg w umowie.

Wysokosé optaty za wyw6z nieczystosci okreslana jest na mocy odrebnych przepisow.

Wysokos¢ optaty za dzierzawe i dezynfekcje kontenera okreslana jest na podstawie stawek
wynikajgcych z umoéw zawartych z firmami swiadczacymi ustugi w tym zakresie.

Ogolne zasady i termin naliczania optaty okreslonej w ust.3 i ust. 4 strony okreslajg w umowie.
Czas trwania dzierzawy okresla umowa.

Ramowy wzér projektu umowy dzierzawy terenu stanowi zatacznik nr 5 do regulaminu.

Rozdziat V. Remonty i konserwacije

1.

Najemca zobowigzany jest do:

a) uzywania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem

b) dbania o utrzymanie nalezytego stanu technicznego i sanitarnego lokalu oraz
przeprowadzania wtasnym kosztem drobnych napraw wynikajgcych z normalnej eksploataciji
w zakresie okreslonym przepisami prawa cywilnego.
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Najemca ma prawo, za uprzednig pisemng zgodg Wynajmujacego, do adaptacji lokalu dla celow
wiasnych z zachowaniem przepisow Prawa Budowlanego i innych obowigzujgcych przepisow,
jednakze na swdj koszt i ryzyko, bez regresu w stosunku do Wynajmujacego.

Najemca moze ulepszy¢ wynajmowany lokal na wiasny koszt po uzyskaniu pisemnej zgody
Wynajmujacego, jednakze z chwilg rozwigzania umowy nie bedzie wnosit do Wynajmujgcego
zadnych roszczen o zwrot poniesionych naktadéw. Po zakonczeniu prac ulepszeniowych Najemca
zobowigzany jest do ich zgtoszenia w celu sporzgdzenia nowego protokotu odbioru przez
przedstawiciela dziatu technicznego Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej przy wspotudziale
przedstawiciela administracji (wzor protokotu odbioru stanowi zatacznik nr 6 do niniejszego
regulaminu).

Przed przekazaniem lokalu Najemcy strony sporzadzajg protokét, w kidérym dokonujg spisu
wyposazenia oraz okre$lajg stan techniczny znajdujgcych sie w nim instalacji i urzadzeh.

Protokét stanowi podstawe przy zdaniu lokalu. Najemca zobowigzany jest oddac¢ lokal w stanie
technicznym niepogorszonym w stosunku do stanu technicznego opisanego w protokole
przekazania, stanowigcego integralng czes¢ umowy najmu.

Najemca zobowigzany jest zda¢ lokal czysty i uporzadkowany, po uprzednim rozliczeniu sie
z Wynajmujgcym oraz z firmami, z ktérymi zawart odrebne umowy na dostawe mediéw
i Swiadczenie ustug.

Rozdziat VI. Postanowienia koncowe

1.

Najemcami lokali uzytkowych i garazy oraz dzierzawcami terenu moga by¢ osoby fizyczne
i prawne oraz inne jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej.

O wyborze sposobu poszukiwania Najemcow decyduje Zarzad.

. Celem dziatan Zarzadu winno by¢ uzyskanie najkorzystniejszej stawki rynkowej i niedopuszczenie,

aby lokale pozostawaty niewynajete.

O podjetej formie wyboru Najemcy lokalu innej niz przetarg Zarzad poinformuje Rade Nadzorcza
Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej na najblizszym jej posiedzeniu w postaci sporzgdzonego
zestawienia.

Warunkiem wydania lokalu, garazu oraz dzierzawy terenu jest zawarcie przez strony umowy, za
przygotowanie ktérej pobiera sie optate tytutem ustugi biurowej w wysokosci ustalonej Uchwatg
Rady Nadzorczej Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju.

Najemca podpisuje oswiadczenie 0 zapoznaniu sie z informacjg o realizacji obowigzku
informacyjnego RODO - klauzula informacyjna dla Najemcoéw, o ile klauzula informacyjna go
dotyczy.

Do wszystkich spraw nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego oraz obowigzujgce w Spofdzielni wiasciwe regulaminy i uchwaty.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.
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-WZOR -

Zatgcznik nr 1
do ,Regulaminu przeprowadzania przetargéw
na najem lokali uzytkowych i garazy oraz
zawierania umow najmu i dzierzawy terenu”

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze zapoznatem sie z trescig ,Regulaminu przeprowadzania przetargéw na najem lokali
uzytkowych i garazy oraz zawierania umoéw najmu i dzierzawy terenu” zatwierdzonego Uchwatg nr ...............

Rady Nadzorczej GSM z dnia ............ oraz ramowym wzorem projektu umowy i akceptuje ich treseé.



-Ramowy wzér projektu umowy najmu- Zalacznik nr 2
do ,,Regulaminu przeprowadzania przetargéw
na najem lokali uzytkowych i garazy
oraz zawierania uméw najmu i dzierzawy”

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
W PAWILONIE HANDLOWO-USLUGOWYM
NR ..o

na najem powierzchni lokalu uzytkowego zawarta w Jastrzebiu-Zdroju w dniu
roku pomiedzy

Gérnicza Spdidzielnig Mieszkaniowag
44-335 Jastrzebie-Zdrdj, ul. Graniczna 1

REGON 000788525 , NIP 633-000-44-70

wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego — Rejestru Przedsiebiorcdw w Sadzie
Rejonowym w Gliwicach, X Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS: 0000106453

zwana dalej ,, Wynajmujacym” reprezentowana przez: ( ZARZAD )
1. - Prezes Zarzadu

2. — Zastepca Prezesa Zarzadu

3. — Zastepca Prezesa ds. Ekonomicznych

( umowa winna by¢ podpisana przez dwdch czilonkdéw Zarzadu )

Wynajmujacy os$wiadcza, ze Jjest pltatnikiem podatku od towardéw i usiug VAT o
numerze identyfikacji podatkowej 633-000-44-70

”

zwana dalej , Najemca reprezentowana przez
1. -

Najemca oswiadcza, ze posiada numer identyfikacji podatkowej NIP
, numer REGON ; PESEL et .

§ 1.

1.Przedmiotem umowy najmu Jjest powierzchnia lokalu uzytkowego znajdujaca
sie w Jastrzebiu-Zdroju przy ul. - w pawilonie
handlowo-ustugowym nr ... L [ m? .

2.Najemca w powyzszym lokalu bedzie prowadzil dziatalno$é¢ gospodarcza w
zakresie:

3.Najemca os$wiadcza, ze stan techniczny lokalu jest mu znany i Ze stan
ten akceptuije.



-Strona 2-

§ 2.

l1.Stawka najmu z przeprowadzonego W dniu ... ustnego przetargu
nieograniczonego na najem powierzchni lokalu wuzytkowego ( lub
negocjacji stawki najmu) WyNnoSi: .. z¥/m? netto

/ zapis pkt.l tylko w przypadku przetargu lub negocjacji /

2.Miesieczny czynsz najmu powierzchni ... m? opisanej w § 1 pkt 1
strony ustalaja w wysokos$ci: stawka najmu ... z¥/m?2 pow. uzytkowej
Lol IO z¥ (netto)

stownie: ztotych

3.Do czynszu najmu doliczany bedzie nalezny podatek od towardw i usiug VAT
w wysokosé$ci okres$lonej odrebnymi przepisami prawa.

4 .Wysokoé$¢ czynszu moze ulegac¢ zmianie w trakcie trwania umowy najmu.

§ 3.

1.Najemca zobowiazany jest do ponoszenia kosztdédw z tytutu dostawy
energii cieplnej - koszty dostawy energii cieplnej wynikac¢ beda
z faktury dostawcy ciepta tj. Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej
Cieplnej S.A. Jastrzebie-Zzdrdj.

Najemca obcigzany bedzie zaliczka za c.o. ustalong w oparciu o koszty
dostawy centralnego ogrzewania ( optata stata i zmienna ) rozliczone
wediug cen netto i stawek podatku VAT wynikajacych z faktury PEC S.A.
Jastrzebie-Zdrdéj w stosunku do m? powierzchni uzytkowe] wynajmowanego
lokalu.

Indywidualne rozliczenia z podzielnikéw kosztdw ciepta z Najemcg lokalu
sporzadzone zostanie po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, jednakze
nie wczesdniej niz okolo miesigaca VIII-IX danego roku kalendarzowego.
/dotyczy: lokali wyposazonych w podzielniki kosztdédw ciepta/

Najemca obcigzany bedzie kosztami dostawy centralnego ogrzewania
(optata stata i zmienna) rozliczonymi wedlug cen netto i stawek
podatku VAT wynikajacych z faktury PEC S.A. Jastrzebie-Zdrdéj w
stosunku do m? powierzchni uzytkowe]j wynajmowanego lokalu.
/dotyczy: lokali bez podzielnikdéw kosztdw ciepta/

2.Najemca zobowigzany Jjest do ponoszenia kosztdéw z tytutu dostawy wody
i odprowadzenia $ciekdéw - koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw
wynika¢ beda z faktury Jastrzebskiego Zaktadu Wodociagdw i Kanalizaciji
S.A. Jastrzebie-Zdrdj.

Ilo$¢ zuzytej wody 1 odprowadzenia $ciekdéw rozliczana bedzie w
oparciu o wskazania indywidualnego wodomierza w lokalu uzytkowym,
z uwzglednieniem rdéznicy wynikajacej pomiedzy odczytem na wodomierzu
gtdéwnym a sumg odczytdw wodomierzy indywidualnych, rozliczonej pro-—
porcjonalnie do zuzycia wody wykazanego na wodomierzu indywidualnym
w tym lokalu, wediug cen netto i stawek podatku VAT wynikajacych z
faktury JZWiK S.A. Jastrzebie-Zdrdj.

/dotyczy: lokali wyposazonych w liczniki indywidualne/
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Najemca bedzie obcigzany kosztami zuzytej wody i odprowadzania $Sciekdw

w oparciu o wskazania wodomierza rozliczonymi procentowo w stosunku do
ilosci Najemcdw korzystajacych z wodomierza wspdlnego, z uwzglednieniem
réznicy przypadajacej na ten wodomierz, wediug cen netto i stawek podatku
VAT wynikajacych z faktury JZWiK S.A. Jastrzebie-Zdrdj.

/dotyczy: lokali korzystajacych ze wspdlnego wc /

.Najemca zobowiazany jest do ponoszenia kosztdéw z tytulu dostawy energii
elektrycznej - koszty dostawy energii elektrycznej wynikac¢ beda z
faktury TAURON Polska Energia.

Najemca bedzie obciazany kosztami zuzytej energii elektrycznej w wy-
najmowanym lokalu w oparciu o odczyt podlicznika energii elektrycznej,
wediug cen netto i stawek podatku VAT wynikajacych z faktury TAURON
Polska Energia.

/dotyczy: lokali wyposazonych w podliczniki energii elektrycznej/

Najemca bedzie obcigzZzany kosztami zuzytej energii elektrycznej w po-—
mieszczeniach wspdlnie uzytkowanych tj. korytarz, wc na podstawie
odczytu licznika lub podlicznika energii elektrycznej w rdéwnych czesciach
w stosunku do ilos$ci Najemcdw korzystajacych z tych pomieszczen, wediug
cen netto i stawek podatku VAT wynikajacych z faktury TAURON

Polska Energia.

/dotyczy: lokali korzystajacych z czed$ci wspdlnych tj. korytarz, wc/

Najemca z dniem przejecia lokalu zobowigzany jest do zawarcia umowy na
dostawe energii elektrycznej =z TAURON Polska Energia,Biuro Obsitugi
Klienta w Rybniku - Hipermarket Real, ul. Kotucza 100 lub inna firma
Swiadczaca tego typu usitugi.

Najemca z dniem przejecia lokalu zobowigzany jest do zawarcia odrebnej
umowy na wywdz nieczystosdci i dzierzawe kontenerdw z firma Swiadczaca
tego typu usitugi komunalne, a nastepnie przediozenia jej w ciagu l-go
miesigca Wynajmujacemu.

Najemca z dniem przejecia lokalu zobowigzany jest do zawarcia umowy na
dostawe wody i odprowadzenie $Sciekdw z JZWiK S.A. Jastrzebie-Zdrdj
/w przypadku, gdy jest to mozliwe/

§ 4.

.Najemca zobowigzany jest do regulowania

- miesiecznego czynszu najmu o ktdérym mowa w § 2 ust.2 wraz =z
obowigzujacym podatkiem od towardw i ustug VAT w terminie 14 dni
od daty wystawienia faktury VAT, Jjednakze nie pdzniej niz do
ostatniego dnia miesiaca, w ktdérym zostaita wystawiona.

- kosztéw dostawy usitug o ktdérych mowa w § 3 ust.l,2 1 3 wraz z
obowigzujacym podatkiem od towardw i usiug VAT w terminie 14 dni
od daty wystawienia faktury VAT, jednakze nie pdzZniej niz do
ostatniego dnia miesiaca, w ktdérym zostaita wystawiona.

.Naleznosci ptatne na konto podane w wystawionej fakturze VAT, przy
zachowaniu terminu ptatnosci.

.W razie zwioki w uiszczaniu naleznos$ci, Wynajmujacemu przysiuguje prawo
naliczania odsetek ustawowych.

.Najemca oswiadcza, ze upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT
bez podpisu Najemcy.
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§ S.

l.Najemca przed objeciem 1lokalu zobowigzany Jjest do wpitacenia na
rachunek Wynajmujacego kauciji zabezpieczajacej stanowiacej rdéwnowartosé
trzymiesiecznego czynszu (netto)za wynajmowany lokal powiekszonego o kwoty
trzymiesiecznych zaliczek (netto) za centralne ogrzewanie, energie
elektryczna i wode w wysokosci z¥ ( stownie:

ztotych )
/zaliczki tylko za media , ktdére sa rozliczane przez Wynajmujacego/

2. Wynajmujacy nie przyjmuje takich form kauciji zabezpieczajace]j jak czeki,
weksle, gwarancije bankowe, gwarancije ubezpieczeniowe itp.

3.Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z
tytuiu wyrzadzonych przez Najemce szkdd w lokalu, pogorszenia stanu
lokalu, zalegios$ci z tytulu czynszu najmu i optat dodatkowych, odszko-
dowania z tytulu bezumownego korzystania z lokalu oraz innych roszczen
wynikajacych z niedotrzymania przez Najemce zobowigzan umownych.

4 .W czasie trwania najmu Najemca nie moze zadal¢ pokrycia swoich zobowiazan
z wplaconej kauciji.

5.Kaucja nie podlega oprocentowaniu.
6.Kaucja podlega zwrotowi w kwocie nominalnej tj. w takiej, w Jjakiej

zostata wptacona. Na rachunek bankowy wskazany przez najemce w okresie
wypowiedzenia

7. Najemca zobowigzany jest do uzupeilnienia kaucji zabezpieczajace]j do
wysokosci aktualnie obowiazujacych optat w przypadkach gdy

a) wypowiedzenie ulega cofnieciu w przypadku ustania przyczyny
wypowiedzenia umowy najmu

b) zmienia sie powierzchnia uzytkowa wynajmowanego lokalu,

c) wysoko$¢ czynszu ulega podwyzszeniu a wptacona kaucja jest nizZzsza
od kwoty stanowiacej réwnowartos¢ 2-miesiecznego czynszu (netto)
powiekszonego o kwoty 2-miesiecznych zaliczek (netto) za media
rozliczane przez Wynajmujacego.

8. Zwrot kaucji nastapi w terminie 3-ch miesiecy od daty zdania lokalu, po
potraceniu wszelkich naleznosci wobec Wynajmujacego wymienionych w
ust.3 niniejszego paragrafu oraz po potraceniu kosztdw obstugi bankowe]
zwiazanej z forma przekazania rozliczonej kaucji Najemcy tj. czek,
polecenie przelewu itp.

§ 6.

1.Najemca zobowiazuje sie do:
a)uzywania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem,

b)dbania o utrzymanie nalezytego stanu technicznego i sanitarnego lokalu
oraz przeprowadzania wtasnym kosztem drobnych napraw wynikajacych z
normalnej eksploatacji w zakresie okreé$lonym przepisami prawa.

2.Najemca moze ulepszy¢ wynajmowany lokal na witasny koszt po uzyskaniu
pisemne]j zgody Wynajmujacego, jednakze z chwila rozwigzania umowy nie
bedzie wnosit do Wynajmujacego zadnych roszczen o zwrot poniesionych
naktadéw.
Po zakonczeniu prac ulepszeniowych Najemca zobowiagzany Jjest do ich
zgloszenia w celu sporzadzenia nowego protokotu odbioru przez przedsta-
wiciela dziatu technicznego Gdérniczej Spdidzielni Mieszkaniowej przy
wspdtudziale przedstawiciela administraciji.
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3.Najemca zobowiazany jest do odnowienia lokalu, ktdére polega na:
a)malowaniu sufitdéw i1 Scian lokalu oraz usunieciu drobnych uszkodzen
tynku,

b)malowaniu olejnym drzwi od zewnetrznej i wewnetrznej strony lokalu,
kaloryferdw, rur i innych urzadzen malowanych olejno dla zabezpie-
czenia przed korozjg w miare potrzeb.

4. Najemca zobowigzany jest do usuwania we wlasnym zakresie i na witasny
koszt wszelkiego rodzaju awarii urzadzen (technicznych, sanitarnych)
oraz instalacji (centralnego ogrzewania, elektrycznej, wodno-kanali-
zacyjnej) znajdujacych sie w wynajmowanym lokalu.

5.Najemca, w przypadku koniecznos$ci dokonania niezbednych prac
majacych na celu usuniecie zagrozenia bezpieczenstwa lokalu lub
bezpieczenstwa pozostaiych najemcdw badz lokatordw budynku, w ktdrym
znajduje sie lokal, Jjest zobowigzany do udostepnienia Wynajmujacemu
lokalu, w celu dokonania tych prac (je$li awaria powstanie z winy
Najemcy koszty naprawy obciaza Najemce) .

6.Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia w obecnos$ci Najemcy lub
jego przedstawiciela okresowych kontroli stanu technicznego lokalu.

7.Na Najemcy ciazy obowigzek utrzymania porzadku i czystos$ci polegajacy na
oczyszczaniu ze $mieci, odpaddéw, S$niegu oraz lodu, dojs$é oraz dojazddw do
lokalu:

- od strony wejscia do lokalu di. m szer m
- od strony zaplecza lokalu di. m szer m
- od strony szczytowej lokalu dl. m SZETr . evecerieens m

jak réwniez obowigzek utrzymania porzadku oraz czystos$ci w pomieszczeniach
wspdlnie uzytkowanych tj. klatka schodowa, korytarz, wc.

8.%mieci i wszelkie odpady Najemca gromadzié¢ bedzie w miejscu wyznaczonym
do tego celu, wskazanym przez Wynajmujacego.

9.W przypadku nie wywiazania sie 2z przewidzianych w niniejszym paragrafie
obowiazkdédw Najemca ponosit bedzie odpowiedzialno$¢ cywilng i karna wediug
postanowien stosownych przepisdw.

10.Najemca w szczegdlnosci ponosit bedzie pelng odpowiedzialno$é¢ za wszelkag
szkode na osobie lub mieniu, ktdéra powstata w zwiazku z niewywigzaniem
sie z przewidzianych w niniejszym paragrafie obowiazkdw.

11.Podnajecie czesci lub calos$ci lokalu jest mozliwe wylacznie za uprzednig
pisemna zgoda Wynajmujacego.

§7.

1.Czas najmu powierzchni lokalu jest nieoznaczony poczawszy od dnia
................................. . roku z prawem obustronnego trzymiesiecznego wypowiedzenia
na pismie ze skutkiem na koniec miesiaca

2 .Wynajmujacy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy bez zachowania
okresu wypowiedzenia w przypadku nie wywiazywania sie przez Najemce z
postanowien umowy, a w szczegdlnosci w wypadku =zalegania z optatami
czynszowymi za okres 2-ch miesiecy lub podnajecia lokalu bez zgody
Wynajmujacego.
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3.W przypadku korzystania z lokalu bez tytulu prawnego naliczane bedzie
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokos$ci 200 % kwoty
czynszu brutto miesiecznie (kwota netto + VAT) plus obowigzujace optaty
za media (brutto), w okresie od dnia zakohczenia umowy do dnia wydania
lokalu.

Wynagrodzenie naliczane i pobierane bedzie za peiny miesiac, rdéwniez w

przypadku wydania lokalu w trakcie danego miesiaca.

4.Za okres bezumownego korzystania z lokalu Wynajmujacy wystawi note
obciagzeniowa w kwocie brutto jako odszkodowanie , ktdra Najemca bedzie
zobowigzany zaptacicé.

§ 8.

1.Najemca zobowigzany Jjest po zakohczeniu umowy najmu przywrdcic
uzytkowane pomieszczenie do stanu pierwotnego, zda¢ lokal w stanie
technicznym nie pogorszonym odpowiadajacym protokotowi przyjecia
lokalu, stanowiacego integralna cze$¢ umowy najmu.
Dopuszcza sie za zgoda Wynajmujacego zdanie lokalu wraz z wykonanymi
ulepszeniami.

2. Najemca jest zobowigzany zda¢ lokal czysty i uporzadkowany, po
uprzednim rozliczeniu sie z Wynajmujacym oraz z firmami, z ktdérymi
zawart odrebne umowy na dostawe medidéw 1 Swiadczenie usitug.

§ 9.

1.W przypadku udostepnienia przez Wynajmujacego terendw Gdrnicze]j
Spdétdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu, $Scian budynkdéw lub dachéw w
celach reklamowych Najemca zobowiazany Jjest dopeini¢ zwiazane z tym
formalno$ci w GSM J-bie, ul. Graniczna 1, a nastepnie uiszczaé¢ opltaty
w oparciu o obowigzujace Uchwatly Rady Nadzorczej GSM J-bie. Nie wy-—
wigzanie sie z powyzZzszego zmusi Wynajmujacego do usuniecia tablicy
reklamowej na koszt Najemcy.

2 .Najemca zobowigzany Jjest do niezwlocznego powiadomienia Wynajmujacego o
zmianie lub nadaniu numeru identyfikacyjnego ( NIP, REGON, PESEL) oraz
o zmianie nazwy, siedziby firmy, statusu prawnego lub adresu Najemcy.
W przypadku nie powiadomienia Wynajmujacego o zmianie adresu Najemcy,
wszelkie pisma kierowane przez Wynajmujacego na dotychczasowy adres
Najemcy uwazane beda za skutecznie doreczone.

§ 10.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej w postaci
podpisanego przez obie strony aneksu, pod rygorem niewaznosci.

§ 11.

1.Do wszystkich spraw nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

2.Wynajmujacy os$wiadcza, ze obowigzujace w Spdidzielni regulaminy dotyczace
najmu lokali uzytkowych oraz rozliczania kosztédw dostawy medidw sa
dostepne na stronie internetowej GSM tj. www.gsmjastrzebie.pl
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3. Spory mogace wynikna¢ w zwiazku z niniejsza umowa ,strony poddaja pod
rozstrzygniecie Sadu wtasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

§ 12.

Najemcy dostarczona zostala klauzula informacyjna RODO - potwierdzajaca
realizacje obowiazku informacyjnego dla najemcédw lokali uzytkowych i garazy
oraz zawierania umdéw najmu i1 dzierzawy terenu o ile ona dotyczy.

§ 13.

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktdrych po
jednym egzemplarzu otrzymuja Wynajmujacy i Najemca.

Jastrzebie-Zdréj, dnia roku

WYNAJMUJACY NAJEMCA



- Ramowy wzér projektu umowy najmu - Zatgcznik nr 3
do ,Regulaminu przeprowadzania przetargow
na najem lokali uzytkowych i garazy oraz
zawierania uméw najmu i dzierzawy terenu”

UMOWA NAJMU GARAZU
NR .,

na najem powierzchni garazu zawarta w Jastrzebiu - Zdroju w dniu ............... roku pomiedzy:

Gorniczg Spoétdzielnig Mieszkaniowg w Jastrzebiu-Zdroju z siedzibg 44-335 Jastrzebie- Zdrdj,
ul. Graniczna 1, wpisang przez Sad Rejonowy w Gliwicach, X Wydziat Gospodarczy KRS do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000106453, posiadajgcg NIP
6330004470, REGON 000788525 z Zarzadem w skfadzie:

1. mgr Gerard Weychert - Prezes Zarzadu

2. inz. Radostaw Pluta - Z-ca Prezesa Zarzadu

3. mgr Agnieszka Cichon - Z-ca Prezesa Zarzadu

reprezentowang przez dwéch cztonkéw Zarzadu, zwang dalej ,WYNAJMUJACYM”,

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku od towaréw i ustug VAT o numerze identyfikaciji
podatkowej 633-000-44-70,

zwanym dalej , NAJEMCA ” .
Najemca oswiadcza, ze postuguje sie nr PESEL: ........coocveeeiiienennnn. / posiada numer identyfikacji
podatkowej NIP ......ccceeiiiiiiiee e,

§1.

1.Przedmiotem umowy najmu jest powierzchnia garazu znajdujgcego sie w Jastrzebiu — Zdroju,
w budynku mieszkalnym potozonym przy ul. ........cccceeeeene 0 fgcznej powierzchni, tj. ............. m?2.

2.Najemca w powyzszym garazu bedzie przechowywat pojazd mechaniczny
stanowigcy wtasnos¢ Najemcy i stuzgcy mu dla wiasnych potrzeb.

§ 2
1.Stawka najmu z przeprowadzonego w dniu ............... roku ustnego przetargu nieograniczonego na
najem powierzchni garazu Wynosi: .....cceeeeess zt/m? (netto).
2.Miesieczny czynsz najmu powierzchni garazu opisanej w § 1 pkt 1 wynosi: stawka ....... zt/m? p. uz.,

[{ TR zl/m-c (netto), stownie ZIOtYCh: ......oceeiiii i

3.Do czynszu najmu doliczany bedzie podatek od towarow i ustug VAT w wysokosci okreslone;
przepisami prawa.

4 Wysokos$¢ czynszu moze ulega¢ zmianie w trakcie trwania umowy najmu.
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§ 3.

1. Najemca zobowigzany jest do ponoszenia kosztéw z tytutu dostawy energii elektrycznej ustalonych
w oparciu o okresowy odczyt podlicznika energii elekirycznej zamontowanego w boksie garazowym
i rozliczonych wedtug cen netto i stawek podatku VAT wynikajacych z faktury za energie elektrycznag.

2. Najemca zobowigzany jest do regulowania :
- opfaty czynszowej o ktérej mowa w § 2 ust. 2 wraz z obowigzujgcym podatkiem od towardéw
i ustug VAT oraz optat za media o ktérych mowa w § 2 ust. 3 w terminie 14 dni od daty
wystawienia faktury VAT, jednakze nie pdzniej niz do ostatniego dnia miesigca, w ktérym zostaty
wystawione.

3.Nalezno$ci ptatne na konto podane w wystawionej fakturze VAT.

4. W razie zwtoki w uiszczaniu naleznosci, Wynajmujgcemu przystuguje prawo naliczania odsetek
ustawowych.

5. Najemca oswiadcza, ze upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu Najemcy.

§ 4.

1.Najemca przed objeciem garazu zobowigzany jest do wptacenia kwoty kaucji zabezpieczajgcej
stanowigcej wysoko$¢ trzymiesiecznego czynszu (netto) za wynajmowany garaz powiekszonego o
kwote zaliczek (netto) za energie elekiryczng w WySOKOSCI ...eevrriivameennns zt netto (stownie ztotych:

/w zaleznosci od rozliczanych przez Wynajmujacego mediow/ jako zabezpieczenie naleznych optat za
garaz w okresie ewentualnego wypowiedzenia.

2.Wynajmujgcy nie przyjmuje takich form kaucji zabezpieczajgcej jak czeki, weksle, gwarancje
bankowe, gwarancje ubezpieczeniowe, itp.

3.Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytutu wyrzadzonych przez
Najemce szkdéd w garazu, pogorszenia stanu garazu, zalegtosci z tytutu czynszu najmu i optat
dodatkowych, odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania z garazu oraz innych roszczen
wynikajacych z niedotrzymania przez Najemce zobowigzan umownych.

4.W czasie trwania najmu Najemca nie moze zadaé pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej kaucji.
5.Kaucja nie podlega oprocentowaniu.
6.Kaucja podlega zwrotowi w kwocie nominalnej, tj. w takiej, w jakiej zostata wptacona.

7. Najemca zobowigzany jest do uzupetnienia kaucji zabezpieczajgcej do wysokosci aktualnie
obowigzujgcych optat w przypadkach gdy :
a) wypowiedzenie ulega cofnieciu w przypadkach ustania przyczyny,
b) zmienia sie powierzchnia uzytkowa wynajmowanego garazu,
c) wysokos¢ czynszu ulega podwyzszeniu, a wptacona kaucja jest nizsza od kwoty stanowigce;j
réwnowartos¢ 2—miesiecznego czynszu (netto) powiekszonego o kwoty 2-miesiecznych zaliczek
(netto) za media rozliczone przez Wynajmujacego.

8.Zwrot kaucji nastgpi w terminie 3-ch miesiecy od daty zdania garazu, po potrgceniu wszelkich
naleznosci wobec Wynajmujgcego wymienionych w ust. 3 niniejszego paragrafu oraz po potraceniu
kosztéw obstugi bankowej zwigzanej z formg przekazania rozliczonej kaucji Najemcy, tj.: polecenie
przelewu, itp.
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§ 5.

1.Najemca zobowigzuje sie do:
a) uzywania garazu zgodnie z jego przeznaczeniem,
b) dbania o utrzymanie nalezytego stanu technicznego garazu oraz przeprowadzania witasnym
kosztem drobnych napraw wynikajacych z normalnej eksploatacji w zakresie okreslonym
przepisami prawa.

2.Najemca moze ulepszyé wynajmowany garaz na wiasny koszt po uzyskaniu pisemnej zgody
Wynajmujgcego, jednakze z chwilg rozwigzania umowy nie bedzie wnosit do Wynajmujgcego
zadnych roszczen o zwrot poniesionych naktadéw.

Po zakonczeniu prac ulepszeniowych Najemca zobowigzany jest do ich zgtoszenia w celu
sporzadzenia nowego protokotu odbioru przez przedstawiciela dziatu technicznego Gorniczej
Spétdzielni Mieszkaniowej przy wspotudziale administracii.

3.Najemca zobowigzany jest do odnowienia garazu, ktére polega na:
malowaniu sufitéw i $cian garazu oraz usunieciu drobnych uszkodzen tynku.

4. Najemca zobowigzany jest do usuwania we wtasnym zakresie i na wtasny koszt wszelkiego rodzaju
awarii i uszkodzen instalacji elektrycznej, znajdujgcej sie w wynajmowanym garazu.

5.Najemca, w przypadku koniecznosci dokonania niezbednych prac majgcych na celu usuniecie
zagrozenia bezpieczenstwa garazu lub bezpieczenstwa pozostatych najemcéw budynku, w ktérym
znajduje sie garaz jest zobowigzany do udostepnienia Wynajmujacemu garazu, w celu dokonania
tych prac (jesli awaria powstanie z winy Najemcy koszty naprawy obcigzg Najemce).

6.Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia w obecnosci Najemcy lub jego
przedstawiciela okresowych kontroli stanu technicznego garazu.

7. Na Najemcy cigzy obowigzek utrzymania porzadku i czystosci polegajgcy na oczyszczaniu ze
$mieci, odpaddw, $niegu oraz lodu, dojs¢ i dojazdéw do garazu:
- od strony wejscia do garazu dt. 5 m, szer. 3 m.

8. Smieci i wszelkie odpady Najemca gromadzi¢ bedzie w miejscu wyznaczonym do tego celu,
wskazanym przez Wynajmujacego.

9. W przypadku nie wywigzania sie z przewidzianych w niniejszym paragrafie obowigzkéw Najemca
ponosit bedzie odpowiedzialnos¢é cywilng i karng wedtug postanowien stosownych przepiséw.

10. Najemca w szczegdélnosci ponosit bedzie petng odpowiedzialno$¢ za wszelkg szkode na osobie
lub mieniu, ktéra powstata w zwigzku z niewywigzaniem sie z przewidzianych w niniejszym paragrafie
obowigzkéw.

11. Podnajecie czesci Ilub catosci garazu jest mozliwe wylgcznie za uprzednig
pisemng zgoda Wynajmujgcego._ Najemca bedzie zobowigzany do dostarczenia do Gérniczej
Spétdzielni Mieszkaniowej (sekretariat) podpisanej przez potencjalnego podnajmujgcego klauzuli
informacyjnej dla najemcow, o ile ona dotyczy.

§ 6.

1.Czas najmu powierzchni garazu jest nieoznaczony poczgwszy od dnia ........cc........ roku
z prawem obustronnego dwumiesiecznego wypowiedzenia na pismie ze skutkiem na koniec miesigca
lub oznaczony do dnia ..........

2.Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia
w przypadku nie wywigzywania sie przez Najemce z postanowien umowy, a w szczegdlnosci
w wypadku zalegania z optatami czynszowymi za okres 2 miesiecy lub podnajecia garazu bez
zgody Wynajmujgcego.
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3. W przypadku korzystania z garazu bez tytutu prawnego naliczane bedzie wynagrodzenie za
bezumowne korzystanie_z garazu w wysokosci 200 % kwoty czynszu brutto miesiecznie ( kwota netto
+ VAT) i obowigzujace optaty za media, w okresie od dnia zakonczenia umowy do dnia wydania
garazu. Wynagrodzenie naliczane i pobierane bedzie za petny miesiac, rowniez w przypadku wydania
garazu w trakcie danego miesigca.

4.Za okres bezumownego korzystania z _garazu Wynajmujgcy wystawi note obcigzeniowg w kwocie
brutto jako odszkodowanie, ktérg Najemca bedzie zobowigzany zaptacié.

§ 7.

1.Najemca zobowigzany jest po zakonczeniu umowy najmu przywréci¢ uzytkowany_garaz do
stanu pierwotnego, zda¢ garaz w stanie technicznym nie pogorszonym odpowiadajgcym protokotowi
przyjecia garazu, stanowigcego integralng czes¢ umowy najmu.

Dopuszcza sie za zgodg Wynajmujacego zdanie garazu wraz z wykonanymi ulepszeniami.

2.Najemca jest zobowigzany zda¢ garaz czysty i uporzadkowany po uprzednim rozliczeniu sie
z Wynajmujgcym oraz z firmami, z ktérymi zawart odrebne umowy na dostawe mediéw i Swiadczenie
ustug.

§ 8.

Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego powiadomienia Wynajmujacego o zmianie lub nadaniu
numeru identyfikacyjnego ( NIP, REGON, PESEL) oraz o zmianie nazwy, siedziby firmy, statusu
prawnego lub adresu Najemcy.

W  przypadku nie powiadomienia Wynajmujgcego o zmianie adresu Najemcy, wszelkie pisma
kierowane przez Wynajmujgcego na dotychczasowy adres Najemcy uwazane bedg za skutecznie
doreczone.

§9

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej w postaci podpisanego przez obie
strony aneksu, pod rygorem niewazno$ci.

§ 10

1. Do wszystkich spraw nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz obowigzujgce w Spotdzielni wtasciwie regulaminy i uchwaty.

2. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze obowigzujgcy w Spotdzielni , Regulamin przeprowadzania
przetargbw na najem lokali uzytkowych i garazy oraz zawierania umow najmu i dzierzawy terenu
najmu lokali uzytkowych” jest dostepny na stronie internetowej GSM, tj.: www.gsmjastrzebie.pl

3. Spory mogace wynikngé¢ w zwigzku z niniejszg umowa, strony poddajg pod rozstrzygniecie Sadu
wiasciwego dla siedziby Wynajmujgcego.

§ 11

Najemcy dostarczona zostata klauzula informacyjna RODO — powierzajgca realizacje obowigzku
informacyjnego dla najemcow lokali uzytkowych i garazy oraz zawierania uméw najmu i dzierzawy
terenu, o ile dotyczy.
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§ 12

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych po jednym egzemplarzu
otrzymujg Wynajmujacy i Najemca.

Jastrzebie -Zdroj, dnia..................

WYNAJMUJACY NAJEMCA



-Ramowy wzér projektu umowy najmu- Zalacznik nr 4
do ,,Regulaminu przeprowadzania przetargéw
na najem lokali uzytkowych i garazy
oraz zawierania uméw najmu i dzierzawy”

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
W BUDYNKU MIESZKALNYM

na najem powierzchni lokalu uzytkowego zawarta w Jastrzebiu-Zdroju w dniu
roku pomiedzy

Gérnicza Spdidzielnig Mieszkaniowag
44-335 Jastrzebie-Zdrdéj, ul. Graniczna 1

REGON 000788525 , NIP 633-000-44-70

wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego — Rejestru Przedsiebiorcdw w Sadzie
Rejonowym w Gliwicach, X Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS: 0000106453

zwana dalej ,, Wynajmujacym” reprezentowana przez: ( ZARZAD )
1. - Prezes Zarzadu

2. — Zastepca Prezesa Zarzadu

3. — Zastepca Prezesa ds. Ekonomicznych

( umowa winna by¢ podpisana przez dwdch czionkdéw Zarzadu )

Wynajmujacy os$wiadcza, ze Jjest pltatnikiem podatku od towardéw i usiug VAT o
numerze identyfikacji podatkowej 633-000-44-70

zwang dalej , Najemca ” reprezentowana przez
1. -

Najemca os$wiadcza, ze posiada numer identyfikacji podatkowej NIP
, numer REGON ; PESEL e .

§ 1.

1.Przedmiotem umowy najmu Jjest powierzchnia lokalu uzytkowego znajdujaca
sie w Jastrzebiu-Zdroju w budynku mieszkalnym przy ul
L [ m? .

2.Najemca w powyzszym lokalu bedzie prowadzit dziatalno$¢ gospodarcza w
zakresie:

3.Najemca o$wiadcza, ze stan techniczny lokalu jest mu znany i Ze stan
ten akceptuije.
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§ 2.

1.Miesieczny czynsz najmu powierzchni ... m? opisanej w § 1 pkt 1
strony ustalaja w wysokos$ci: stawka najmu ... z¥/m?2 pow. uzytkowej
Lol IR z¥ (netto)

stownie: ztotych

2.Do czynszu najmu doliczany bedzie nalezny podatek od towardw i usiug VAT
w wysokos$ci okreslonej odrebnymi przepisami prawa.

3.Wysokoé¢ czynszu moze ulegac¢ zmianie w okresie trwania umowy najmu.

§ 3.

1.Najemca zobowiazany jest do ponoszenia kosztdédw z tytutu dostawy
energii cieplnej - koszty dostawy energii cieplnej wynikac¢ beda
z faktury dostawcy ciepta tj. Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej
Cieplnej S.A. Jastrzebie-Zdrdj.
Koszty dostawy centralnego ogrzewania (optata stata i zmienna) rozli-
czane beda wediug cen netto i stawek podatku VAT wynikajacych =z
faktury PEC Jastrzebie w stosunku do 1acznej powierzchni lokali
mieszkalnych oraz uzytkowych w danym budynku i podzielone proporcjo-—
nalnie do zajmowane]j powierzchni lokalu uzytkowego.

2.Najemca zobowigzany Jjest do ponoszenia kosztdéw z tytutu dostawy wody

i odprowadzenia $ciekdédw - koszty dostawy wody i odprowadzenia Sciekédw

wynika¢ beda z faktury Jastrzebskiego Zaktadu Wodociagdw i Kanalizaciji

S.A. Jastrzebie-ZzZdrdj.
Ilo$¢ zuzytej wody 1 odprowadzenia $ciekdé4w rozliczana Dbedzie w
oparciu o wskazania indywidualnego wodomierza w lokalu uzytkowym,
wediug cen netto i stawek podatku VAT wynikajacych z faktury JZWiK
S.A. Jastrzebie Zdrdj.

3. Najemca z dniem przejecia lokalu zobowigzany jest do zawarcia umowy na
dostawe energii elektrycznej =z TAURON Polska Energia,Biuro Obsitugi
Klienta w Rybniku - Hipermarket Real, ul. Kotucza 100 lub inna firma
S$wiadczaca tego typu usitugi.

§ 4.

1.Najemca zobowigzany jest do regulowania

- miesiecznego czynszu najmu o ktérym mowa w § 2 ust.l wraz =z
obowiazujgacym podatkiem od towardw i usiug VAT w terminie 14 dni
od daty wystawienia faktury VAT, Jjednakze nie pdzniej niz do
ostatniego dnia miesiaca, w ktdérym zostata wystawiona.

- kosztéw dostawy usiug o ktdérych mowa w § 3 ust.l i ust.2 wraz z
obowiazujacym podatkiem od towardw i usiug VAT w terminie 14 dni
od daty wystawienia faktury VAT, jednakze nie pdzniej niz do
ostatniego dnia miesiaca, w ktdédrym zostata wystawiona.
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.Naleznos$ci ptatne na konto podane w wystawionej fakturze VAT, przy

zachowaniu terminu ptatnosci.

.W razie zwloki w uiszczaniu naleznos$ci, Wynajmujgacemu przysituguje prawo

naliczania odsetek ustawowych.

.Najemca oé$wiadcza, ze upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT

bez podpisu Najemcy.

§ S.

.Najemca przed objeciem 1lokalu zobowigzany Jjest do wpitacenia na

rachunek Wynajmujacego kaucji zabezpieczajace]j stanowiace]j rdwnowartosé
trzymiesiecznego czynszu (netto)za wynajmowany lokal powiekszonego o kwoty
trzymiesiecznych zaliczek (netto) za centralne ogrzewanie, energie
elektryczng i1 wode w wysokosci z¥ ( stownie:

ztotych )

/zaliczki tylko za media , ktdére sa rozliczane przez Wynajmujacego/

2.

Wynajmujacy nie przyjmuje takich form kaucji zabezpieczajacej jak czeki,
weksle, gwarancje bankowe, gwarancje ubezpieczeniowe itp.

.Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z

tytutlu wyrzadzonych przez Najemce szkdd w lokalu, pogorszenia stanu
lokalu, zaleglos$ci z tytulu czynszu najmu i optat dodatkowych, odszko-
dowania z tytulu bezumownego korzystania z lokalu oraz innych roszczen
wynikajacych z niedotrzymania przez Najemce zobowiazan umownych.

.W czasie trwania najmu Najemca nie moze zada¢ pokrycia swoich zobowiagzan

z wplaconej kauciji.

.Kaucja nie podlega oprocentowaniu.

.Kaucja podlega zwrotowi w kwocie nominalnej tj. w takiej, w jakiej

zostata wptacona. Na rachunek bankowy wskazany przez najemce w okresie
wypowiedzenia

Najemca zobowigzany jest do uzupeilnienia kaucji zabezpieczajacej do
wysokos$sci aktualnie obowigzujacych opitat w przypadkach gdy

a) wypowiedzenie ulega cofnieciu w przypadku ustania przyczyny
wypowiedzenia umowy najmu

b) zmienia sie powierzchnia uzytkowa wynajmowanego lokalu,

c) wysokos$¢ czynszu ulega podwyzszeniu a wplacona kaucja Jjest nizsza
od kwoty stanowigcej rédwnowartosé 2-miesiecznego czynszu (netto)
powiekszonego o kwoty 2-miesiecznych zaliczek (netto) =za media
rozliczane przez Wynajmujacego.

Zwrot kaucji nastapi w terminie 3-ch miesiecy od daty zdania lokalu, po
potraceniu wszelkich nalezno$ci wobec Wynajmujacego wymienionych w
ust.3 niniejszego paragrafu oraz po potraceniu kosztdw obstugi bankowe]
zwigzanej z forma przekazania rozliczonej kaucji Najemcy tj. czek,
polecenie przelewu itp.
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§ 6.

1.Najemca zobowiazuje sie do:
a)uzywania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem,

b)dbania o utrzymanie nalezytego stanu technicznego i sanitarnego lokalu
oraz przeprowadzania wtasnym kosztem drobnych napraw wynikajacych z
normalnej eksploatacji w zakresie okreé$lonym przepisami prawa.

2.Najemca moze ulepszy¢ wynajmowany lokal na witasny koszt po uzyskaniu
pisemne]j zgody Wynajmujacego, jednakze z chwila rozwigzania umowy nie
bedzie wnosit do Wynajmujacego zadnych roszczen o zwrot poniesionych
naktadéw.
Po zakonczeniu prac ulepszeniowych Najemca zobowiagzany Jjest do ich
zgloszenia w celu sporzadzenia nowego protokotu odbioru przez przedsta-
wiciela dziatu technicznego Gdérniczej Spdidzielni Mieszkaniowej przy
wspditudziale przedstawiciela administracji.

3.Najemca zobowiazany jest do odnowienia lokalu, ktdére polega na:

a)malowaniu sufitdéw i Scian lokalu oraz usunieciu drobnych uszkodzen
tynku,

b)malowaniu olejnym drzwi od zewnetrznej i wewnetrznej strony lokalu,
kaloryferdéw, rur 1 innych urzadzen malowanych olejno dla zabezpie-
czenia przed korozja w miare potrzeb.

4. Najemca zobowigzany Jjest do usuwania we wilasnym zakresie i na wiasny
koszt wszelkiego rodzaju awarii urzadzen (technicznych, sanitarnych)
oraz instalacji (centralnego ogrzewania, elektrycznej, wodno-kanali-
zacyjne]j) znajdujacych sie w wynajmowanym lokalu.

5.Najemca, w przypadku konieczno$ci dokonania niezbednych prac
majacych na celu usuniecie zagrozenia bezpieczenstwa lokalu lub
bezpieczenstwa pozostatych najemcdw badZz lokatordw budynku, w ktdrym
znajduje sie lokal, jest zobowigzany do udostepnienia Wynajmujacemu
lokalu, w celu dokonania tych prac (je$li awaria powstanie z winy
Najemcy koszty naprawy obcigza Najemce) .

6.Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia w obecnosci Najemcy lub
jego przedstawiciela okresowych kontroli stanu technicznego lokalu.

7.Na Najemcy cigzy obowigzek utrzymania porzadku i czystosci przed
wejsciem do lokalu tj. korytarz klatki schodowej.

8.%mieci i wszelkie odpady Najemca gromadzié bedzie w miejscu wyznaczonym
do tego celu, wskazanym przez Wynajmujacego.

9.W przypadku nie wywiazania sie 2z przewidzianych w niniejszym paragrafie
obowiazkdédw Najemca ponosit bedzie odpowiedzialno$¢ cywilng i karna wediug
postanowien stosownych przepisdw.

10.Najemca w szczegdlnosci ponosit bedzie peilng odpowiedzialno$é za wszelka
szkode na osobie lub mieniu, ktdéra powstata w zwiazku z niewywigzaniem
sie z przewidzianych w niniejszym paragrafie obowiazkdw.

11.Podnajecie czesci lub calos$ci lokalu jest mozliwe wylacznie za uprzednig
pisemna zgoda Wynajmujacego.
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§7.

1.Czas najmu powierzchni lokalu jest nieoznaczony poczawszy od dnia
................................. . roku z prawem obustronnego trzymiesiecznego wypowiedzenia
na pismie ze skutkiem na koniec miesiaca.

2 .Wynajmujacy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy bez zachowania
okresu wypowiedzenia w przypadku nie wywiazywania sie przez Najemce z
postanowien umowy, a w szczegdlnosci w wypadku zalegania z opltatami
czynszowymi za okres 2-ch miesiecy lub podnajecia lokalu bez zgody
Wynajmujacego.

3.Wynajmujacy zastrzega sobie réwniez mozliwo$¢ wypowiedzenia umowy
najmu, w przypadku wystapienia skarg i uwag ze strony lokatordw
budynku na niedogodnoé$ci zwiazane =z prowadzona dziatalnoscia
gospodarcza w przedmiotowym lokalu.

4.W przypadku korzystania z lokalu bez tytulu prawnego naliczane bedzie
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokos$ci 200 % kwoty
czynszu brutto miesiecznie (kwota netto + VAT) plus obowigzujace optaty
za media (brutto), w okresie od dnia zakonhczenia umowy do dnia wydania
lokalu.

Wynagrodzenie naliczane i1 pobierane bedzie za peiny miesigc, rdéwniez

w przypadku wydania lokalu w trakcie danego miesiaca.

5.Za okres bezumownego korzystania z lokalu Wynajmujacy wystawi note
obcigzeniowa w kwocie brutto jako odszkodowanie , ktdra Najemca bedzie
zobowigzany zaptacicé.

§ 8.

1.Najemca =zobowigzany 3jest po zakohczeniu umowy najmu przywrdcic
uzytkowane pomieszczenie do stanu pierwotnego, zda¢ lokal w stanie
technicznym nie pogorszonym odpowiadajacym protokotowi przyjecia
lokalu, stanowiacego integralna cze$¢ umowy najmu.
Dopuszcza sie za zgoda Wynajmujacego zdanie lokalu wraz z wykonanymi
ulepszeniami.

2. Najemca jest zobowigzany zda¢ lokal czysty i1 uporzadkowany, po
uprzednim rozliczeniu sie z Wynajmujacym oraz z firmami, z ktdérymi
zawart odrebne umowy na dostawe medidéw 1 Swiadczenie usitug.

§ 9.

1.W przypadku udostepnienia przez Wynajmujacego terendw Gdrnicze]j
Spdétdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu, $Scian budynkdéw lub dachdéw w
celach reklamowych Najemca zobowiazany Jjest dopeini¢ zwiazane z tym
formalno$ci w GSM J-bie, ul. Graniczna 1, a nastepnie uiszczaé¢ opltaty
w oparciu o obowigzujace Uchwatly Rady Nadzorczej GSM J-bie. Nie wy-—
wigzanie sie z powyzZzszego zmusi Wynajmujacego do usuniecia tablicy
reklamowej na koszt Najemcy.

2 .Najemca zobowigzany Jjest do niezwlocznego powiadomienia Wynajmujacego o
zmianie lub nadaniu numeru identyfikacyjnego ( NIP, REGON, PESEL) oraz
o zmianie nazwy, siedziby firmy, statusu prawnego lub adresu Najemcy.
W przypadku nie powiadomienia Wynajmujacego o zmianie adresu Najemcy,
wszelkie pisma kierowane przez Wynajmujacego na dotychczasowy adres
Najemcy uwazane beda za skutecznie doreczone.
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§ 10.

Wszelkie zmiany niniejsze]j umowy wymagaja formy pisemnej w postaci
podpisanego przez obie strony aneksu, pod rygorem niewaznosci.

§ 11.

1.Do wszystkich spraw nieuregulowanych niniejszg umowa maja zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

2 .Wynajmujacy os$wiadcza, ze obowiazujace w Spdidzielni regulaminy dotyczace
najmu lokali uzytkowych oraz rozliczania kosztédw dostawy medidw sa

dostepne na stronie internetowej GSM tj. www.gsmjastrzebie.pl

3. Spory mogace wyniknaé¢ w zwiazku z niniejsza umowg ,strony poddaja pod
rozstrzygniecie Sadu wtasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

§ 12.

Najemcy dostarczona zostata klauzula informacyjna RODO - potwierdzajaca
realizacje obowigzku informacyjnego dla najemcdw lokali uzytkowych i garazy
oraz zawierania umdéw najmu i1 dzierzawy terenu o ile ona dotyczy.

§ 13.

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktdrych po
jednym egzemplarzu otrzymuja Wynajmujacy i Najemca.

Jastrzebie-Zdréj, dnia roku

WYNAJMUJACY NAJEMCA



- Ramowy wzér projektu umowy dzierzawy terenu - Zatagcznik nr 5
do ,Regulaminu przeprowadzania przetargow
na najem lokali uzytkowych i garazy oraz
zawierania umoOw najmu i dzierzawy terenu”

UMOWADZIERZAWYnrGZM/...... ........

zawarta w dniu ............... roku w Jastrzebiu-Zdroju pomiedzy:

Gorniczg Spotdzielnig Mieszkaniowg w Jastrzebiu-Zdroju z siedzibg 44-335 Jastrzebie- Zdroj,

ul. Graniczna 1, wpisana przez Sad Rejonowy w Gliwicach, X Wydziat Gospodarczy KRS do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000106453, posiadajacg NIP
6330004470, REGON 000788525 z Zarzagdem w skfadzie:

1. mgr Gerard Weychert - Prezes Zarzadu

2. inz. Radostaw Pluta - Z-ca Prezesa Zarzadu

3. mgr Agnieszka Cichon - Z-ca Prezesa Zarzadu

reprezentowang przez dwdch cztonkéw Zarzgdu, zwang dalej ,WYDZIERZAWIAJACYM”,

zwanym w dalszej cze$ci umowy ,DZIERZAWCA’.

§1
Gornicza Spofdzielnia  Mieszkaniowa w  Jastrzebiu-Zdroju jako wieczysty uzytkownik terenu
w Jastrzebiu-Zdroju przy ul. ................ (dziatkanr ...... ) oddaje Dzierzawcy w dzierzawe teren o]
powierzchni........... L3 o= [ TSP PP PRPPPT
§2

1. WYDZIERZAWIAJACY os$wiadcza, ze jest ptatnikiem podatku od towaréw i ustug VAT o numerze
identyfikacji podatkowej 633-000-44-70.

2. DZIERZAWCA os$wiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT o numerze identyfikacji podatkowe;

NIP: e Jze postuguje sie nr PESEL: ........cccociiiiiinieee

§3
1. Miesieczna optata za dzierzawiony teren opisany w § 1 przy zastosowaniu stawki....... zt/m?/m-c
WYNOSi  veevvnennnne. zt/m-c (netto) + obowigzujgcy podatek od towaréw i ustug w wysokosci

okreslonej przepisami prawa i dotyczy roku kalendarzowego w ktérym zawarto umowe.
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2.0Optata za dzierzawe terenu regulowana bedzie miesiecznie na podstawie faktury VAT wystawianej przez
Wydzierzawiajacego na konto podane na fakturze.

3. Optate miesieczna, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 wraz z obowigzujagcym podatkiem od towaréw i ustug VAT
nalezy regulowac w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury VAT, jednakze nie pdzniej niz do ostatniego
dnia miesigca, w ktérym zostata wystawiona.

4. Od niewptaconych w terminie naleznosci Wydzierzawiajacy nalicza¢ bedzie odsetki ustawowe i wystawiac
noty odsetkowe od wartosci zadtuzenia zgodnie z saldem na dzien ostatniego dnia kazdego miesigca. Za
nieterminowg ptatnos¢ uwaza sie fakture zaptacong po ostatnim dniu kazdego miesigca , przy czym za dzien
zaptaty uwaza sie date wptywu srodkow pienieznych na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego.

5. Wydzierzawiajagcy zobowigzuje Dzierzawce do kazdorazowego okreslania na dowodzie wptaty tytutu
ptatnosci i okresu, ktérego ona dotyczy (numer faktury).

6. W przypadku zalegania lub opézniania sie przez Dzierzawce z ptatnoscig wynikajaca z niniejszej umowy,
dokonane przez Dzierzawce wptaty Wydzierzawiajgcy zalicza w pierwszej kolejnosci na odsetki ustawowe
z tytutlu op6znienia (nota odsetkowa), a pozostatg kwote w kolejnosci: na optaty zalegte, a nastepnie na
optaty biezace.

7. Dzierzawca oswiadcza, ze upowaznia Wydzierzawiajgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu
Dzierzawcy.

§4

Zmiana optaty miesiecznej, o ktérej mowa w § 3 ust 1 nie stanowi zmiany umowy, przy czym strony ustalajg ,
ze wysokos$¢ optaty za dany rok kalendarzowy tj. za okres od 1 stycznia do 31 grudnia ustalana bedzie przez
GSM Jastrzebie-Zdro;.

§5

1. Na Dzierzawcy cigzy obowigzek utrzymania porzadku i czystosci polegajacy na oczyszczeniu
ze $mieci, odpaddw, $niegu oraz lodu na dzierzawionym terenie.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia optaty za wywdz nieczystosci obejmujgcej opfate za
gospodarowanie odpadami komunalnymi i dzierzawe pojemnika w wysokosci ustalonej przez
Wydzierzawiajgcego w oparciu 0 dane wynikajgce z oswiadczenia ztozonego przez Dzierzawce  oraz
obowigzujgcg ,Uchwate Rady Miasta Jastrzebie-Zdr6j w sprawie ustalania wysokosci optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi”. Optaty z tytulu gospodarowania odpadami komunalnymi
Wydzierzawiajacy przekazywac bedzie do Urzedu Miasta w Jastrzebiu-Zdroju.

3. Dzierzawca z tytutu wywozu nieczystosci bedzie obcigzany przez Wydzierzawiajgcego w okresach
kwartalnych. Optata powiekszona bedzie o podatek od towaréw i ustug VAT w wysokosci okreslone;j
przepisami prawa. Wysokos$¢ optaty moze ulega¢ zmianie w trakcie trwania umowy dzierzawy. Dzierzawca
zobowigzany jest do przestrzegania zapiséw ,Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie
miasta Jastrzebie-Zdroj.”

§6

Smieci i wszelkie odpady Dzierzawca gromadzié bedzie w miejscu wyznaczonym do tego celu przez
Wydzierzawiajacego.

§7

W przypadku udostepnienia przez Wydzierzawiajacego terendw GSM, scian budynkéw lub dachow
w celach reklamowych, Dzierzawca zobowigzany jest dopetni¢ zwigzane z tym formalnosci w dyrekcji GSM
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Jastrzebie ul. Graniczna 1, a nastepnie uiszczac¢ optaty w oparciu o0 obowigzujace Uchwaly Rady Nadzorczej
GSM Jastrzebie. Nie wywigzanie sie z powyzszego zmusi Wydzierzawiajgcego do zdemontowania tablicy
reklamowej, a kosztami zostanie obcigzony Dzierzawca.

§8

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze nie wyraza zgody na budowe przez Dzierzawce na dzierzawionym gruncie
budynkéw, budowli i innych urzadzen zwigzanych na trwate z gruntem.

Przebudowa przez Dzierzawce obiektéw i innych urzadzen majacych charakter tymczasowy i nadajgcych sie
do rozbiérki wymaga kazdorazowo pisemnej zgody, ktérg Dzierzawca moze uzyskaé po zaakceptowaniu przez
Wydzierzawiajgcego petnej dokumentacji technicznej. W przypadku przedstawienia dokumentaciji
zawierajgcej dane osobowe 0sbb sporzgdzajacych projekt bgdz dokumentacije techniczng, Dzierzawca bedzie
zobowigzany do przedstawienia podpisanej przez wczesniej wymienionych klauzuli informacyjnej RODO dla
kontrahentéw, o ile ona dotyczy. Po zakonczeniu przebudowy obiektow Dzierzawca zobowigzany jest do
przedtozenia protokotu z odbioru robo6t. Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze Dzierzawcy nie bedg przystugiwaty
zadne roszczenia odszkodowawcze w przypadku poniesionych kosztéw zwigzanych z
koniecznoscig rozbidrki obiektéw tymczasowych i uporzgdkowaniem terenu.

2. Podnajecie czesci lub catosci terenu jest mozliwe wytgcznie za za uprzednig pisemng zgoda

Wydzierzawiajgcego. Dzierzawca bedzie zobowigzany do dostarczenia do Gorniczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej (sekretariat) podpisanej przez potencjalnego pod dzierzawce klauzuli informacyjnej dla
najemcow, o ile ona dotyczy.

§9

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze za obiekty budowlane nie ztgczone trwale z gruntem postawione przez
Dzierzawce na dzierzawionym terenie za zgoda Wydzierzawiajgcego, podatek ciazy na wiascicielu obiektu
tymczasowego.

§ 10

1. Niniejsza umowa zawarta zostata na czas nieoznaczony, poczgwszy od dnia ................... r. lub na czas
oznaczony.

2.Kazda zmiana tresci niniejszej umowy z zastrzezeniem § 4 wymaga zachowania formy pisemnej w postaci
podpisanego przez obie strony aneksu, pod rygorem niewaznosci.

3. Kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe z trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec
miesigca.

4. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia
w przypadku nie wywigzania sie przez Dzierzawce z postanowien umowy, a w szczegolnosci w wypadku
zalegania z optatami za okres 2 miesiecy lub podnajecia terenu bez zgody Wydzierzawiajgcego.

5. Za okres bezumownego korzystania z dzierzawy terenu, Wydzierzawiajacy wystawi note obcigzeniowg
w kwocie brutto jako odszkodowanie, ktérg Dzierzawca bedzie zobowigzany zaptacic.

6. W przypadku korzystania z terenu bez tytutu prawnego naliczane bedzie wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z terenu w wysokosci 200% kwoty optaty za dzierzawe brutto miesiecznie (kwota netto + VAT)
i obowigzujace optaty za media, w okresie od dnia zakonczenia umowy do dnia wydania terenu.
Wynagrodzenie naliczane i pobierane bedzie za petny miesiac, rowniez w przypadku wydania terenu
w trakcie danego miesigca.

§ 11

1. Dzierzawca po zakonczeniu umowy dzierzawy jest zobowigzany uporzgdkowac teren i przekazaé¢ go
Wydzierzawiajacemu w stanie nie pogorszonym, odpowiadajgcym protokotowi przyjecia terenu,
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stanowigcego integralng czes¢ umowy dzierzawy. Dopuszcza sie za zgodg Wydzierzawiajgcego zdanie terenu
wraz z wykonanymi robotami jak np. utwardzenie terenu, ogrodzenie itp.

2. Zwrot terenu po zakonczeniu umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego podpisanego
przez obie strony niniejszej umowy. W razie odmowy podpisania tego protokotu przez Dzierzawce, obcigzajg
go wszelkie konsekwencje wynikajgce z tresci protokotu podpisanego wytgcznie przez Wydzierzawiajgcego.

3. Zwracany teren winien by¢ oprézniony z wszelkich rzeczy nalezacych do Dzierzawcy pod rygorem ich
usuniecia przez Wydzierzawiajacego na koszt Dzierzawcy,0 ile Dzierzawca nie usunie ich z terenu
w terminie najpdzniej jednego miesigca od dnia zawiadomienia go przez Wydzierzawiajgcego. Po uptywie tego
terminu pozostawione na terenie rzeczy traktowane beda jako porzucone przez Dzierzawce.

4. Dzierzawca jest zobowigzany zdac teren, po uprzednim rozliczeniu sie z Wydzierzawiajagcym oraz
z firmami, z ktérymi zawart odrebne umowy na dostawe mediéw i Swiadczenie ustug.

§ 12

Do spraw nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie majg przepisy kodeksu cywilnego oraz
obowigzujgce w Spétdzielni wtasciwe regulaminy i uchwaty.

§ 13

Spory mogace wynikngé w zwigzku z niniejszg umowa, strony poddajg pod rozstrzygniecie Sadu witasciwego
dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

§14
Najemcy dostarczona zostata klauzula informacyjpa RODO — powierzajgca realizacje obowigzku
informacyjnego dla najemcéw, o ile ona dotyczy.

§ 15

Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Jastrzebie-Zdréj, dnia .........oooiiiiiiiiiis

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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Zatgcznik nr 6
do ,Regulaminu przeprowadzania przetargéw
na najem lokali uzytkowych i garazy oraz
zawierania umoOw najmu i dzierzawy terenu

PROTOKOL ODBIORU
sporzadzony w dniu ................. w Jastrzebiu — Zdroju

dotyczy: odbioru robét adaptacyjnych wykonywanych przez Najemce lokalu uzytkowego / garazu*
potozonego w Jastrzebiu-Zdroju przy ul. .......ccccceeiiinnieenieiee s

Przedstawiciel Gérniczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju stwierdza , ze prace adaptacyjne
wykonane zostaly po uzyskaniu pisemnej zgody Spoétdzielni z dnia ............. na ich wykonanie.
Zakres wykonanych

0] 2= TS S S

Prace adaptacyjne zostaly wykonane na koszt Najemcy, ktéry oswiadcza, ze po zakonczeniu umowy najmu nie
bedzie wnosit do Spotdzielni roszczen o zwrot poniesionych kosztéw, a na zgdanie Wynajmujgcego przywroci
lokal do stanu pierwotnego.

Podpis przedstawiciela Spétdzielni Podpis Najemcy



